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ROLA PARKOW PRZEMYStLOWYCH W PRZEKSZTALCENIACH
PRZESTRZENNYCH MIAST

Streszczenie. Lata osiemdziesigte i dziewieédziesigte XX wieku w naszym kraju to
zaistnienie w przestrzeni miejskiej bardzo niekorzystnych zjawisk. Najbardziej znaczaca role
odegrata likwidacja wielkich zaktadéw przemystowych i przetwérczych oraz zwigzany z tym
wzrost bezrobocia i pojawienie sie wielohektarowych terenéw zdegradowanych.

Te nasilajgce sie w kolejnych latach problemy wymusity na lokalnych wiladzach
samorzagdowych, a takze na wladzach panstwowych podjecie konkretnych dziatan
zapobiegajacych narastajagcym problemom. Jednym z takich dziatan byto powotanie Parkéw
przemystowychl Jednostki te dziata¢ miaty z ramienia samorzadow, a ich gtbwnym zadaniem
byto przywrdécenie mieszkanicom utraconych obszarow.

Od powstania pierwszych Parkéw mineto juz pare lat i to pozwala na wstepne obserwacje
i podsumowania. W tym czasie Parki, z jednej strony, przeszty i wcigz przechodzg
réznorodne transformacje, wynikajagce z uwarunkowan ekonomicznych i strukturalnych lub
tez z potrzeb przeksztatcajgcych sie miast, z drugiej strony w tym pierwszym etapie swojego
»2ycia” Parki zdazyty juz ,,wpisac” sie w przestrzen miejska. Stuszna wiec wydaje sie analiza
i obserwacja podjetych przez Parki dziatan i wspomniana ocena pierwszych rezultatow.

ROLE OF INDUSTRIAL PARKS IN SPACIAL DEVELOPMENT CHANGES
OF FRAGMENT CITIES

Summary. Today, several years have passed since the establishment of first Industrial
Parks in Poland; therefore, time has come to make some preliminary observations and
conclusions. On one hand, within this time Parks have undergone numerous developments
and transformations resulting from either economic or structural conditions or due to the
growing needs of transformed cities; on the other hand, at this first stage of their "life", the
Industrial Parks have already managed to inscribe themselves firmly into the municipal space.
Therefore, it seems reasonable both to analyze and follow-up activities undertaken by Parks
and to provisionally asses their outcomes.

1Park przemystowy - Patrz: ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. - o zmianie ustawy o finansowym wspieraniu
inwestycji oraz ustawy o warunkach dopuszczalno$ci i nadzorowaniu pomocy publicznej dla przedsiebiorcéw
(art.] pkt 1lit. a).
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1. Powstanie parkow

Likwidacja wielkich zaktadéw przemystowych i przetworczych doprowadzita do
powstania w Polsce okoto 755 kilometréw kwadratowych terenéw zdewastowanych
i zdegradowanych. Ogromne przestrzenie zajmowaty réwniez nieuzytki. Problem powiekszyt
sie jeszcze w 1998 roku, kiedy to w stan likwidacji postawiono 11 kopalfd, a program
restrukturyzacji gornictwa przewidywat kolejne zamkniecia. Problem z rekultywacjg
i zagospodarowaniem terenéw zniszczonych objat rdwniez hutnictwo, gdzie wiele zaktadéw
podzielito losy zamykanych kopalni2.

Znaczny spadek powierzchni zajmowanych przez przemyst doprowadzit do powstawania,

niejednokrotnie w centrach miast, terenéw poprzemystowych, zlokalizowanych czesto wzdtuz
waznych arterii  komunikacyjnych o olbrzymim potencjale, a jednocze$nie zupetnie
zniszczonych i odstraszajgcych.
Przywrdceniem tych obszaréw do zycia miaty sie zajg¢ powstajace przez ostatnie lata rézne
formy przedsiewzie¢ - strefy ekonomiczne3, parki przemystowe4, dzielnice przemystowe,
parki technologiczne czy parki badawcze. R6znig sie one miedzy sobg nie tylko lokalizacjg
wzgledem os$rodkéw miejskich, ale przede wszystkim rodzajem proponowanych swoim
lokatorom ustug i przywilejow, jak réwniez prowadzonymi inicjatywami inwestycyjnymi
oraz projektami planistycznymi. Pomiedzy wymienionymi wystepujg réwniez Parki
przemystowe, najbardziej chyba powigzane z terenami bytych kopaln i zaktadéw hutniczych.
Przedsiewzigcie najczesciej podejmowane przez jednostki samorzadowe.

Wedtug ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. Parki przemystowe to zespdt wyodrebnionych
nieruchomosci, w sktad ktérych wchodzi co najmniej nieruchomos¢, na ktorej znajduje
sie infrastruktura techniczna pozostata po restrukturyzowanym tub likwidowanym
przedsiebiorcy, utworzony na podstawie umowy cywilno-prawnej, ktorej jedng ze stron
jest jednostka samorzadu terytorialnego, stwarzajacy mozliwos¢ prowadzenia

dziatalnos$ci gospodarczej przedsiebiorcom, w szczegélnosci matym i Srednim.

2 ,Modelowe przeksztatcenia terenéw poprzemystowych i zdegradowanych”, Katowice 1999, Krzysztof
Gasidto, Justyna Gorgon.

3 Ustawa z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych - tekst jednolity - Specjalng
strefg ekonomiczna, zwang dalej ,,strefa”, jest wyodrebniona zgodnie z przepisami ustawy, niezamieszkata czgs¢
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, na ktdrej terenie moze byé prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza na
zasadach okreslonych ustawa.

4 Ustawa z dnia 29 sierpnia 2003 r. - o zmianie ustawy o finansowym wspieraniu inwestycji oraz ustawy
o warunkach dopuszczalnosci i nadzorowaniu pomocy publicznej dla przedsiebiorcow.
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Parki moga otrzymywaé od miast w aporcie nieruchomosci lub tez same wykupuja

wybrane tereny. Stad wynika réznorodno$¢ praw do dysponowania terenem. Mamy do

czynienia miedzy innymi z dzierzawa, uzyczeniem wieczystym czy wiasnoscia.

Pierwsze Parki powstaty w Polsce juz w 2003 roku, a w kolejnych latach ich liczba szybko

wzrastata. Dzi§ mamy ich 28 rozmieszczonych po catej Polsce. Kazdy z tych Parkéw

odznacza sie indywidualnym charakterem, ktéry wynika z regionalnych uwarunkowan

spotecznych, kulturowych i ekonomicznych oraz dostepnych czynnikéw wzrostu. Nie ma

jednego uniwersalnego modelu parku ani szablonu organizacyjnego gwarantujgcego sukces,

niektore z Parkdw nie przetrwaty nawet kilku lat, inne reorganizowaty swojg strukture czy

zasieg dziatania.
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Rys. 1. Lokalizacja Parkdw w Polsce
Fig. 1 Localization of polish Parks
Zrédto: opracowanie wiasne

Poszczegolne

inicjatywy odzwierciedlajg wiec specyfike lokalnego

Srodowiska

naukowego i biznesu, typ gospodarki i tradycje przemystowe oraz kulturowe uwarunkowania

przedsiebiorczosci.
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2. Dziatania podejmowane przez parki

Po kilku latach podejmowania przez Parki dziatan majgcych na celu stworzenie
przestrzeni o nowej jakos$ci, mozna juz poddaé refleksji efekty tej pracy. Indywidualny
charakter Parkéw przemystowych wynika miedzy innymi z zasobu terenéw, na ktorych
prowadzg swojg dziatalnosé. Czes¢ z nich dysponuje dziatkami o rozmiarach kilkunastu albo
nawet kilkudziesieciu hektarow, a cze$¢ porusza sie zaledwie po obszarze 1.5 ha. Niektore
Parki mieszczg sie w $cistym $rédmiesciu, inne sg calg dzielnica, ajeszcze inne tylko graniczg
Z miastem.

Autorka przeprowadzita do chwili obecnej szczegétowe badania nad piecioma Parkami.
Z badan tych wynika, ze prowadzone przez Parki dziatania oraz ich skala sg $cisle powigzane
z lokalizacja dysponowanych terenéw wzgledem miast oraz ich wielkoscig a takze czasem

funkcjonowania.

2.1. Kedzierzynsko-Kozielski Park Przemystowy

Kedzierzynsko-Kozielski Park Przemystowy, dziatajagcy od grudnia 2003, jako wieczysty
uzytkownik czesci majatku Zaktadéw Azotowych Kedzierzyn, przygotowat dla przysztych
inwestoréw dziatki o sumarycznej powierzchni okoto 24 ha. W chwili obecnej Park ten jest
w trakcie przygotowywania kolejnych, uzyczonych od miasta Kedzierzyn-Kozle, okoto 76 ha

dziatek niezabudowanychb.

Rys. 2. Tereny zajmowane przez Kedzierzyrisko-Kozielski Park Przemystowy
Fig. 2. Localization of Kedzierzyfnsko-Kozielski Industrial Park
Zrodto: opracowanie wiasne

s Zasoby Kedzierzynsko-Kozielskiego Parku Przemystowego, 2008 Kedzierzyn-Kozle.
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Tereny objete inwestycja znajduja sie w znacznej odlegtosci od centrum miasta.
Zadaniem Parku jest zapewnienie dostepu do medidw oraz infrastruktury zwigzanej m.in.
z ochrong $rodowiska (oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie odpadéw) ale takze swobodnego

dojazdu do oferowanych dziatek.

Rys. 3. Tereny prowadzonej inwestycji Rys. 4. Projekt inwestycji Kedzierzyrisko-
Kedzierzynsko-Kozielskiego Parku Kozielskiego Parku Przemystowego
Przemystowego Fig. 4. Investment project of Kedzierzyrisko-

Fig. 3. Investment areas of Kedzierzyrnsko- Kozielski Industrial Park
Kozielski Industrial Park Zrédto: opracowanie KKPP

Zrédto: opracowanie KKPP

Dziatania KKPP podejmowane sa, jak widaé¢, w skali urbanistycznej. Park ten przeksztatca
ogromne tereny przygotowujac je z myslg o przysztych inwestorach. Tak przygotowany
obszar inwestycyjny jest duzym magnesem dla firm poszukujgcych gotowych i uzbrojonych
terendw. Miasto natomiast zyskuje na planowym rozmieszczeniu sfery produkcyjno-

przemystowej na obrzezu w miejscu przez nie same wskazanym.

2.2. Gornoslaski Park Przemystowy

Innym przyktadem jest Gornoslaski Park Przemystowy. Powstat on w kwietniu 2005 roku
i usytuowany jest w bliskim sgsiedztwie $cistego centrum Katowic.

Park ten podzielit swoje dziatania na etapy, a w chwili obecnej jest w trakcie realizacji
pierwszego z nich. Jest nim zagospodarowanie powierzchni 8 ha halg produkcyjno-
magazynowg 0 powierzchni 14 600 m2 oraz 9-kondygnacyjnym budynkiem biurowym wraz
z pomieszczeniami ustugowymi o powierzchni 21 000 m2.

Hala budowana jest w uktadzie modularnym, ktéry utatwi dogodny podziat jej
powierzchni w zaleznosci od potrzeb lokujacych sie firm. Budynek biurowy wyposazony

bedzie w laboratoria badawcze oraz sale dydaktyczne.
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W przypadku omawianego tu Parku widzimy, ze skala prowadzonych dziatan jest juz

zupetnie inna niz w Kedzierzynsko-Kozielskim Parku Przemystowym.

Rys. 5. Tereny zajmowane przez Parki Przemystowe ulokowane w Katowicach - Gérnos$lgski Park

Przemystowy oraz Eurocentrum
Fig. 5. Localzation of Industrial Park in Katowice - G6rno$laski Park Przemystowy and Eurocentrum

Zrodto: opracowanie wiasne

Wynika to z lokalizacji inwestycji w centrum tak zurbanizowanego terenu, jakim sg

Katowice, gdzie bardziej skomplikowana jest takze kwestia wtasnosci terenowe.

Rys. 6. Tereny prowadzonej inwestycji Gérno$lagskiego Parku Przemystowego
Fig. 6. Investment areas of Gérno$laski Park Przemystowy
Zrodto: opracowanie GPP

6Zasoby Gornos$laskiego Parku Przemystowego, 2008 Katowice.
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2.3. Slaski Park Przemystowy

Sytuacja dysponowania r6znymi wielko$ciami terenéw, jak wynika z powyzszych dwaéch
przyktadéw, powtarza sie tez w Slaskim Parku Przemystowym. Park powstat w sierpniu
2003 r. na terenie sasiadujacych ze soba miast: Ruda Slaska i Swietochtowice. Ze wzgledu na
obszar 950 ha, ktére zajmuje, nazywany jest przez niektérych zartobliwie ,,Obszarnikiem”.
Podkre$la to jednak skale zdegradowanych terenéw Gérnego Slaska i stojace przed nim
problemy ich rewitalizacji.

Przy dysponowaniu tak duzg powierzchnig w omawianym Parku mamy do czynienia
z inwestycjami o skali urbanistycznej, a wiec makroniwelacjg 18 ha terenu, przygotowaniem
infrastruktury na tym terenie oraz podziatem na mniejsze dziatki. Ale Slaski Park
Przemystowy, zagospodarowujgc tereny po bylej KWK Wawel, zajmuje sie roéwniez
remontowaniem, adaptacja pokopalnianych budynkéw i przywracaniem ich do uzytkowania.

Taka realizacjg jest Inkubator Innowacji Techniczno-Ustugowej: , Architektura
i Budownictwo”. W budynkach Inkubatora obok pomieszczeri biurowych miejsce znajdzie
takze sala konferencyjno-wystawiennicza.

Park ten podpisat ponad dwa lata temu porozumienie o wspéipracy z Wydzialem
Architektury Politechniki Slaskiej. Zaowocowato to przeprowadzonymi konkursami
i warsztatami studentéw, ktérych zadaniem byto zaproponowanie nowatorskich rozwiazan

zagospodarowania terenow posiadanych przez Park.

Rys. 7. Tereny zajmowane przez Slaski Park Przemystowy - miasta Ruda Slaska i Swietochtowice
Fig. 7. Localization of Slaski Park Przemystowy - Ruda Slaska and Swietochtowice
Zrodto: opracowanie wiasne
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Rezultaty pracy studentéw prezentowane byly na konferencjach w gronie o0so6b
odpowiedzialnych za podejmowane kroki w zmianach przestrzennych miasta. Wspotpraca
Parku z Politechnika Slaska pozwolita na inne spojrzenie na posiadany majatek i prowadzone
dziatania. Oprocz uzdrawiania $rodowiska czy poprawy ekonomicznych warunkéw zycia
mieszkaficéw SPP chce zwr6cié uwage na symbolike i kulturowe znaczenie przemystu dla

tego regionu. A znajomos$¢ tematu przez wiadze lokalne mocno w tych dziataniach pomaga.

Rys. 8. Zdjecie remontowanych budynkow Rys. 9. Wizualizacja remontowanych
cechowni azni oraz lampowni po bylej budynkéw po bylej KWK
KWK Wawel, Slaski Park Przemystowy Wawel, Slaski Park
2008 Przemystowy 2008

Fig. 8. Old buildings of KWK Wawel Fig. 9. Visualization of KWK Wawel

Zr6dto: fot. Magdalena Daczyriska Zr6dio: opracowanie whasne

3. Whnioski

Tak wiec widzimy, iz Parki przemystowe kumulujg w sobie dziatania z bardzo réznego,
czasem odrebnego zakresu i w bardzo réznej skali. Moga one pomaga¢ miastom przeksztatcac
bardzo duze, kilkunasto- lub kilkudziesieciohektarowe obszary, tworzac w nich nowg jako$¢
przestrzeni. Moga takze prowadzi¢ budowy, remonty i modernizacje pojedynczych obiektéw,
ale dbajg one rowniez o projektowanie niewielkich w rozmiarze elementéw designu.

Wazne w tym miejscu staje sie podkreslenie, ze powstawanie Parkow przemystowych oraz
prowadzone przez nie prace sg dtugoterminowe i na koncowe rezultaty trzeba poczekac.
Dopiero po kolejnych udanych przeksztatceniach dziatek, ich sprzedazy lub dzierzawie
jednostki te zaczynajg réwniez prace nad detalami i wizerunkiem zewnegtrznym.

Niejednokrotnie to wspotpraca ze S$rodowiskiem uczelni wyzszych i organizowane
spotkania, warsztaty czy konferencje nadajg nowy tor podejmowanym przez Parki dziataniom.
Wspolne dyskusje w szerszym gronie na temat jakos$ci tworzonej przestrzeni pozwalajg

rozszerzy¢ horyzonty podejmowanym inicjatywom.
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W kolejnych przeprowadzanych badaniach autorka zamierza poréwna¢ podejmowane
przez Parki dziatania. Badanymi wskaznikami na pewno beda: lokalizacja nieruchomosci
parkowych wzgledem miast, ich powierzchnia, rodzaj i skala podejmowanych inwestycji oraz
przeznaczenie terenéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Stad wynikajg nasuwajace sie pytania;
- Czy struktury Parkdw przemystowych wesprg dziatania gmin w krystalizowaniu tadu
przestrzennego, czy tez z czasem wzgledy ekonomiczne zwyciezg i Parki dziata¢ bedg
»na wiasng reke”, wywierajgc chaotyczne zmiany w tkance miejskiej?

- Czy proponowana przez Parki pomoc publiczna wptynie na stworzenie wizerunku
Parku jako silnego ,,gracza” w podejmowanych inwestycjach?

- Czy Parki Przemystowe moga bra¢ czynny udziat w projektach planistycznych, w tym

w tworzeniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego?



