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URBANISTYCZNEJ. PRZYKELAD WROCLAWIA

Streszczenie. W artykule przedstawiono zagadnienia dotyczace rozwoju miast, ich
przestrzennej ekspansji oraz préb rownowazenia proceséw niepozadanych. Przedstawiono
dwa gtowne kierunki rozrastania sie struktury urbanistycznej miasta: urban sprawi i miasto
zwarte oraz idee sterowania strukturg urbanistyczng jako ramy dla projektowania
pomniejszych uktadéw w miescie. Na podstawie Wroctawia pokazano zrdznicowang
i wyspowg strukture terendw mieszkaniowych o silnych procesach suburbanizacyjnych
i niewielkiej ciggtosci.

FILLING UP A CITY AND CONTINUITY OF ITS URBAN STRUCTURE.
WROCLAW CASE STUDY

Summary. In the article are presented aspects of spatial development of cities, their
spatial expansion and ways of counterbalancing negative actions. Two main trends in
evolving urban structure were briefly presented: urban sprawl and compactness and idea of
urban structure as framework for developing ... Using Wroctaw as a case study author shown
diversed structure of urban settlements with strong suburban development and weak
continuity.

1. Wstep

Wedtug zapiséw Karty Atenskiej z 2003 roku podstawowym problemem istniejacych
miast, ktore nota bene sgjuz miastami przysztosci, jest brak spdjnosci rzutujacy na struktury
spoteczne i roznice kulturowe zaréwno fizyczny, jak i w odniesieniu do ciggtos$ci w czasie.
[Karta Atenska, 2003]. ,,Chodzi tu nie tylko o utrzymanie charakteru srodowiska miejskiego,
ale réwniez o ciggtos$¢ tozsamosci miasta, bedacej istotng warto$cig wymagajaca umocnienia
w dynamicznie rozwijajagcym sie $wiecie.” [Karta Atenska, 2003]. Pada pytanie, czym jest

albo powinno by¢ miasto?
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2. Miasto zwarte czy ,,rozlazte*?

Od lat trwa dyskusja nad wyzszo$cig miasta zwartego nad ,rozlaztym*. Wiadomo, ze
miasto powstato jako miejsce spotkan, a potencjat spoteczny bronigcy wolnosci bedzie rodzit
sie tam, gdzie tysigce nieznajomych moga nagle sie spotka¢, a gestos¢ i intensywnos¢
kontaktéw zawsze generujg rozwdj [Bielecki, 1996]. Jednak rozwoj przestrzenny miast
zachodu, ktére ekonomicznie znaczaco przewyzszajg miasta polskie, pokazuje, ze zwartos$é
nie przychodzi tatwo. W Stanach Zjednoczonych zjawisko ,,urban sprawi“ rozpoznane przez
wielu urbanistéw, socjologéw, psychologéw przestrzeni jako zagrozenie narodowe jest
wynikiem m.in. swobodnej polityki przestrzenig, rewolucji komunikacyjnej, marzeniu
o wiasnej ziemi. Skutkuje natomiast amorficznoscig tkanki urbanistycznej, zacieraniem sie
tozsamosci  przestrzeni, terenochtonnoscig, energochtonnoscia, wzrostem  kosztéw
spotecznnych transportu i infrastruktury, zanieczyszczeniem, zwigkszeniem natezenia ruchu
[Zuziak, 2006; Sierra Club]. Bez wzgledu na nazwe (suburbanizacja, urban sprawi) zjawisko
niekontrolowanego rozprzestrzeniania sie zabudowy jest problemem aktualnym. Miasto sie
rozwija i jest w ciggtym ,ruchu“. Tego procesu nie da sie (nie ma to tez sensu) zatrzymac.
Mozna prébowac go ukierunkowywac.

W opozycji do wizji miasta ,,rozlaztego®, ktore, ,,po horyzont“, pokrywa teren jednorodng
tkankg urbanistyczna, stoi mit miasta zwartego. W Stanach Zjednoczonych objawia sie to
powstaniem w latach 80. ruchu ,,New Urbanism“, promujgcego wartosci ,ludzkiej skali“,
projektowania wielofunkcyjnych jednostek sgsiedzkich nawigzujgcych do historycznych
wzorcow i przeciwstawienia sie napedzanej przemystem samochodowym suburbanizacji.

W Europie, a szczeg6lnie w Wielkiej Brytanii, idea miasta zwartego zawarta jest
w opracowaniach Regeneracji Urbanistycznej, ktére posiada prawie kazde wieksze miasto.
W sktad takiego dokumentu wchodzg zaréwno masterplany urbanistyczne, wskazujgce
gtéwne kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej, powstawanie przestrzeni
publicznych, powigzania itd., jak i strategie ,,kulturalne” - aktywizacje spoteczne. Urban Task
Force pod przewodnictwem Sir Richarda Rodgersa okresla osiedlowe spotecznosci (urban
communities) jako: dobrze zaprojektowane, zwarte i powigzane; oferujace zréznicowanie
funkcjonalne w zréwnowazonym $rodowisku miejskim; dobrze zintegrowane
z transportem publicznym; gotowe do zmian [Urban Task Force].

Powstajg opracowania PLANNING GUIDANCE - poradniki dla projektantow miast,

osiedli, matych zespotow mieszkaniowych, pojedynczych budynkow.
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3. Struktura urbanistyczna

Wedtug jednego z najbardziej znanych i powazanych poradnikéw autorstwa Llewelyn-
Davies: Urban Design Compendium, struktura urbanistyczna odnosi sie do ukiadu
rozmieszczenia kwartatbw zabudowy, ulic, budynkoéw, przestrzeni otwartych oraz
krajobrazéw, ktore sktadajg sie na tereny miejskie (urban areas). ,,Wzajemne relacje miedzy
tymi elementami tworzg konkretne miejsce*.

»Struktura urbanistyczna jest podstawg dla doktadniejszego projektowania sktadowych
elementow. Tworzy zwarte ramy, ktére stanowig baze dla projektowania konkretnych
inwestycji w celu osiggniecia: integracji, funkcjonalnej wydajnosci, harmonii $rodowiska,
tozsamosci miejsca, komercyjnej zywotnosci*.

Wielki nacisk potozony jest na tworzenie powiazan catej struktury urbanistycznej, pieszej,
rowerowej, kotowej, transportu publicznego, infrastruktury. Miasta istniejg dla interakcji jego
uzytkownikéw. Zaden z systemow komunikacyjnych nie istnieje w izolacji, tak samo jak
i struktura zabudowy nie jest zawieszona w prézni. Systemy te obstugujg nasze miejsca
zamieszkania, pracy, rozrywki, zapewniaja dojscie, ale tez sa immamentnag czescig klimatu
urbanistycznego. Maja duzy wptyw na jako$¢ danego miejsca, tak samo jak architektura czy
krajobraz [Llewelyn-Davies, 2000]. Sie¢ przemieszczen odbywa sie w przestrzeniach

publicznych, wzdtuz nich oraz od do. Istotg miasta jestjego zréznicowanie i integracja.

4, Wroctaw

~Wedtug Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wroctaw na wroctawski styl zamieszkiwania powinny sktada¢ sie przede wszystkim:
réznorodno$¢ form zamieszkiwania, wysoki poziom tadu przestrzennego i wyposazenia
przestrzeni miejskiej, dostepno$¢ wustug i terendéw rekreacyjnych, istnienie miejsc
postrzeganych jako identyfikatory poszczegolnych osiedli (...), wkomponowanie w krajobraz,
przewaga zabudowy niskiej, wysoki stopien nasycenia zielenig (...), wyrazne wydzielenie
przestrzeni prywatnej od publicznej.“ [Mironowicz, Ossowicz, 1998]. Dlatego tez
w<Studium..> przewidziano 17 typ6w zamieszkiwania obejmujacych mieszkanie
z otoczeniem, krajobrazem i powigzaniami [Damurski, 2001].

Rzeczywiscie, struktura funkcjonalno-przestrzenna Wroctawia jest bardzo zréznicowana.

Zwarte Stare Miasto, w ktorym przewaza zabudowa kamienicowa, otoczone jest pierscieniem
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osiedli modernistycznychl, zdegradowanych osiedli zabudowy blokowej2 nieksztattnych
osiedli zabudowy jednorodzinnej (narastajgcych bezwiadnie w czasie) oraz osiedli
wielorodzinnych przetomu XX i XXI w. (gtownie w czesSci potudniowej miasta)
nawigzujagcych do ekonomicznych trendéw na rynku mieszkaniowym, takich jak ,ludzka
skala“ (poprzez zaprzeczenie ponad 10 kondygnacyjnych blokéw) oraz wydzielanie
wszelkiego rodzaju ptotami w celu zwigkszenia bezpieczenstwa. Poinoc i zachdd to mate
miasteczka znajdujace sie w granicach administarcyjnych Wroctawia.

W efekcie istnieje teraz wiele typow przestrzeni, nie ma czytelnego podziatu na prywatng
- te, ktora sie chroni - i publiczng - te, ktéra jest ogdlnodostepna. Struktura urbanistyczna
Wroctawia ulega fragmentaryzacji poprzez wydzielanie sie poszczeg6lnych osiedli, zespotow
czy nawet pojedynczych budynkéw, jak réwniez poprzez promowanie procesow
suburbanizycyjnych opracowywaniem planéw miejscowych dla terendw potozonych blisko
granicy Wroctawia, zostawiajac luki w ciggtosci zabudowy. Wida¢ wyrazne zageszczenie
liczby planéw w centrum i na obrzezach miasta (rys. 1), w szczeg6lnosci jego potudniowe;j
czesci, blisko Bielan Wroctawskich, gdzie rozwija sie wielkie zaglebie handlowe i jest
bliskos¢ autostrady A4.

Wedtug danych uzyskanych z portalu internetowego www.mapa.inwestycje.pl (rys. 2)
zainteresowanie inwestycyjne rozktada sie¢ gtéwnie na centrum miasta (wiekszy prestiz, duza
ilo$¢ klientéw) oraz peryferie miasta (mniejsze koszty). Wiekszo$¢ z aktualnie oferowanych
inwestycji (stan na 5.03.2008 r.) to zespoty zabudowy wielorodzinnej (najczesciej od 4 do 7
kondygnacji). Cechg charakterystyczng tych inwestycji jest ich zamkniety charakter.
Z informacji, ktdre przyciagaja klientow (oprécz ceny i wielkosci mieszkania), jest wzmianka
0 bezpieczenstwie osiedla, czyli czy dany zesp6t albo budynek posiada ogrodzenie oraz
nadzor kamer i straznikow. Takie zamkniete zespoty zabudowy bardzo czesto dysponujg
Swietnie wyksztatcona przestrzenig spotkan, ktdrg mozna by byto nazwac publiczng, gdyby
nie fakt, ze jest ona dostepna tylko dla mieszkarncoéw danego osiedla lub ich gosci.

Projektowane osiedla tworzg zamkniete catosci, ale nie wspétworzg zwartych o$rodkéw

zycia miejskiego z innymi zespotami budynkow. Przestrzen publiczna zostata wessana do

1 Takich jak powstate w latach 1919-1935 Sepolno - miasto-ogréd przewidziane dla szeroko rozumianej klasy
$redniej (w przeciwienstwie do innych tego typu osiedli Wroctawia, gdzie zabudowa byta przewaznie willowa,
niedostepna wiec dla przecietnego obywatela), ktérego wyjatkowos¢ mozna upatrywaé w konkretnym zatozeniu
kompozycyjnym (osiedle powstato na planie Czarnego Orfa Dolnoslaskiego), wielofunkcyjnosci, centralnosci
1wynikajacej z tego skupieniu zycia publicznego wewnatrz osiedla, ktére byto jednak otwarte dla wszystkich.

2 Takich jak Gadow - na zachodzie Wroctawia - gigantycznych struktur przewidzianych na tysigce czy dziesigtki
tysiecy mieszkancéw, bedacych najczesciej strukturami monofunkcyjnymi, bez czytelnego odczucia
identyfikacji przestrzeni, o niewielkim nasyceniu funkcjami o charakterze centrotwérczym, kreujgcym miejsko$¢
przestrzeni [Hawrylak, Hawrylak, 2007].
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srodka tych miniuktadéw mieszkaniowych i stracita swojg wartos¢. Nieréwnomierne
zagospodarowywanie przestrzeni miasta powoduje znaczne ostabienie sieci powigzan. Stare
Miasto jest otoczone osiedlami blokowymi o najczesciej niesprecyzowanych, publiczno-
prywatnych i opuszczonych przestrzeniach, ktére nie sa powigzane ani miedzy ze sobg ani
z centrum miasta, ani z terenami potozonymi dalej od centrum. Budowanie osiedli na

terenach peryferyjnych tym bardziej nie sprzyja tworzeniu sieci powigzan.

Rys. 1. Obszar Wroctawia z naniesionymi obowigzujgcymi planami miejscowymi (kolor jasniejszy)
oraz planami w opracowaniu (kolor ciemniejszy)
Fig. 1. Land use plans in Wroctaw - brighter colour: plans in use, darker colour: plans in making

Rys. 2. Obszar Wroctawia znaniesionymi aktualnymi inwestycjami mieszkaniowymi ze wskazaniem
ich wielko$ci. Stan na 5 marca 2008 r.

Fig. 2. Developments in Wroctaw for 5th of march 2008

Zr6dto: www.mapa.inwestycje.pl
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5. Zakonczenie

Spos6b wypetniania sie przestrzeni miasta zalezy od czynnikéw ekonomicznych, potrzeb
mieszkancoéw oraz paradygmatu dotyczacego ksztattowania tej przestrzeni. Kryzys miasta
jako struktury przestrzennej i organizacyjnej wyraza sie m.in. w egzekwowaniu prawa do
dysponowania przestrzenig przez jej wiascicieli. Wynika to z wielu czynnikéw, w tym
»-..przeoczenia lub zaniedbania wymogu znalezienia nowego wzorca porzadkujgcego
strukture obszaréw zurbanizowanych wraz z pierwszg falg rewolucji przemystowej.”
[Zipser, 2007].

Miasta polskie stojg na progu rozwoju przestrzennego zwigzanego z bogaceniem sie
spoteczenstwa i wynikajacymi z tego coraz wiekszymi mozliwosciami, jakie miasta
zachodniej Europy i Standw Zjednoczonych przezyly lata temu. Wydaje sie, ze jest to ostatni
moment na znalezienie konkretnego wzorca porzadkujgcego strukture miast, zanim zostang
one bezwiadnie ,zalane” nieSwiadomie pozadang przez nabywcow tkankga urbanistyczng.
I mimo Ze nie bedg to bezkresne pola zabudowy jednorodzinnej, jak w przypadku miast
w Stanach Zjednoczonych, efektem takiego rozwoju bedzie struktura rownie pozbawiona

cech miejskich.
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