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LJWYOBRAZONE JACHTY | PRAWDZIWE MIASTO NAD MORZEM?”
- POROWNANIE DWOCH OSIEDLI

Streszczenie. Wyobrazone jachty cumujg w Marinie Mokotéw, na nowym warszawskim
osiedlu mieszkaniowym. Sjostad oznacza miasto lezagce nad morzem. Te nazwe nadano
osiedlu realizowanemu w Sztokholmie, nad jeziorem Hammarby. W referacie, poréwnujac
dwie nowe realizacje mieszkaniowe, powstate w stolicach Polski i Szwecji, zajmuje sie
wptywem architekta i urbanisty na przestrzen miejskg. Wykorzystuje materiaty zebrane do
mojej pracy doktorskiej, dotyczacej zamknietych zespotéw mieszkalnych.

W obu krajach prawo przestrzenne jest formutowane na poziomie gminnym. Dla terenu
osiedla Hammarby Sjostad, z inicjatywy Biura Planowania Miasta Sztokholmu, zostat
przygotowany plan szczegdtowy autorstwa Jan Inghe-Hagstroma. Plan szczego6towy,
odpowiadajgcy polskiemu planowi miejscowemu, jest bardzo dokladny, poczawszy od
definiowania przestrzeni publicznych po okres$lenie kolorystyki zabudowy i dopuszczalnych
materiatdbw. Wazne byty czynniki $rodowiskowe i spoteczne. W osiedlu zaplanowano szkoty,
przedszkole i inne ustugi oraz powierzchnie komercyjne. Wiekszo$¢ mieszkan jest
sprzedawana na rynku komercyjnym, cze$¢ pozostaje wiasnoscig miasta i zasila zasoby
komunalne, powstajg dwie rezydencje dla oséb starszych. Waznym postulatem w polityce
mieszkaniowej Szwecji, realizowanym w Hammarby Sjostad, jest stworzenie spotecznosci
zamieszkiwanych przez grupy ludnosci zréznicowane pod wzgledem wieku, dochoddw,
pochodzenia etnicznego.

Przyktad szwedzki konfrontuje z osiedlem warszawskim Marina Mokotéw. Projekt
zagospodarowania tego osiedla powstat w pracowni APA Kurytowicz na zlecenie dewelopera
Dom Development. Zaletg tego zespotu, na tle innych realizacji, sa rozwigzania estetyczne.
Na poziomie planistycznym jest monofunkcyjng wygrodzong z przestrzeni miasta strefg.

Poréwnanie dwoch osiedli daje podstawe do stwierdzenia, ze prawo miejscowe i rynek
nieruchomosci w wigkszym stopniu ksztattuja przestrzen miasta niz urbanista lub architekt.

~IMAGINARY YACHTS AND A REAL CITY BY THE SEA” -
A COMPARISON OF TWO HOUSING ESTATES

Summary. Imaginary yachts are moored at Marina Mokotow, the new Warsaw's housing
estate. Sjostad means a city by the sea, or around the lake. This is a name of a new
Stockholm's urban development project, located on the lake Hammarby. In this paper,
I compare this two new housing projects, built in capitals of Poland and Sweden, to illustrate
the architect's and urban planner's influence on the cityscape. In the paper | use the material
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collected to my dissertation which is related to the issue of the gated communities.

In both countries the planning law is shaped by municipalities. Hammarby Sjostad's
detailed development plan was prepared at Stockholm's City Planning Bureau, by group of
architects led by Jan Inghe-Hagstrom. The detail development plan (corresponding to polish
local land use plan) precisely describes every project's detail, from the shape of public spaces
to the estate's colours and materials. The environmental and social issues were very important
for the development project, pre-schools, schools, and other amenities and commercial spaces
were planned in the area. Most of the apartments are sold on the free market while some of
them remain the property of the city, as rental apartments. Two Elderly housing are available.
The Swedish housing policy has an important goal of prevention the social segregation. In
Hammarby Sjostad essential was to create diverse neighbourhood in terms of age, income and
ethnic origins.

I confront the Stockholm's estate with Warsaw's Marina Mokotéw. The masterplan of the
development was prepared by APA Kurylowicz architectural office, ordered by Dom
Development (a main developer). The aesthetic solutions of the estate project reached very
high level, although whole development is a monofunctional gated community.

Through comparison of the two housing estates, the role of planning law and the market in
creating cityscape seems to be more dominant than the role of the architects and urban
planners.

1. Wstep

Moje wystapienie jest poswiecone zagadnieniu dotyczacemu skutecznosci projektanta w
ksztattowaniu przestrzeni oraz wplywu, jaki na te skuteczno$¢ wywierajg polityka
przestrzenna oraz rynek nieruchomosci. Role projektanta, prawa miejscowego oraz rynku
rozpatruje porownujac dwie nowe realizacje osiedli mieszkaniowych, powstate w stolicach
Polski i Szwecji. W obu krajach nieco odmiennie jest prowadzona polityka przestrzenna, w
inny sposéb pracujg urbanisci i architekci.

Wybor osiedli, ktére zamierzam poréwnaé, czyli Siekta Udde, fragment Hammarby
Sjostad w Sztokholmie i Mariny Mokotéw w Warszawie wynikat z podobienstwa ich skali
oraz znaczenia dla obu miast. Oba osiedla sg jednymi z wiekszych inwestycji
mieszkaniowych prowadzonych w obu miastach. Oba osiedla mozna uzna¢ za modelowe - na
ich przykladzie mozna pokaza¢ zachodzace trendy w planowaniu osiedli w Warszawie i
Sztokholmie. Nazwy obu osiedli takze sg zblizone: Sjostad oznacza miasto lezace nad
morzem lub jeziorem, Hammarby to nazwa jeziora, nad ktérym lezy osiedle, taczacego sie z
systemem kanatow i jezior zatoki Saltsjon. Marina oznacza maty lub $redni port jachtowy,

Mokotow to jedna z Warszawskich dzielnic.
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2. Charakterystyka osiedlil

2.1. Wstep

Plan Hammarby Sjostad obejmuje obszar o powierzchni 200 ha. W 2015 roku (gdy
planowane jest zakonczenie realizacji inwestycji) na terenie Hammarby zamieszka 20000
ludzi w 9000 mieszkaniach. Planowane jest takze wybudowanie 200000 m2 powierzchni
ustugowej, gdzie znajdzie zatrudnienie 10000 pracownikéw?2. W szczegétowym planie
miejscowym Hammarby Sjostad zostato podzielone na 12 obszaréw projektowych. Na
potrzeby prezentowanego wystgpienia zaprezentuje obszar nr 9, nazwany Siekta Udde.
Obszar ten nalezy do juz zrealizowanej czesci inwestycji, powstatej w 2003 roku. Osiedle
zajmuje teren o powierzchni 289839 m2 liczba mieszkan wybudowanych na tym obszarze
wynosi okoto 1200, przyjmujac wskaznik 2,063 osoby na mieszkanie; osiedle to jest
zamieszkate przez okoto 2480 mieszkancow.

Marina Mokotow realizowana w latach 2003-2005 (pierwszy etap) obejmuje powierzchnie
215099 m2 Na terenie osiedla powstato ok. 1476 mieszkan w budynkach wielorodzinnych
oraz 64 domow jednorodzinnych4. Przyjmujac wskaznik 2,735 0soby na mieszkanie,osiedle

jest zamieszkate przez okoto 4200 mieszkancow.

2.2. Opis terenéw projektowych

Obszar, na ktérym powstaje dzi§ Hammarby Sjostad, jest zlokalizowany w dzielnicy
Sodermalm, jednej z centralnych w miescie, sasiadujacej ze Starym Miastem. Od XVII
wieku, gdy powstaty na nim pierwsze fabryki tekstylne, do potowy XX wieku, gdy
ulokowano tu siedzibe General Motors, zaktady Altea i fabryke Luma, teren ten miat

charakter przemystowy. W latach 90. wiadze miejskie podjety decyzje o przeznaczeniu tego

10bie inwestycje okreslam mianem osiedla bazujac na definicji osiedla Barbary Brukalskiej ,,Zasady spoteczne
projektowania osiedli mieszkaniowych”; Warszawa 1948. Osiedle wg tej definicji to jednostka zbiorowosci
zamieszkata przez okoto 5000 o0s6b, ktéra jest sktadowa dzielnicy mieszkaniowej i w skfad ktérej wchodza
mniejsze jednostki - kolonie mieszkalne, sktadajace sie z 200-250 mieszkan (okoto 800 mieszkancow).
Prezentowane inwestycje sg mniejsze, ale ich struktura (m.in. podziat na mniejsze jednostki - kolonie) wskazuje
na mozliwo$¢ nazwania ich osiedlami.

2 Stockholm BOO02, zZrodto: http://www.chantier.net/vud/vudstock.htm.

J ., The Regular National Report on Housing Development in Sweden 2005” podaje dla Szwecji na rok 2003
wskaznik ilosci mieszkan przypadajacych na 1000 mieszkaficow roéwny  485/1000, zrodio:
http://www.boverket.se/upload/om%20boverket/bifogade%20filer/About%20Boverket/EU_2005_sweden.pdf.

4 ,.Osiedle Marina Mokotéw”, Archietktura 12/2005, str. 33.

5 Gospodarka mieszkaniowa w 1991, 2000, 2005 r. GUS, Warszawa, podaje na 2005 rok wskaznik ilosci
mieszkan przypadajacych na 1000 mieszkancéw réwny 366/1000, dane cytowane w ,,Mieszkalnictwo w Polsce
w latach 1991-2005”, Jan Komitowicz, Tomasz Zelawski, Instytut Rozwoju Miast, Krakéw 2007.


http://www.chantier.net/vud/vudstock.htm
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terenu pod zabudowe mieszkaniowg, wykorzystujgc atrakcyjng lokalizacje Hammarby
Sjostad wzgledem centrum miasta Sztokholm.

Tereny Osiedla Marina Mokotéw sg potozone na Warszawskim Wygledowie, tuz przy
Forcie Mokotdw, nalezagcym do systemu fortecznego XIX-wiecznej Twierdzy Warszawa. Pas
wzdtuz ulicy Ractawickiej nalezy do walu miedzyfortowego. W 1916 roku obszar ten w
»Szkicu Wstepnym Planu Regulacyjnego” (dla Warszawy) zostat wtgczony w system terenéw
otwartych, zwanych klinami nawietrzajgcymi. Idee zawarte w ,,Szkicu” byty kontynuowane w
Planie Regulacyjnym Miasta Stotecznego Warszawy. Po drugiej wojnie Swiatowej tereny te
przekazano MPRO (Miejskie Przedsiebiorstwo Robét Ogrodniczych)6. Wiascicielem MPRO

przeksztatconego w spotke w 1993 r. jest Miasto Stoteczne Warszawa.

2.3. Proces planowania osiedli

Charakterystyczna dla projektu Hammarby Sjostad jest wazna rola wtadz miejskich i ich
duzy wptyw na ksztalt osiedla. Odegranie tej roli umozliwit miastu miedzy innymi fakt
posiadania przez nie wiekszosci gruntow w Hammarby Sjostad. W Sztokholmie miasto jest
wiascicielem okoto 70% terendw, istnieje tam system dzierzawienia ziemi7.

Plan og6lny zagospodarowania przestrzennego osiedla zostat sporzadzony w Biurze
Planowania Miasta Sztokholm, pod kierownictwem Jan Inghe- Hagstrdma. Ideg przewodnig
planu byto nadanie zatozeniu mieszkaniowemu charakteru $srodmiejskiego i wyposazenie go
w bogaty program ustug. Dla obszaru Siekta Udde, tak jak dla pozostatych jedenastu
obszaréw, przygotowano Plan Szczegétowy (odpowiednik polskiego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzeni, ma charakter obowiazujgcego dokumentu prawnego), ktory
zostat opracowany przez Biuro Planowania Miasta na podstawie propozycji zaproszonych do
wspotpracy 3-4 prywatnych biur projektowych. Plan szczeg6towy okresdla obszary zabudowy
mieszkaniowej, lokalizacje zespotéw sportowych i rekreacyjnych, organizacje sieci
komunikacyjnej. Wyznacza przestrzenie publiczne: drogi, ulice, place i parki. Dla zabudowy
gmina ustala intensywno$¢, obszar, funkcje z uwzglednieniem takich szczegotéw, jak: uzyty
materiat elewacyjny czy kolorystyka fasad, a takze np. ilosci klatek schodowych w

budynkach mieszkalnych (na potrzeby planu stworzono typologie mozliwych do stosowania

6 ,Zesp6t zabudowy mieszkaniowej Marina Mokotéw. Pomiedzy miastem a osiedlem - w poszukiwaniu
tozsamosci”, Maria Saloni-Sadowska, Czasopismo Techniczne, z 2a/2007, Wydawnictwo Politechniki
Krakowskiej.

7 ,Helsinki, Stockholm, Amsterdam, How to stimulate housing production? An exchange ofexperience”, City of
Amsterdam, 2005,
www.oga.amsterdam.nl/bijlagen/downloads/use_of_public_ground_lease_in_european_cities.pdf.
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kategorii budynkéw - punktowiec, klatkowiec, z okre$leniem ich gabarytéw) i w zaleznosci
od typu - ilosci mieszkan dostepnych zjednego pietra.

Rownolegle z powstawaniem planu, we wspdtpracy z wiadzami miejscowosci Nacka,
Krajowym Zarzadem Drdg, Zarzadem Transportu Miejskiego i Regionalnym Biurem
Planowania, Biuro Planowania Miasta przyjelo projekt globalnych rozwiazan
komunikacyjnych. Wspotpracujace instytucje sfinansowaty budowe nowej linii tramwaju,
nowego wezta przesiadkowego, nowego tunelu, umozliwiajgcego przedtuzenie autostrady
Varmdévagen. Powstaly tez nowe mosty oraz prom kursujacy miedzy wyspg Sodermalm i
potnocnym brzegiem jeziora.

Kolejnym etapem projektu byt wybér deweloperéw dokonywany przez wiadze miejskie.
Obszar Siekta Udde zostat powierzony 8 deweloperom. Wsrdd nich znalazta sie Skanska,
HSB, Svenska Bostader. Deweloperzy wspolpracujag zwyczajowo z niezaleznymi
architektami, ktérzy sg odpowiedzialni przed wiadzami miasta za przestrzeganie ustalen
zawartych w planie szczegétowym (by zostata wydana zgoda na budowe). Dla kazdego
obszaru projektowego powstat dokument nazwany quality programme, z doktadnymi
wytycznymi dotyczacymi zagospodarowania kazdej z jednostek mieszkalnych oraz
przestrzeni publicznych. Koncowy etap stanowit wybor wykonawcy, w ktorym takze

uczestniczyty wiadze miejskie.

Rys. 1. Plan Osiedla Siekta Udde
Fig. 1. Master plan of Sincla Udde residential
Zrodto: opracowanie wiasne
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Dla terenu, na ktéorym powstata inwestycja Marina Mokotéw, nie uchwalono
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego, co jest typowym zjawiskiem
zachodzacym w  Warszawie. Zgodnie z  perspektywicznym  ogdélnym  planem
zagospodarowania przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy z 6 grudnia 1982 r. obszar
ten opisano jako teren ogrodéw dziatkowych. Miejscowy Plan Ogélny Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Stotecznego Warszawy z 1992 roku przeznacza tereny obecnego
osiedla na tereny zieleni miejskiej i rekreacji (Wat miedzyforteczny wzdtuz ul. Ractawickiej);
pas wzdhuz ul. Zwirki i Wigury jest opisany jako teren eksponowany w krajobrazie miejskim.
Plan przewidywat zachowanie od 60 do 80% powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna
dozwolona zabudowa mogta mie¢ wysokos$¢ do 10 m. Z inicjatywy Biura Planowania Miasto
Stoteczne Warszawa w 2000 roku przygotowato uchwatle o ustaleniach wigzgcych do
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych terenow
pofortecznych. Uchwata ta obejmowata tez Fose Mokotowska (wat miedzyfortowy), czyli
teren wzdtuz ul. Ractawickiej, miedzy ulicami Ractawicka i Mitobedzka na zachdd od Fortu
Mokotow, przewidujgc tam park miejski. Na terenie na potudnie od Fosy Mokotowskiej
dopuszczono budownictwo o funkcjach mieszkaniowo-ustugowych.

Pod koniec lat 80. powstaty pierwsze projekty osiedla mieszkaniowego na tym obszarze.
W latach 90. o przejecie tego terenu starata sie Fundacja Uniwersytetu Europejskiego,
planujaca budowe wyzszej uczelni. Ostatecznie w 1998 roku Miasto Stoteczne Warszawa,
wiasciciel gruntéw miedzy ulicami Ractawicka, Zwirki i Wigury, Mitobedzka i Etiudy
Rewolucyjnej sprzedato prawo uzytkowania wieczystego tego terenu spéice PKO BP S.A.
Poniewaz dla terenu nie uchwalono planu miejscowego, projekt powstat w oparciu o wydane
Warunki zabudowy. Powstawanie projektu wywotato bardzo duzo kontrowersji, watpliwosci
co do stusznosci wydanych Warunkéw zabudowy. Doprowadzito to do ich uchylenia w
2005 r. przez Sad Administracyjny.

Autorem planu zagospodarowania terenu, ktdry powstat na zamoéwienie inwestora, jest

biuro architektoniczne APA Kurytowicz (S. Kurytwicz, P. Grodzicki, M. Saloni-Sadowska).
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Rys. 2. Plan Osiedla Marina Mokotéw
Fig. 2. Master plan of Marina Mokotow residential
Zrodto: opracowanie wiasne

2.4. Struktura funkcjonalna, przestrzenna i spoteczna osiedli

2.4.1. Strukturafunkcjonalna

Przy projektowaniu obszaru Siekta Udde, tak jak i w catym Hammarby Sjostad, duzy
nacisk zostat potozony na nieograniczanie zabudowy do jednej tylko funkcji mieszkaniowe;j.
Na obszarze Siekta Udde znajduje sie szkota podstawowa, gtdwna arteria przecinajaca osiedle
jest obudowana w parterach budynkéw powierzchniami ustugowymi, w centrum osiedla
znajduje sie park z placami zabaw. Struktura funkcjonalna osiedla nawigzuje do koncepcji
jednostki sasiedzkiej C.A. Perry'ego i do definicji osiedla Barbary Brukalskiej. Koncepcje te
zaktadaty, ze kregostupem zespotow mieszkalnych powinna by¢ sie¢ ustug podstawowych,
pozwalajaca na realizowanie codziennych potrzeb mieszkanicow w obrebie osiedla, bez
potrzeby kosztownego i czasochtonnego przemieszczania sie w inne rejony miasta.

W osiedlu Marina Mokotéw dominujgca jest zabudowa mieszkaniowa. Funkcji
mieszkaniowej towarzyszg drobne ustugi komercyjne i gastronomiczne w parterach trzech
zespotow. W srodku osiedla zaprojektowany zostat park, z ptytkim zbiornikiem wodnym, do
ktérego nawigzuje nazwa Marina. Pas zieleni parkowej ciggnie sie takze wzdluz walu
miedzyfortecznego przy ul. Ractawickiej. 4,5-tysiecznemu osiedlu nie zapewniono szkoty ani

przedszkola.
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2.4.2. Struktura przestrzenna

Przestrzen osiedla Siekta Udde ma zréznicowany, zhierarchizowany charakter. Przez
$rodek osiedla przebiega gtowna arteria komunikacyjna (sasiadujgca z parkiem), laczaca
osiedle z innymi rejonami miasta; przebiega nig linia tramwajowa, na niej zlokalizowane sg
przystanki autobusowe. Przy gitownej ulicy jest zlokalizowana szkota. Pierzeja szkoty i
jednego z budynkéw mieszkalnych wytwarza plac, ktéry stanowi wejscie do parku
sasiadujacego ze szkotg i gtéwna ulicg. Do poszczegblnych kolonii mieszkalnych prowadzg
ulice drugorzedne w wiekszosci na zasadzie $lepego dojazdu, co ogranicza ruch. Wzdhuz
nabrzeza kanatu zaprojektowano $ciezki dla spacerowiczéw. Budynki poszczeg6lnych kolonii
sg zorganizowane wokét wewnetrznych dziedzificow. Przestrzen sasiedzka jest wyznaczana
przez Sciany budynkéw kolonii, réznice pozioméw terenu, potgczenia komunikacyjne z
alejkami przeznaczonymi dla spacerowiczOw. Przestrzenie komunikacji i przestrzenie
publiczne majg czytelny uklad. Wyzsze budynki sa usytuowane wzdluz gtéwnej ulicy,
nabrzeze jest zabudowane nizszymi, kameralnymi punktowcami.

Marina Mokotéw ma forme zamknietego osiedla, gdzie zewnetrzng fasade inwestycji
tworzy ogrodzenie. Uktad osiedla jest ukierunkowany do wewnatrz. Gtdwng o$ ukiadu
stanowi zbiornik wodny i park zlokalizowany na osi gtéwnego wjazdu. Wzdtuz parku jest
zlokalizowana niska, czteropietrowa, spokojna w wyrazie estetycznym zabudowa. Pétnocno-
wschodnig cze$¢ terenu zajmujg domy jednorodzinne, a potudniowo-wschodnig 8-pietrowe
budynki wielorodzinne. Uktad ten nawigzuje do zabudowy sasiadujgcej z osiedlem. Caly
teren jest skomunikowany z ulicami miejskimi poprzez dwa wjazdy (z ul. Ractawickiej i
ul. Zwirki i Wigury). Wewnatrz osiedla poszczegdlne zespoly mieszkalne sg wydzielone z
przestrzeni wspdlnej drugim rzedem ogrodzen. ,Podstawowym elementem, ktéry w
przysztosci ma decydowac o wyrazie architektonicznym i standardzie zycia mieszkancéw
osiedla, jest spos6b rozwiazania i wzajemnych powigzan pomiedzy réznymi rodzajami
otwartych - publicznych i zamknietych - prywatnych terenéw zielonych”8. Analizujac
strukture przestrzenng osiedla mozna doj$¢ do wniosku, ze to ogrodzenie bardzo czesto jest

srodkiem, ktory buduje powigzania (lub ich brak) pomiedzy poszczegélnymi przestrzeniami.

2.4.3. Struktura spoteczna
Polityka mieszkaniowa Szwecji jako jeden z gtéwnych celéw stawia sobie zapobieganie

segregacji materialnej, wiekowej czy etnicznej - w catym Hammarby Sjostad zaprojektowano

8Zatozenia autorskie, Stefan Kurylowicz, Maria Saloni-Sadowska, Architektura, 12/2005.
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miedzy innymi dwie rezydencje dla oséb starszych oraz klika budynkéw mieszkalnych
przeznaczonych dla studentéw. W osiedlu Siekta Udde 60% zasobow mieszkan stanowi
wiasnos$¢ spotdzielcza, 40% to mieszkania pod wynajem przeznaczone dla mniej zamoznych.
Mimo tej polityki projekt osiedla spotkat sie z zarzutami, ze ma charakter ekskluzywny. Ceny
mieszkan sg wysokie, poréwnywalne do cen s$rddmiejskich. Takze czynsze mieszkan pod
wynajem, cho¢ ich wysokos$¢ jest kontrolowana przez parstwo, nalezg do stosunkowo
wysokich, przy jednoczesnych mniej korzystnych lokalizacjach - to mieszkania przeznaczone
na sprzedaz majg okna skierowane najezioro itereny parkowe.

Struktura spoteczna na osiedlu Marina Mokotéw zostala uksztattowana przez czynniki
rynkowe. Inwestycja byta promowana jako prestizowy i ekskluzywny zespét, a ceny
mieszkan nalezaly do jednych z najwyzszych w stolicy. Bogdan Jatowiecki mieszkancow
osiedla Marina Mokotéw oraz podobnych ogrodzonych zespotéw apartamentéw nazywa

klasg metropolitalng9.

3. Podsumowanie

W trakcie poréwnywania sposobu prowadzania procesu inwestycyjnego obu osiedli
mozna zauwazy¢ zasadnicze réznice. W przypadku Szwecji gmina petni bardzo wazng role w
formutowaniu polityki przestrzennej i w kontrolowaniu zgodnosci prowadzonych inwestycji z
tg politykag. W Polsce typowa sytuacjg jest brak uchwalonego prawa miejscowego, ktory
skutecznie uniemozliwia prowadzenie polityki przestrzennej. To czynniki rynkowe ksztattujg
przestrzen miast polskich. W konsekwencji przedsiewziecie inwestycyjne jest czynnikiem
strukturalizujgcym przestrzen miejskg gdzie jednym z podstawowych $rodkéw ksztattujacych
ta przestrzen jest ogrodzenie, a forma zabudowy w zbyt duzym stopniu wynika ze studiow
nad chtonnoscig terenu.

By architekt, urbanista mogt skutecznie ksztattowaé forme przestrzeni miejskiej, prawo
przestrzenne powinno mu zapewni¢ odpowiednio silng pozycje. Jezeli tak sie nie stanie,
architekci bedg mogli jedynie opisywac swoje chlubne zamiary, ktére w rzeczywistosci ulegty

wynaturzeniuld

9,.Klasa Metropolitalna w przestrzeni Warszawy”, Bogdan Jatowiecki, Magdalena Krajewska, Karol Olejniczak,
w: ,Spoteczna mapa Warszawy”, pod red. Janusza Grzelaka i Tomasza Zaryckiego, Scholar, Warszawa 2004.
1,,Elementem zagospodarowania osiedla, ktéry wzbudza najwieksze i najbardziej spolaryzowane emocje, jest
ogrodzenie catosci terenu. W projekcie nie przewidywano ogrodzenia osiedla. W pierwotnych zatozeniach nie
chciano grodzi¢ nawet matych zespotéw. (...) Mimo wszystko nalezy mie¢ nadzieje, ze z biegiem czasu proces
integracji przestrzennej i spotecznej nastagpi w sposéb samoczynny, osiedle zostanie otwarte i wpisze sie
w strukture miejska.”; ,,Zespot zabudowy mieszkaniowej Marina Mokotéw. Pomiedzy miastem a osiedlem - w
poszukiwaniu tozsamosci”, Maria Saloni-Sadowska (jedna z autorek planu Marina Mokotéw), Czasopismo
Techniczne, z 2a/2007, Wydawnictwo Politechniki Krakowskiej.



