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DEGRADACJA POJECIA LOFTU W OBLICZU WSPOLCZESNYCH
POLSKICH REALIZACJI

Streszczenie. W artykule przedstawiono problem sptycenia pojecia ,,loft” w stosunku do
jego pierwotnego znaczenia, na przyktadach rewitalizowanych obiektéw poprzemystowych
w Polsce. Pojecie to ulegto komercjalizacji na skutek jego naduzywania, zw#aszcza przez de-
weloperéw. Celem artykutu jest zwrdcenie uwagi na potrzebe ochrony prawidtowego nazew-
nictwa w architekturze oraz w pewnym stopniu na jako$¢ rewitalizacji obiektow poprzemy-
stowych.

DEGRADATION OF THE CONCEPT OF LOFT APARTMENTS IN
RECENT POLISH REVITALIZATION EXAMPLES

Summary. The article presents how the concept of loft apartments has been changed
compared to its initial meaning, shown in examples of recent revitalizations of post-industrial
buildings in Poland. The meaning has been commercialized due to its overuse, especially by
property developers. The aim of the article is to note a need of proper terminology used in ar-
chitecture and quality of revitalization processes.

1. Wstep

W Polsce, w ostatniej dekadzie mozna coraz czesciej obserwowac rewitalizacje obiektow
poprzemystowych. Jednym z popularnych sposobéw zagospodarowania jest przeznaczenie
ich na lofty. Sledzac ten proces mozna zauwazyé, ze pojecie loftéw sie zmienia - jest ono

wykorzystywane i z biegiem czasu sptycane.
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2. Zarys historyczny

Aby dobrze zrozumie¢ problemtyke loftéw, nalezy poznaé ich geneze. Pierwsze wzmianki
dotyczace loftdw pochodzg z lat trzydziestych XX wieku, kiedy w czasie wielkiego kryzysu
gospodarczego ustanowiono w Nowym Jorku prawo do zasiedlania opuszczonych magazy-
néw przez bezdomnych.

Jednak lofty jako szersze zjawisko majg swoje poczatki w latach sze$édziesigtych w Sta-
nach Zjednoczonych. Wowczas nastepowato tam wiele zmian gospodarczych, takich jak:
rozw6j przemystu lekkiego, upadek wielu fabryk, przenoszenie ich poza centrum miast lub
reformy prawa pracy. W efekcie, w Nowym Jorku w dzielnicy Soho pustoszaty przemystowe
obiekty i zaczeli je zasiedla¢ artysci lub biedni artysci. Mogli oni uzywac przestrzeni poprze-
mystowych, tgczac trzy funkcje: mieszkania, pracowni i przestrzeni wystawowej. Wazny byt
czynnik ekonomiczny - mozna byto wynaja¢ duzg powierzchnie za niewielkie pieniadze, co
byto wazne dla oséb bez statych dochodéw. Niska cena wynikata z niskiej popularnosci oko-
licy, sasiedztwa innych fabryk. Jednak przede wszystkim arty$ci dostrzegli wyjatkowe wa-
runki, jakie charakteryzowaty takie miejsca: duze przestrzenie, dobre doswietlenie przez duze
okna, wysokie pomieszczenia - to wszystko sprawiato, ze mozna byto urzadzi¢ swojg pra-
cownie malarska, rzezbiarska lub inng. Lofty staty sie popularne ws$réd bohemy artystycznej.

W latach siedemdziesigtych wzrosto zainteresowanie loftami nie tylko w kregach arty-
stow, ale rowniez bogatszej czesci spoteczenstwa, niezaleznie od zawodu (np. bogatych
yuppies w latach osiemdziesiatych), ktorzy chcieli zy¢ w oryginalnym, nietypowym miejscu,
blisko centrum miasta. Wymagato to zmian w prawie, aby dopusci¢ wykorzystywanie budyn-
kéw przemystowych na mieszkania, co miato miejsce jeszcze w latach siedemdziesiatych.
Loft byt przeciwstawieniem tradycyjnego obrazu mieszkania w domu z ogrodem lub
w mieszczanskiej kamienicy. Moda na lofty przeniosta sie¢ do innych dzielnic, takich jak
Chelsea lub Tribeca, a potem miast (np. Bostonu, Chicago, Filadelfii), trafita tez do Europy,
do Londynu - po zamknieciu dokéw, Berlina, Paryza, Barcelony.

W Europie jednym z pierwszych przeksztatced przemystowego budynku na mieszkania
byt Gasometer w Wiedniu - byte zbiorniki gazu, zbudowane w latach 1896-99. W 1984 r. sta-
ty sie one niepotrzebne ze wzgledu na zaprzestanie wykorzystywania gazu miejskiego.
W 1995r. podjeto decyzje o ich rewitalizacji i zaprojektowano w nich 800 mieszkan, kino,
hale muzyczng itp. Nalezy zaznaczy¢, ze zachowano tylko zewnetrzne ceglane $ciany. Auto-

rami projektu byli Jean Nouvel (Gasometer A), Coop Himmelblau (Gasometer B), Manfred
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Wehdom (Gasometer C) i Wilhelm Holzbauer (Gasometer D), inwestycja ta zastata ukonczo-

naw 2001 r.

Rys. 1. Gasometer po rewitalizacja, Wieden, Austria. Fot. Peter Korrak, www.korrak.com
Fig. 1. Gasometer afer revitalization, Wien, Austria. Ph. Peter Korrak, www.korrak.com

W Polsce jako pierwszy przyktad loftu mozna uzna¢ Bolko loft w Bytomiu. Jest to budy-
nek bytej lampiami przy szybie Bolko bytych Zaktadéw Orzet Biaty, zaadaptowany na dom
przez architekta Przemo tukasika dla siebie i rodziny, w latach 2002-2003. Ta adaptacja cha-

rakteryzuje sie niewielkg ingerencja w zastang tkanke i stosunkowo niewielkimi kosztami.

Rys. 2. Bolko loft, Bytom, Polska. Fot. Przemek Jendroska/AG Fot.
Fig. 2. Bolko loft, Bytom, Poland. Photo: Przemek Jendroska/AG Fot.

3. ldea

Wspdiczesnie, stowo ,loft” zaczeto by¢ uzywane do okreslania wielu réznorodnych typéw
mieszkan. W celu oméwienia zaburzenia znaczeniowego, najpierw nalezy ustali¢ definicje
loftu.

Cechy charakterystyczne:

e 53 zlokalizowane w obiekcie poprzemystowym (fabryki, wieze, hale, warsztaty,

magazyny, doki),


http://www.korrak.com
http://www.korrak.com
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e majaduzg powierzchnie - nawet kilkaset metrow,

e zazwyczaj sajednoprzestrzenne,

* majgwysokie pomieszczenia,

* odznaczaja sie minimalng ingerencjgw strukture,

e posiadaja duze okna i sg dobrze doswietlone,

e majgzachowane elementy konstrukcji i instalacji,

* majg industralny charakter i wykonczenie, w tym betonowe posadzki, metalowa
stolarke itp.,

e posiadajg oryginalne materiaty, np. starg cegte.

Zbior tych cech tworzy loft w pierwotnym znaczeniu.

4, Degradacja pojecia

Zainteresowanie lottami i stylem zycia zwigzanym z nimi zostaly zauwazone przez dewe-
loper6éw i agentéw nieruchomosci. Rewitalizowane sg budynki i zespoly przemystowe
w wielu miastach na $wiecie, rdwniez od kilku lat w Polsce. W$rdd tych realizacji mozna od-
nalez¢ zaréwno dobre, jak i zte przyktady, jednak najczesciej pojecie lottu jest zaburzane
i znieksztatcane. Obecnie pod ta nazwa sprzedaje sie mieszkania, ktére majg mato wspélnego
z pierwotng ideg loftu - pojecie to ulegto komercjalizacji.

Analizowano to na przyktadach kilku realizacji polskich z ostatnich lat:

»Lofty u Scheiblera”, £6dz - jedno z pierwszych przedsiewzie¢ tego typu w Polsce, pla-
nowane od 2006 r., realizacja zakoriczona 2010 r. Jest to rewitalizacja XIX-wiecznej, zabyt-
kowej fabryki Karola Scheiblera, t6dzkiego fabrykanta. Deweloperem jest Opal Property
Development; zaplanowano tam 427 mieszkan.

»Tkalnia 177, Zielona Goéra - projekt adaptacji XIX-wieczncj tkalni, autorstwa pracowni
PAF, deweloper to firma DA-SA s.c., realizacja 11l kwartat 2009 r.

,City Park”, Poznan - zesp6t 2 adaptowanych XIX-wiecznych budynkéw koszar woj-
skowych i nowego apartamentowca. Autorzy projektu to Pracownia Stawomir Rosolski Ar-
chitekt, realizowane w 2008 r.

»Mtyn Ziarno”, Krakéw - adaptacja budynku mtyna w dzielnicy Zabtocie; autor Ludwik

Ksigzek, deweloperem byt Krakéw Lofts sp.z 0.0., realizowany w 2009 r.
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Mozna wyr6zni¢ nastepujace negatywne cechy niektorych inwestycji w Polsce, polegaja-
cych na przeksztatceniu budynkéw poprzemystowych w budynki mieszkalne wielorodzinne,

ktérym nadano nazwe ,lofty”:

A. Male powierzchnie
W analizowanych inwestycjach czes¢ mieszkah ma bardzo maty metraz - okoto 40 m2, co
jest odpowiednie raczej dla matych lokali lub ,kawalerek” (na osiedlach blokowych lub
w kamienicach). Wynika to z checi maksymalizacji zyskdw inwestycji i utworzenia jak naj-
wiekszej liczby mieszkan na ograniczonej powierzchni. W ,,Loftach u Scheiblera” mieszkania
o powierzchni ponizej 60 m2stanowig az 35% wszystkich lokali.
Tabela 1
Zestawienie powierzchni najmniejszych mieszkan w przyktadowych realizacjach
u Scheiblera Tkalnia 17 City Park Miyn Ziarno
powierzchnia
najmniejszych od 39,25 m2 od 44 m2 od 40 m2 od 44,70 m2

mieszkan

B. Gesty podziat mieszkan na pokoje - brak otwartych przestrzeni

Pierwotnie lofty wyrdzniaty sie duza otwarta przestrzenig, co wynikato z konstrukcji, naj-
czesciej stupowej, fabryki, w ktorej sie znajdowaty. Narzucato to uzytkownikowi okreslony
styl zycia. Dla wspotczesnej rodziny z dzieémi, jednoprzestrzenne mieszkanie nie jest odpo-
wiednie, dlatego w loftach wydzielanych jest wiele pokoi, tazienek, pomieszczeA pomocni-
czych. Otwarta przestrzen bytaby wygodna dla osoby samotnej lub miodej pary, ale takich
0s6b najczesciej nie sta¢ na kupno luksusowo wykonczonego loftu. Niezaleznie jednak od
uzytkownika, w mieszkaniach nazywanych loftami nie powinny znajdowac sie pokoje o bar-

dzo matych powierzchniach lub ciemne kuchnie.
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Rys. 3. Rzut przyktadowego mieszkania w Tkalni 17 - malego i ciasnego
Fig. 3. Plan of an exemplary apartment in Tkalnia 17 - small and cramped

Rys. 4. ,Lofty u Scheiblera” - pkéj w jednym z mieszkan, doswietlony tylko posrednio przez we-
wnetrzny dziedziniec. Zdjecie whasne
Fig. 4. ,,Lofty u Scheiblera” - a room in one of the lofts with only indirect light through internal hall.
Author’s photo

C. Ukryta oryginalna struktura budynku

Mimo iz loft powinien charakteryzowac sie industrialnym charakterem, o czym najlepiej
Swiadczg oryginalne elementy budynku, niejednokrotnie ukrywa sie je, uwazajagc za mato es-
tetyczne i odstraszajace potencjalnych nabywcow. Przyktadem moze by¢ Tkalnia 17, gdzie
Sciany ocieplono styropianem, a nastepnie obtozono klinkierowymi ptytkami imitujgcymi ce-

gte, co daje fatszywy obraz budynku.
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Rys. 5. Tkalnia 17 w Zielonej Gorze - stylizacja budynku. Fot. Agencja Gazeta
Fig. 5. Tkalnia 17 in Zielona Goéra - stylization of the building. Photo: Agencja Gazeta

D. Luksusowy standard - zatracona prawda materiatu i struktury

Cechg wyrdzniajaca lofty od standardowych mieszkan powinien by¢ fabryczny, niekiedy
surowy klimat miejsca. Tworzg go struktura budynku, konstrukcja, jego wykonczenie. Jednak
w niektorych inwestycjach we wnetrzach uzywa sie materiatéw, ktore nie nawigzujg do cha-
rakteru miejsca, a majajedynie przyciagna¢ uwage klientéw swojg wysokajakoscia, np. eks-

kluzywne ptytki szczelnie pokrywajace tazienki lub starannie wygtadzone Sciany.

Rys. 6. Wykoriczenie klatki schodowej w Tkalni 14 nie wskazuje na industrialny rodowéd budynku.
Fot. Agencja Gazeta

Fig. 6. Finishing of the staircase does not indicate industrial origin of the building. Photo: Agencja
Gazeta

E. Zatarta granica ,,stare - nowe”

Podejscie inwestoréw, a takze nierzadko architektéw cechuje brak szczeros$ci i wyraznego
odroznienia starej struktury od nowych elementéw. Czesto nowe czesci sg stylizowane tak,
aby byly jak najbardziej podobne do pierwotnej struktury, co wprowadza obserwatoréw
w btad. Przyktadem moze by¢é Miyn Ziarno, w ktéorym znacznie zmieniono bryte budynku

(dobudowane 2 kondygnacje, balkony), ale wszystko ,,ubrano w jeden kostium”.
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Rys. 7. Miyn Ziarno w Krakowie - r6znice przed i
Fig. 7. ,Miyn Ziarno” in Cracow - differences before and after adaptation. Source:
www.skyscrapercity.com

Rys. 8. City Park Poznan - z adaptowanego budynku pozostawiono tylko $ciany zewnetrzne. Zrodio:
www.skyscrapercity.com
Fig. 8. City Park Poznan - only main walls were left. Source: www.skyscrapercity.com

5. Zakonczenie

Tematyka loftow pozwala postawi¢ wiele pytan. Przede wszystkim, nalezy zastanowic sig,
czy stowo ,loft” jest odpowiednie do okreslania tego typu mieszkan, ktdre ze wzgledu na
swojg charakterystyke odbiegajg od pionierskich idei. Jednocze$nie, nalezy zauwazy¢, ze
przez minione dekady nastgpita zmiana ich uzytkownika (z biednych artystow na klase $red-
nig lub wyzszg), a wiec by¢ moze okreslenie ,loft” nigdy nie bedzie juz miato pierwotnego
znaczenia. Trzeba réwniez przemysle¢, w jakim stopniu nalezy dopusci¢ ingerencje w pier-
wotng tkanke. Stuzy to pozytywnemu celowi ozywienia obiektéw, ktére stanowig dziedzictwo
kulturowe, a rewitalizacja przyczyni sie tylko do zachowania starych, poprzemystowych bu-

dynkow.
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Mimo przedstawionej krytyki, uwazam, ze adaptowanie budynkéw poprzemystowych na

lofty, a takze inne funkcje jest pozytywnym zjawiskiem, pod warunkiem starannosci i dbato-

§ci 0 czystos$¢ znaczen.
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