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ROZWIAZANIA ENERGOOSZCZEDNE NA PRZYKLADZIE
REWITALIZACJI ZABUDOWY CZYNSZOWEJ Z XIX WIEKU
W SZCZECINIE

Streszczenie. Czynszowa zabudowa mieszkaniowa z X1X i poczatku XX wieku to istotna
cze$¢ dzisiejszej tkanki miejskiej duzych miast w Polsce i Europie oraz wynik gwattowanego
rozwoju przemystu popartego pierwszg rewolucjg naukowo-techniczng. Niezmieniony do
chwili obecnej stan zabudowy kwartatéw $rédmiejskich, od lat dwudziestych XX wieku
i ruch nowoczesny w architekturze az do lat osiemdziesigtych XX wieku i ruch postmoderni-
styczny generowat potrzebe poprawy warunkéw mieszkalnych i stworzenia zasad przeprowa-
dzania zmian tejze zabudowy. W latach osiemdziesigtych na skutek zmiany Swiadomosci spo-
tecznej, zmiany Swiadomosci kulturowej oraz ekonomicznej, na bazie ekofilozofii zaczyna sie
formowacé teoria zro6wnowazonego rozwoju. Paradygmaty zréwnowazonego rozwoju wyzna-
czajg nowy kierunek w projektowaniu architektonicznym i metodzie rewitalizacji. Ta teoria
réwnowazy i $ciéle taczy problemy gospodarcze, spoteczne i ekologiczne koniecznosci od-
nowy tkanki miejskiej zabudowy czynszowej z uwzglednieniem obecnych potrzeb, proponuje
rozwigzywac je cato$ciowo, czyli rewitalizowaé. W artykule aspekty ekologiczne, wystepuja-
ce w procesie rewitalizacji, zostaty omoéwione na przyktadzie realizacji ekologicznej renowa-
cji Kwartatu Turzynskiego w Szczecinie.

ENERGY-SAVING SOLUTIONS ON THE BASIS OF REVITALIZATION
OF RENTAL HOUSING BUILDING FROM THE 19TH CENTURY IN
SZCZECIN CITY

Summary. Rental housing building from the 19th and from the beginning of the 20th cen-
tury is crucial part of today’s city structure in big cities in Poland and Europe. It is also
aresult of rapid industrial development that has its roots in the first industrial revolution. Still
unchanged shape of urban districts building, from the 20°’s of the 20thcentury, and the modem
movement in architecture up till the 80’s of the 20th century, and the postmodern movement
generated a need for: improvement of habitable conditions, creating set of rules containing
changes of this kind of building. In the 80’s in consequence of a social shift of thoughts,
change of cultural and economic awareness, on the basis of eco-philosophy a theory of bal-
anced progress is forming. Paradigms of the balanced progress set a new direction in architec-
tural designing and in revival method. This theory stabilizes and joins together an economic,
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social, and ecological problems of a necessity for a city building restoration with regard to
present needs, it suggests to solve the problems in an overall way, that is to say restore. In the
article, the ecological aspects present in the restoration process were discussed on a basis of
ecological renovation of Turzyn Quarter in Szczecin.

1. Wstep

Globalny kryzys systemu wartosci, a takze intelektualnej podstawy twdérczos$ci architekto-
nicznej modernizmu czy tez postmodernizmu, poddane licznym krytykom pod koniec drugie-
go tysigclecia, sktonity do refleksji nad kondycja architektury na catym swiecie. Konieczno$¢
przewarto$ciowan w koncepcji rozwoju cywilizacyjnego, ktéry nigdy nie postepowat réwno-
miernie (liniowo) tylko geometrycznie, a nawet arytmetycznie, doprowadzita do przejscia
z postepu utozsamianego ze wzrostem gospodarczym i materialnym do postepu nacechowa-
nego rozwojem Swiata wartosci. Wynikata z tego zmiana Swiadomosci spotecznej, kreowanej
przez ekofilozofie. To nowe ujecie filozoficzne rodzi inny sposéb projektowania architekto-
nicznego, oparty na zasadach rozwoju zréwnowazonego. W 1987 roku ogtoszony zostat ra-
port ONZ (Komisji do Spraw Srodowiska i Rozwoju) pt.: ,,Nasza wspélna przyszto$é”, przed-
stawiajacy koncepcje zréwnowazonego rozwoju ludzkos$ci, polegajaca na poprawie warun-
kéw zycia i rozwoju obecnego i przysztych pokolen poprzez dziatanie przyjazne $rodowisku.
W raporcie Brundland (1987) zostata sformutowana definicja rozwoju zréwnowazonego
(trwatego, samopodtrzymujacego) (Sustainable development): to rozwéj, ktéry zaspokaja po-
trzeby obecne, nie pozbawiajac przysztych pokolen mozliwos$ci zaspokajania ich potrzeb.
Liczne konferencje, raporty czy tez Swiatowe szczyty dotyczgce rozwoju zré6wnowazonego
stworzyty pole do sformutowania zasad projektowania opartego na teorii rozwoju zré6wnowa-
zonego. ,,Deklaracja z Rio” (1992) przedstawiata dwadzie$cia siedem zasad. Paradygmat
rozwoju zréwnowazonego z pewnoscig zmienia metodologie projektowania architektoniczne-
go, a co za tym idzie takze rewitalizacje istniejacych zasobéw miejskich, rozumianej jako
dziatanie kompleksowe, dostosowujgce istniejaca tkanke miejska do wspdétczesnych wymo-

gow spoteczno-kulturowych, funkcjonalnych, technicznych i ekonomicznych.
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2. Charakterystyka budownictwa czynszowego Szczecina z XIX i poczatku
XX wieku

Wptyw pierwszej rewolucji naukowo-technicznejlistotnie zmienit miasta europejskie po-
wodujac ich gwattowny rozrost, a takze zmieni infrastrukture industrialno-komunikacyjna.
Juz od pierwszej potowy XIX wieku mozna byto obserwowac szybki rozwéj miast Wielkiej
Brytanii, Francji, Niemczech. Polskie miasta przezywaty rozkwit dopiero w drugiej potowie
XI1X wieku. Do dnia dzisiejszego obiekty budowlane tamtego okresu stanowig znaczacy pro-
cent miast Polski i Europy, w tym takze Szczecina, Warszawy, Berlina czy Paryza.

Dla Szczecina istotny wplyw na zabudowe kwartatéw srédmiejskich wywarty przepisy
budowlane z 1874 r. Ustalaty maksymalng wysoko$¢ zabudowy na 18,8 m, jezeli wysokos¢
nie przekraczata szerokosci ulicy. Umozliwito to budowe piwnicy wyniesionych na ok. Im
nad poziom terenu, wysokiego na ok. 3,5-3,7 m parteru i pierwszego pietra o podobnej wyso-
kosci 3,5-3,8 m, nastepnych dwéch pieter o wysokoséci ok. 3,5 m i strychu o ok. 2-2,5 m wy-
sokosci. Po uwzglednieniu grubosci stropéw kamienica osiggata 18,5 m. Przepisy policji bu-
dowlanej regulowaty takze wielko$¢ podwérza, gdzie przy dwéch bocznych skrzydiach ofi-
cyn minimalna szeroko$¢ wynosita 10 m, przy jednym skrzydle 6 m, pod warunkiem styku
z niezabudowanym podwdrzem sasiedniej parceli.2

Dekorowanie fasad frontowych takze byto okreslone przepisami budowlanymi. Najwiek-
szy wptyw na frontowa elewacje kamienic wywarty projekty osrodka berlinskiego, przeno-
szone w postaci szkicOw wzornikéw i licznych publikacji do projektéw Szczecinskich.
W latach 70. i 80. X1X wieku dominowaty renesans wtoski i manieryzm péinocnoeuropejski.
Lata 90. to dominacja estetyki baroku, co wprowadzito znaczne zréznicowanie i dynamizm.
Kolejnym etapem stylizacji elewacji frontowych kamienic byto mieszanie wszystkich tren-
doéw neohistorycznych. Pierwsze lata XX wieku przyniosty projekty wprowadzajace miekka
linie na elewacji oraz zdobienia roélinne i zwierzece.

Konstrukcja i materiaty budowlane zabudowy czynszowej nie ulegaty tak drastycznym
zmianom, jak zdobienie elewacji frontowych. Materiatem budowlanym byta cegta ceramicz-
na, petna o statych wymiarach 25x12,5x6,5 cm, murowana na zaprawach wapiennej
i wapienno-cementowej. Grubosci $cian zewnetrznych zmieniaja sie wraz z rolg, jaka odgry-

waty w strukturze budynku i pietrem, stanowigc grubos$¢ $ciany piwnicy - 77 cm, parteru -

1Rewolucja naukowo-techniczna to zapoczatkowany w latach 40. XX w. proces jakosciowych przemian w na-
uce, technice i produkcji, ktéry spowodowat przejscie w nowy etap rozwoju. Termin wprowadzit w 1939 r. an-
gielski uczony J.D. Bemal. Hasto opracowano na podstawie ,,Stownika Encyklopedycznego Edukacja Obywa-
telska” (pod red.:) M. Smolski, R. Smolski, E.H. Stadtmiiller, 1999.

Opra¢. B. Kozinska, [w:] ,Rozporzadzenie Wydziatu Spraw Wewnetrznych Urzedu Krdlewskiego
z 11.06.1874 r. pkt 3, na podstawie Akt Miasta Szczecina z zasob6w Archiwum Pafistwowego w Szczecinie.
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64 cm, | pietra - 51 cm, Il pietra - 51 cm, Il pietra - 38 cm, poddasza - 12 cm, pomijajac
obudowe klatki schodowej - 25 cm. Sciany dzialowe czesto projektowano, jako konstrukcje
ryglowa drewniang, wypetniong cegta. Charakterystycznym elementem konstrukcji $cian
dziatowych jest brak ustawienia na belkach stropowych, ktdre jest zastgpione ustawianiem ich
jedna na drugiej, poczawszy od piwnicy. Konstrukcja stropéw byta standardowa: strop odcin-
kowy nad piwnicg, na stalowych belkach dwuteowych, z lekkim przesklepieniem ceramicz-
nym miedzy belkami. Stropy od gory wypetniane sg gruzem i zaprawg wapienng, na ktérych
spoczywaja legary i podtoga z drewnianych desek. Nad pietrami stosowano stropy drewniane
i belki nosne o wysokosci 27-30 cm i rozpietosci do 6 m. Belki podbijane byty polepa i po-
krywane tynkiem wapienno-gipsowym. Sufity zdobione byty gotowymi sztukateriami gipso-
wymi. Stosowano takze Slepy putap z desek, wypetniony gling z wapnem i gruzem stanowia-
cym izolacje akustyczng i docigzenie statyczne. Podtoge wykonywano z desek tgczonych na
piéro i wpust. Wiezba dachowa wykonywana byta w technologii drewnianej, ptatwiowo-
kleszczowej, przenoszacej obcigzenia na $ciany zewnetrzne. Czesto stosowano dachy pulpi-
towe o kacie nachylenia 5-7%. Ostonowe $ciany zewnetrzne strychu usztywniaty catg kon-
strukcje. Klatka schodowa byta murowana az do kondygnacji strychowej z niezaleznym stro-
pem ceramicznym na belkach stalowych wspartych na $cianach podtuznych. Biegi i spoczniki
klatki schodowej takze opieraty sie na belkach stalowych z wypetnieniem z cegly ceramicznej
peinej. Stopnie, podstopnie, balustrady byty drewniane.

Wyposazenie budynkéw w instalacje zmieniato sie wraz z rozwojem infrastruktury tech-
nicznej miasta. Mieszkania ogrzewano piecami kaflowymi. Kuchnie wyposazano w kuchenki
na opat staty, We wszystkich mieszkaniach projektowano sieci wodociggowg i kanalizacyjna,
aod lat 80. XIX wieku jedynie w mieszkaniach frontowych instalowano sie¢ gazowa miejska.
Instalacja elektryczna pojawita sie dopiero w XX wieku. Ze wzgledu na mate $rednice prze-
wodoéw kanalizacyjnych ustepy w kamienicach pojawily sie jako dodatkowe rozwigzanie na
spocznikach polpieter. Wczesniej ustepy lokalizowane byly jako komérki na podwdrkach

blok6éw.3

3Opracowano na podstawie: Prace naukowe Politechniki Szczecinskiej nr 585, Instytut Architektury i Planowa-
nia Przestrzennego nr 44, Marek Adam Wotoszyn, ,Projektowanie rewitalizacji zabudowy czynszowej
z uwzglednieniem uwarunkowan ekologicznych”. Wydawnictwo Uczelniane P.S., Szczecin 2005, s. 39.
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3. Obecna sytuacja budownictwa czynszowego z XIX i poczatku XX wieku
w Szczecinie

Wiascicielem okoto 52000 mieszkan, w zabudowie czynszowej z XIX i poczatku
XX wieku, od lat 80. jest miasto Szczecin. Od 1990 roku do dzisiaj trwa wyprzedaz dotych-
czasowym uzytkownikom na zasadach preferencyjnych. Stan obecny wskazuje na sprzedaz
ok. 60% lokali mieszkalnych. Zgodnie z obowigzujgcym prawem wtasciciele prywatni oraz
lokatorzy mieszkan gminnych tworzg Wspoélnoty Mieszkaniowe, ktére to samodzielnie admi-
nistruja budynkiem lub powierzajg administracje firmom specjalistycznym. W Szczecinie nie
odnotowano precedensu wtascicieli prywatnych catych kamienic, co zdarza sie w innych mia-
stach Polski.

Stany techniczny i funkcjonalny X1X-wiecznego centrum nie zmienit sie¢ od stu lat. Brak
tazienek lub rozwigzania wspoétudziatu kuchni i tazienki, wybetonowane podwoérka bez zieleni
i Swiatta stonecznego, mate mieszkania bez podstawowych wygéd sanitarnych oczywistych
w XXI wieku, to obraz dzisiejszy. Swiadczy to o postepujacej degradacji technicznej i moral-
nej zabudowy XIX-wiecznej. Uwagi najwybitniejszych architektéw ruchu modernistycznego
zawarte w ,,Karcie Atenskiej” z 1933 roku4 nadal odpowiadaja obecnej sytuacji eklektycznej
zabudowy $rédmiejskiej: ,,przegeszczenie, brak storica i S$wiatta dziennego, zagrzybienie, brak
urzadzen sanitarnych, brak zieleni”5itd. Zgodnie z tezg i wyliczeniami dr. hab. Marka Adama
Wotoszyna, standard mieszkan mozna okreéli¢ dzieki wyposazeniu w podstawowe urzadzenia
techniczne, jakie sie¢ w nich znajduja, a co za tym idzie w Szczecinie 20 tys. mieszkan nie ma
tazienki, ok. 17 tys. sptukiwanego ustepu, 27 tys. mieszkan nadal posiada ogrzewanie piecami
weglowymi.

Centrum miasta Szczecin stanowi 56 kwartatdbw mieszkalnych, gdzie miazdzaca wiek-
szo$¢ wymaga kompletnej rewitalizacji. Nie podjeto préby rewitalizacji catych kwartatéw,
mimo ze stan techniczny struktury budynkéw jest nadal dobry, poza drastycznymi przykia-
dami wieloletnich zaniedban biezgcej konserwacji, prowadzacej do nieodwracalnej degrada-
cji, czy to struktury elewacyjnej czy tez fragmentéw konstrukcji budynku. Niebagatelne zna-

czenie majg takze liczne adaptacje parteréw kamienic, bez poszanowania kompozycji elewa-

cji.

.Karta Atenska” przyjeta przez IV Kongres C.I.LA.M. w 1933 r. - tlumaczenie z Biuletynu Informacyjnym
TUP, Numer specjalny pt.: ,,Nowa Karta Ateriska 1998 i Karta Ateriska 1933”, Warszawa 1998 r.

Surkus H.: Ku idei osiedla spotecznego, rozdziat pt. ,,Krytyczny stan miast w dzisiejszych czasach. Srodki Za-
radcze. Mieszkalnictwo 89 DO 8§22, Warszawa 1978, s. 30.
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W 1991 r. w strukturach Urzedu Miejskiego Szczecina zostat powotany Zespét do Spraw
Renowacji Centrum Szczecina, ktéry opracowat ,Strategie renowacji kwartatéw Srédmiej-
skich Szczecina”, zaktualizowang w 1996 roku6. Strategia charakteryzuje kolejnos¢ i zasady
kompleksowej renowacji catych kwartatow. Pierwszy do rewitalizacji zostat wybrany kwartat
nr 27, zwany ,, TurzyfAskim”, potozony miedzy ul. Pocztowa, Chodkiewicza i Sciegiennego,
nastepnie rozpoczeto prace w kwartatach 33 i 36.

Poczatkowo administracja miasta samodzielnie prowadzita prace inwestycyjne i nadzoru-
jace. Od 1997 roku catos$¢ prac przejeto Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spoteczne-
go (STBS) Spétka z 0.0., ze 100% udziatem miasta. W ramach renowacji Kwartatu Turzyni-
skiego cze$¢ budynkéw opracowano jako demonstracyjny projekt renowacji ekologicznej7,
przy wspéipracy z rzadem i ekspertami holenderskimi.

Do opracowania zatozen i koncepcji ekologicznej renowacji sposréd pracownikéw
Politechniki Szczecinskiej powotano zesp6t naukowo-badawczy pod kierownictwem
dr. hab. inz. arch. Marka Adama Wotoszyna. Po zakonczeniu inwestycji zesp6t naukowo-

badawczy przeanalizowat rezultaty i opracowat raport koncowy (1999 roku).

4. Rozwigzania energooszczedne w procesie rewitalizacji zabudowy
czynszowej z korica X1X wieku w Szczecinie

Niezbednym czynnikiem kazdej dziatalnos$ci jest energia. Na podstawie jej zuzycia mo-
zemy okresli¢ stopien przydatnos$ci danej czynnosci lub produktu dla Srodowiska. Stwierdze-
nie stopnia energooszczednos$ci dotyczy materiatow budowlanych, proceséw budowlanych,
a takze catych struktur zbudowanych. Mozna przyjaé, iz jeden metr kwadratowy budynku
w technologii tradycyjnej posiada 5-10 GJ wbudowanej energii, a CO2 okoto 0,6-0,9 tony$§,
a co za tym idzie wykorzystanie starego Srodowiska zbudowanego do adaptacji i rewitalizacji
jest oszczednoscig energii, materiatéw z pozytkiem dla $rodowiska.

Jak wynika z publikacji: ,,Projekt demonstracyjny renowacji ekologicznej - Kwartat 27

Turzynski w Szczecinie” - pracy zbiorowej pod redakcja M. Wotoszyna - na stuszno$¢ zasto-

' Na podstawie: ,,Projekt demonstracyjny renowacji ekologicznej w Kwartale nr 27 Turzynskim w Szczecinie”
Raport kofAcowy przygotowany przez zespél autorski, koordynacja naukowa i redakcja M. Wotoszyn, Szczecin
1999, s. 7-10.

7Renowacja ekologiczna - nieprecyzyjny termin z poczatku lat dziewiecdziesigtych, ktéry upowszechni! sie dla
tej realizacji.

8 Prace naukowe Politechniki Szczecinskiej nr 585, Instytut Architektury i Planowania Przestrzennego nr 44,
Marek Adam Wotoszyn, ,,Projektowanie rewitalizacji zabudowy czynszowej z uwzglednieniem uwarunkowan
ekologicznych”, Wydawnictwo Uczelniane P.S., Szczecin 2005, s. 103.
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sowania rozwigzan ekologicznych z wykorzystaniem systemoéw energooszczednych sktada sie
wiele czynnikdw, koniecznych do spetnienia.

Pierwszym czynnikiem byta analiza pod wzgledem cieplno-wilgotnosciowym zewnetrz-
nych przegréd kamienicy. Ze wzgledu na znaczne przekroczenie dopuszczalnej wartosci
(wg PN-91/02020) wspdtczynnika przenikania ciepta przegréd zewnetrznych oraz sporadycz-
ne wystepowanie kondensacji pary wodnej w pomieszczeniach, zastosowano docieplenie
przegréd zewnetrznych przyziemia weing mineralng grubosci 10 cm, pieter weing szklang
grubosci 10 cm i poddasza wetna szklang grubosci 12 cm. Dodatkowo strop nad piwnicg
ocieplono weing mineralng o grubosci 10 cm oraz 30-centymetrowg warstwg keramzytu,
astropy wyzszych kondygnacji granulatem celulozowym ,Ekofiber” o grubosci 10 cm
i 14 cm na poddaszu. Wszystkie materiaty izolacyjne dobierane byty ze wzgledu na ich wia-
Sciwosci izolacyjne ale takze pod wzgledem ich cyklu zyciowego, zgodnie z metodg oceny
oddziatywania na $rodowisko ich catego cyklu zyciowego - L.C.A.9 Izolacyjno$¢ struktury
zewnetrznej budynku uzupetniono zmiang istniejgcych okien skrzyniowych na okna w kon-
strukcji drewnianej z odwzorowanymi elementami zdobnictwa; wyposazone sg one w system
szklenia o wspotczynniku U< 2,0, 1,6, 1,2 W/m2K.

Analiza sezonowego zapotrzebowania ciepta do ogrzewania kamienicy, na podstawie strat
i zyskéw ciepta przed i po dociepleniu oraz uwzgledniajac dodatkowo szklone balkony (cie-
plarnie) od strony podwoérza, pozwolita na dobdr systeméw ogrzewania pomieszczen na po-
szczegblnych pietrach. Przyjeto trzy rozwigzania systemow grzewczych: elektryczny, z lokal-
nej kottowni gazowej i z indywidualnych kottowni gazowych. Najbardziej wydajny (spraw-
nos$¢ na poziomie 82%) okazat sie system z indywidualnych kottowni gazowych.

Modernizacji ulegta takze wentylacja, gdzie zastosowano systemy wentylacji naturalnej ze
wspomaganiem wywiewu (mechanicznym lub solamym), wentylacje mechaniczng wywiewna
oraz mechaniczng nawiewno-wywiewng z odzyskiem ciepta (rekuperacja).

Istotnym czynnikiem byto réwniez ograniczenie zuzycia energii elektrycznej w budynku.
Wpltyw na Swiadomos$¢ uzytkownikdédw (tabliczki informacyjne) przyniést korzysci zaréwno
finansowe, jak i ekologiczne. Lokale mieszkalne zostaty olicznikowane w miejscach dostep-
nych w celu biezgcego sprawdzania pomiaru. Zasilanie elektryczne z przytgcza miejskiego,
czesciowo lub catkowicie, zastgpiono energig pochodzacg ze zrodet odnawialnych. Zastoso-

wano dobo6r urzadzen elektrycznych energooszczednych tgcznie z optymalizacja oSwietlenia.

Metoda LCA w odniesieniu do budynkéw rozwineta sie¢ w latach dziewiecdziesigtych w USA, gdzie wydano
poradniki metodyczne do jej stosowania np.: Guidelines for Life-Cycle Assessment: A code of Practice. SETAC
(Society of Erviromental Toxicology and Chemistry) Bussels, Pensacola 1993.
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W obiekcie zamontowano wigczniki czasowe o$wietlenia oraz czujniki sensorowe i na pod-

czerwien, czujniki temperaturowe z regulatorami do optymalizacji czasu pracy urzadzen.
Rozwigzaniem proekologicznym przy procesie rewitalizacji byto niewatpliwie wykorzy-

stanie odnawialnych Zrédet energii, poprzez zastosowanie paneli stonecznych i fotowoltaicz-

nych oraz wykorzystanie wody deszczowej, jako wody technicznej do instalacji sanitarnych.

5. Podsumowanie

Opisane powyzej rewitalizacje i modernizacje kwartatéw $rédmiejskich z konca XIX
i poczatku XX wieku wykazujg stusznos$¢ zastosowan rozwigzan ekologicznych i energoosz-
czednych, w odniesieniu do zasad zré6wnowazonego rozwoju. Analiza problemu potwierdza
konieczno$¢ wprowadzania do etapu projektowania, a takze na etapie edukacji spoteczenstwa
zagadnieh proekologicznych. Rozwigzania energooszczedne na przykiadzie rewitalizacji za-
budowy czynszowej z XIX wieku w Szczecinie nie moga by¢ rozpatrywane bez uprzedniej
analizy struktury budowlanej tychze obiektéw, uwarunkowan historycznych oraz odniesienia
do obecnej wiedzy technicznej, a takze filozofii architektury X X1 wieku. Aspekty ekologiczne
i energooszczedne w dzisiejszych realizacjach i koncepcjach architektonicznych stanowia
kluczowy sktadnik procesu projektowego, realizowanego na catym $wiecie. W powyzszym
temacie istotne jest takze poszanowanie zastatego Srodowiska zbudowanego nie tylko ze

wzgledoéw estetycznych, ale takze kulturowych i Srodowiskowych.
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