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SAMOWYSTARCZALNA JEDNOSTKA MIESZKALNA

Streszczenie. W artykule przedstawiono projekt badawczy, ktéry ma wykazaé¢ zmiany
w ksztattowaniu zabudowy mieszkaniowej po wprowadzeniu zasad zréwnowazonego rozwo-
ju. Temat samowystarczalnej jednostki mieszkalnej w zwartej zabudowie miejskiej ze wzgle-
du na kompleksowos¢ i wielowgtkowos$¢ zagadnienia nalezy rozpatrywac interdyscyplinarnie.
Celem projektu jest usystematyzowanie wiedzy na temat istniejgcych w Polsce obiektéw
mieszkaniowych, w ktérych zastosowano instalacje zmniejszajace zuzycie mediéw, w tym
okresdlenie parametrow zuzycia wody, energii cieplnej, energii elektrycznej oraz okreslenie
ilosci produkowanych zanieczyszczeh dla tego typu budynku w warunkach Polskich miast.
Badania, obok stworzenia modelu funkcjonowania, majg okreslic wptyw organizacji infra-
struktury i ukfadu mieszkan takiego budynku na jako$¢ przestrzeni publicznej oraz uzasad-
nienie stworzenia zintegrowanej metody projektowania dla tego typu obiektéw. Drugoplano-
wym przedmiotem badan jest okreslenie zachodzacych trendéw w projektowaniu proekolo-
gicznej zabudowy mieszkaniowej na Swiecie tak, aby mie¢ odniesienie dla projektéw pol-
skich.

SELF-SUFFICIENT HOUSING UNITE

Summary. The article presents a research project, which aim is to demonstrate changes in
designing of housing due to the introduction of the sustainable development principles. Sub-
ject of self-contained residential unit in a compact urban area have to be examined interdisci-
plinary and by different methods, because of its complexity and multi-threading issues. The
project aims to systematize knowledge of existing residential buildings in Poland, where
plants were used in order to reduce water consumption and energy. It also aims at setting
guidelines on parameters for water, heat, electricity consumption and to determine the quanti-
ty of pollutants produced by this kind of building in the conditions of Polish cities. Research
next to creating a model of functioning for such a building will determine its impact on the
organization of the life of the inhabitants’ lives and the existing urban fabric and the quality of
public space. It would also demonstrate the need for an integrated design method for this type
of buildings. Secondary importance the subject of study is to determine the changes and
tendencies in the design of eco-housing development in the world.
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1. Wstep

Wprowadzenie zasad rozwoju zréwnowazonego przez Unie Europejska wigze sie miedzy
innymi z ograniczaniem wptywu miast na srodowisko naturalne. Proba zahamowania procesu
rozprzestrzeniania sie¢ miast, zmniejszenie emisji CO2 oraz podniesienie jakosci wody stodkiej
w rzekach i jeziorach spowodowaly rowniez zwiekszenie nacisku na niskoenergochtonnosé¢
i zmniejszenie produkowanych zanieczyszczen przez gospodarstwa domowe.

Ten projekt badawczy koncentruje sie na proekologicznym budynku mieszkaniowym, kt6-
ry z zatozenia podczas jego eksploatacji ma mie¢ minimalne zuzycie wody, energii cieplnej,
energii elektrycznej oraz ma umozliwi¢ uzytkownikom zminimalizowanie ilosci produkowa-
nych zanieczyszczen. W artykule tym przedstawiony zostat plan badan, ktérego pierwszopla-
nowym celem jest okre$lenie wyzej wymienionych parametréw. Opis badan poprzedzony jest
ogélnym przedstawieniem zagadnien proekologicznej zabudowy mieszkaniowej. Ma on
przedstawi¢ wielowgtkowosci podjetego tematu i uzasadni¢ wybrang metodyke badan.

Zta kondycja wspoétczesnych miast stata sie bodzcem dla ustanowienia i wprowadzenia
zasad zréwnowazonego rozwoju. Urbanisci zaczeli podkres$la¢ idege miasta, jako samowystar-
czalnego, dlugowiecznego organizmu z mozliwoscig kontroli stale zachodzgcych zmian
w jego uzytkowaniu i wygladzie. Szczeg6lng uwage zwr6cono na nizej wymienione cechy
tworzonych uktadéw urbanistycznych i krajobrazowych:

- odpowiednia orientacja ulic i budynkéw wzgledem Storica,

- kontrola temperatury i uzycia $wiatta dziennego w przestrzeniach publicznych, wasciwa

topografia,

- odpowiednia orientacja wzgledem przewazajgcych kierunkéw wiatru (uktad ulic, ostonie-

te przestrzenie publiczne, wentylacja, korytarze napowietrzajgce),

- wprowadzanie jak najwigkszej ilosci zieleni (natlenianie, konsolidacja kurzu, réwnowa-

zenie temperatury, ttumienie hatasu),

- odpowiednia gospodarka hydrologiczna.

Dla poprawy jakosSci zycia w miastach konieczna jest réwniez zmiana w sposobie projek-
towania budynkéw mieszkalnych i biurowych, ktore sg podstawowym budulcem tkanki miej-
skiej. Z jednej strony zwiekszenie zainteresowania architekturg proekologiczng jest konse-
kwencja zmian w sposobie postrzegania wspotczesnego miasta, z drugiej za$ zatozenia archi-
tektury proekologicznej sg atrakcyjne ze wzgledu na zmniejszenie negatywnego wptywu bu-

dynku na $rodowisko naturalne.
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Miasta, budynki i ich poszczegélne elementy nalezy rozpatrywac jako kompleksowy sys-
tem przeptywu energii i materii. Projektowanie budynkéw przyjaznych $rodowisku wigze sie
z pelinym zrozumienie funkcjonalnych, technicznych i projektowych relacji, $cisle powigza-
nych z warunkami zewnetrznymi. Wprowadzenie aspektu proekologicznego do dziedziny bu-
downictwa wigze sie z jego uwzglednieniem nie tylko na etapie projektowania budynku, ale
réwniez we wczesnym etapie koncepcyjnym, a nastepnie na etapie budowy oraz jego eksplo-
atacji. Podczas projektowania takiego obiektu nalezy uwzglednic¢ caty cykl jego zycia. Zaczy-
najac od zastosowanych materiatléw i metod budowy, poprzez mozliwosci adaptacyjne bu-
dynku w czasie jego uzytkowania, konczac na mozliwosci powtdérnego uzycia materiatéw po
jego rozbidrce.

Zintegrowany proces projektowania budynkéw proekologicznych opiera sie na racjonalnej
kombinacji tradycyjnych i innowacyjnych metod projektowania. Zasady projektowania bio-
klimatycznego, ktore sg obecne w budownictwie tradycyjnym staty sie podstawg w projekto-
waniu budownictwa proekologicznym. Wybér ksztattu budynku, jego lokalizacji i orientacji,
jezeli jest podyktowany uwarunkowaniami przestrzennymi i klimatycznymi (dominujace wia-
try, topografia, gleba, nastonecznienie, widoki), moze generowac oszczednos$ci w ogrzewaniu
i oswietleniu. RAéwniez utrzymanie zwartej bryty, z ograniczong powierzchng fasad zmniejsza
straty ciepta, podobnie jak grupowanie pomieszczen zgodnie z ich przeznaczeniem.

Nastepnym krokiem byto wypracowanie zasad projektowania budynkéw nisko-
energochtonnych. Zaktadajg one integracje koncepcji energetycznej na wstepnym etapie pro-
jektowania. Obok zasad projektowania bioklimatycznego uwzgledniajg one zwiekszenie izo-
lacji termicznej, eliminacje mostkéw cieplnych, wydajne uzycie pasywnej energii stonecznej,
kontrolowany przeptyw powietrza przez zewnetrzne przegrody budynku. Niezbedne jest sto-
sowanie wyposazenia o niskim zuzyciu energii elektrycznej oraz uzycie materiatéw konstruk-
cyjnych, mozliwych do powtdrnego zastosowania i niskiej energochtonnosci w procesie pro-
dukcji. Obecnie dazy sie do stworzenia budynku, ktérego funkcjonowanie oparte bedzie tylko
na energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych.

Wprowadzajgc odpowiednie zarzadzanie woda deszczowa oraz pitng w budynku mozna
zmniejszy¢ zuzycie wody pitnej oraz ilo$¢ produkowanych $ciekdw.

Projektowanie zgodnie z wyzej opisanymi zasadami oraz wtasciwe uzycie materiatéw sg
koniecznym, ale niewystarczajagcym warunkiem dla stworzenia budynku proekologicznego.
By w petni wykorzystaé potencjat takiego budynku, konieczne jest jego odpowiednie uzyt-
kowanie, a to sie wigze ze spotecznym zrozumieniem i odpowiednim poziomem edukacji

ekologicznej uzytkownikow.
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Przyjmujac, ze nadrzednym celem projektowania takich obiektow jest polepszenie jakosci
Zycia, nalcZy pamietaé o jego mieszkancach. Stosuje sie odpowiednie kryteria, ktére okreslaja
satysfakcjonujace uzytkownika warunki wewnatrz pomieszczer, np. poziom wilgotnosci po-
wietrza, dZzwieku, zapachu, temperatury i widokéw. Wazne jest aby:

umieszczenie poszczego6lnych funkcji na planie i przekroju uwzgledniato zmiane tempe-
ratur wewnatrz budynku i podziat na strefy o réznej temperaturze,

dostepnos$¢ powietrza z zewnatrz, przezroczysto$¢ Scian zewnetrznych budynku oraz ich
izolacyjnos¢ cieplna podlegaty mozliwosci ciggtej kontroli i modyfikacji ze wzgledu na
zmiany zewnetrznych warunkoéw klimatycznych,

zapewni¢ odpowiedni komfort poprzez pasywne i aktywne systemy ogrzewania, chto-
dzenia, wentylacji i oswietlenia, korzystajace z odnawialnych zrodet energii,

dobdér materiatéw, planu i sposobu uzytkowania budynku byt oparty’ na koncepcji ela-
stycznosci tak, aby pézniejsze zmiany pochtaniaty jak najmniej energii i materiatow.

Obecnie jednostka mieszkalna nie jest juz postrzegana, jako ,,maszyna do mieszkania”
Corbusiera tylko jako zywy organizm do zamieszkania. Architekt Ken Yeang wyraznie pod-
kresla, ze nalezy projektowac tak, aby nasladowac ekosystem. Uwaza on, ze jesli potgczymy
nasze potrzeby, projektowanie oraz wszystko co robimy w naszym zabudowanym $rodowisku
(z definicji zawiera ono budynki, infrastrukture, produkty, ustugi. AGD. zabawki cct.) ze $ro-

dowiskiem naturalnym w sposéb niewidoczny, to unikniemy z nim problemoéw.1

2. Metodyka badan

Hladama zostang przeprosadzone w dwoch czesciach. W czesci | zostanie wy konana ana-
liza og6lna, na podstawie zrealizowanych przyktadéw, aw U - analiza szczegétowa, aa pod-
staw to modeli,

W czesci t analizie poddane zostang zrealizowane proekologiczne budynki mfcsrkaniewe

naciskiem na te, zlokalizowano w geste; tkance miejskiej. Ped;eta zesracie proca catoscio-
wego przeanalizowania obiektdw z-.ealczowanyeh w Fotsee. rak aby rade okresla¢ elementy
sktadowo, ktore stosowane sg pi zez projektantéw ze wzgledu ra nz-araakc-an a kliraarycz-e
i\vkv no :bzeaoaazowsae zostang lowoiez budynie. zbudowane za grunzica. ze szezegcl-

n>tn uw zglednrettiet« krajow o zbtiiettyeb warunkach kiuasitycznyctt.

K,s* WNi, s ejivo* .V s‘k .« ' rik\vo.,gn V Maeudi et bodegezi 'besg»:'. v.-;ev-Az-zeerr-.
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Ta cze$¢ badan ma okresli¢ charakterystyke proekologicznej zabudowy mieszkaniowej,
jak rowniez wskazac te jej elementy, ktore znajdujg uzasadnienie ekonomiczne i spoteczne
do wprowadzania ich, jako zasad przy projektowaniu tego typu obiektéw. Ma réwniez okre-
§li¢ zmiany, jakie wystepujg w ksztattowaniu uktadu mieszkan oraz strukturze budynku i spo-
sobie jego uzytkowania oraz zbadaé¢ wystepujace zaleznos$ci pomiedzy obiektem ajego oto-
czeniem oraz wptywem, jaki wywiera najako$¢ i charakter przestrzeni miejskiej.

Kazdy z wybranych obiektéw zostanie opisany w karcie, ktéra bedzie uwzgledniaé:

Dane ogolne:

lokalizacja (ulica, dzielnica, miasto, kraj); autor projektu; data realizacji.

Dane urbanistyczne:

liczba mieszkancow danego miasta; gestos¢ zabudowy; gesto$¢ zaludnienia; rodzaj zabu-
dowy sasiadujacej; klimat; orientacja w stosunku do kierunkéw $wiata.

Dane szczegdtowe:

powierzchnia dziatki; powierzchnia zabudowy; powierzchnia uzytkowa; rodzaj uzytkowa-
nia (mieszkania, powierzchnie biurowe, sklepy ect.); liczba mieszkan; rodzaj uzytkownikow;
wielko$¢ mieszkan; uktad funkcjonalny mieszkan; powierzchnia pomieszczen uzytkowanych
wspdlnie przez mieszkancow; powierzchnia parkingéw; rodzaj wiasnosci; cena za metr kwa-
dratowy powierzchni mieszkania.

Dane charakterystyczne dla obiektéow proekologicznych:

koncepcja energetyczna; zuzycie energii cieplnej - elementy umozliwiajagce zmniejszenie
jej zuzycia; zuzycie energii elektrycznej - elementy umozliwiajgce zmniejszenie jej zuzycia;
zuzycie wody pitnej - elementy umozliwiajgce zmniejszenie jej zuzycia; ilos¢ produkowa-
nych zanieczyszczen; schemat obiegu wody; schemat obiegu ciepta; schemat obiegu energii
elektrycznej; schemat sposobu wykorzystania energii stonecznej (bierne i czynne); schemat
obiegu powietrza; izolacja termiczna; warstwy wykonhczeniowe dachu; uzyte materiaty kon-
strukcyjne; uzyte materiaty budowlane (materiaty lokalne); elementy magazynujace energie
cieplng; ksztatt i zwartos¢ bryly; uwarunkowania przestrzenne (lokalizacja, orientacja, topo-
grafia); uwarunkowania klimatyczne (dominujacy kierunek wiatru, nastonecznienie, tempera-
tury); gleba i sytuacja hydrologiczna; otoczenie - lokalizacja, geometria, wielko$¢ i objetos¢
otaczajacych budynkoéw, powierzchnia wody i zieleni ( zmieniajacy sie wzér powierzchni za-
cienionych, odbijajacych, emitujgcych i objetosci); przemieszczanie sie ludzi, sposéb uzyt-
kowania; kontekst architektoniczny; elastyczno$¢ we wprowadzaniu zmian w uktadzie po-

mieszczen i sposobie uzytkowania.
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Podjeta zostanie proba jak najpetniejszego opisania kazdego z obiektow.

Czes$¢ 11 badan zaktada szczeg6towe analizy modeli zaprojektowanych na wybranej dziat-
ce, przy ul. Bielanskiej, w gestej zabudowie dzielnicy Srédmiescie w Warszawie. Poniewaz
w procesie projektowania wptyw na podejmowane decyzje majg uwarunkowania biologiczno-
klimatyczne, ta cze$¢ bedzie podzielona na trzy etapy.

Pierwszy etap pracy zaklada:

analize wedtug wyzej wymienionych Kkryteriéw juz istniejagcego wybranego budynku
z 30 mieszkaniami, wybudowanego w latach szes¢dziesiatych dwudziestego wieku w centrum
Warszawy, przy ulicy Bielanskiej. Budynek ten zostat poddany modernizacji (termoizolacja
i wymiana okien). Mozliwe jest doktadne przeanalizowanie zuzycia energii od momentu po-
wstania budynku,

analize wedtug wyzej wymienionych kryteriow wybranej, zabytkowej, dziewigtnasto-
wiecznej kamienicy w $cistym centrum Warszawy.

Analizy na tym etapie badan zostana rozszerzone o audyt energetyczny i bardziej szczeg6-
towa analize uzytych materiatow budowlanych.

Drugi etap zaktada powstanie modeléw tréjwymiarowych i makiet dla obiektu mieszka-
niowego z ewentualnymi ustugami na parterze. Wszystkie nizej przedstawione, projektowane
modele zaktadajg osiggniecie minimalnego zuzycia wody, energii cieplnej, energii elektrycz-
nej oraz osiggniecie minimalnej iloSci produkowanych zanieczyszczen.

Model 1 - istniejagcy budynek mieszkalny z 30 mieszkaniami z lat sze$¢dziesigtych.

Model 2 - zmodernizowany, wyzej opisany, istniejacy budynek.

Model 3 - plomba wstawiona pomiedzy dwa (wyzej opisane) istniejace budynki -
samowystarczalna jednostka mieszkalna.

Model 4 - budynek wolnostojacy, oparty na tych samych zatozeniach, co model plomby
tylko usytuowany na hipotetycznej optymalnie potozonej dziatce w stosunku do kierunkow
Swiata, bez zacieniania.

Modele 5 i 6 (warianty wschéd-zachod, pdtnoc-potudnie) - plomba wstawiona pomiedzy
dwa istniejace budynki dziewietnastowiecznej intensywnej zabudowy kwartatu w centrum
Warszawy (ul. Chmielna, ul. Nowogrodzka, ul. Wilcza).

Trzeci etap to zawezenie analizy do obiektéw z czesci Il, zwigzane z konieczno$cig kom-
pleksowego rozwigzania problemu badawczego. Umozliwi to przeprowadzenia bardziej
szczeg6towych analiz modeli, z uwzglednieniem zastosowania réznych rozwigzan. Oblicze-

nia dotyczace zuzycia energii elektrycznej, energii cieplnej, wody, wptywu wyboru zrodet
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energii cieplnej na jej zuzycie, nastonecznia elewacji i pomieszczen, ilosci produkowanych
zanieczyszczen.
Analiza i poréwnanie tych modeli ma okres$li¢ parametry, jakie mozna wyznaczy¢ dla bu-
dynku modernizowanego oraz budynku od podstaw projektowanego jako proekologiczny.
Stworzone modele maja réwniez postuzy¢ do przeprowadzenia ankiety wéréd mieszkan-
cow istniejgcych budynkéw, ktéra umozliwi zbadanie aspektu socjologicznego, wigzgcego sie
z architekturg proekologiczna. Rolg architekta jest znalezienie kompromisu pomiedzy potrze-

bami uzytkownikéw a wptywem, jaki wywiera budynek na $rodowisko naturalne i otoczenie.

3. Whioski

Uzyskane wnioski bedg przydatne w podejmowaniu decyzji na etapie procesu projekto-
wego i moga postuzy¢ do okreslenia wytycznych dla projektowania proekologicznych budyn-
kéw mieszkalnych zlokalizowanych w gestej zabudowie srédmiejskiej w polskim klimacie.

Ograniczanie procesu niekontrolowanego rozrastania sie miast wigze sie z prébg zagesz-
czania istniejgcej tkanki miejskiej poprzez uzupetnianie i nadbudowywanie istniejgcych bu-
dynkéw. Jednocze$nie ze wzgledu na rosngce ceny energii przeprowadza sie termomodemi-
zacje istniejgcych budynkéw. Nowy budynek jako lokalna, punktowa ingerencja w tkanke
miejska moze mie¢ zasadniczy wptyw na jako$¢ otaczajacej go przestrzeni oraz wizerunek
miasta. Celem projektu badawczego jest okreslenie cech budynku, ktéry ma by¢ uzupetnie-
niem dla istniejacej zabudowy, tak aby podniosta sie jako$¢ zycia mieszkancéw. Stworzenie
modelu budynku, ktéry bedzie wprowadzat zielenn do miasta i przestanie wyznacza¢ granice
przestrzeni w miescie, ale stanie sie jej fragmentem - elementem krajobrazu miejskiego. Wy-
niki badan majg by¢ pomocne w okresleniu proporcji funkcji mieszkalnej budynku do innych
funkcji w nim obecnych oraz zaproponowaé, jak powinny by¢ uzytkowane przestrzenie

w obrebie budynku dla ich optymalnego wykorzystania.
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