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WSPOLCZESNA TRANSFORMACJA WARSZAWSKIEJ ULICY
NOWY SWIAT

Motto: ,,Ulica - zwierciadto ludzkiego oka - istota miasta”. Wojciech Bonenberg

Streszczenie. Przemiany funkcjonalne i przestrzenne ulic, przede wszystkim w $sr6dmie-
Sciach wielkich aglomeracji, majg swoje zrédto w przemianach gospodarczych, spotecznych
i kulturowych, powodujacych zmiany dysponentéw, zmiane uzytkownikéw, a w kon-
sekwencji zmiane tozsamosci ulicy. Ostatnie dwudziestolecie charakteryzuje sie szczeg6lng
intensywnoscig przemian. Zalozone badania przyczyn transformacji obszaru ulicy Nowy
Swiat w Warszawie obejmuja zmiany planowane i niezamierzone, dotyczace tozsamosci
ulicy, ekonomii, komunikacji, socjologii miejsca, urbanizmu i dziedzictwa kulturowego.
Rozpatrywanie  wystepujacych interakcji poszczegélnych czynnikéw transformaciji:
spotecznych, politycznych, technicznych i kulturowych ma na celu ukazanie dziatania
réznych mechanizméw i proceséw, charakteryzujacych okres 1989 - 2009 w obszarze ulicy
Nowy Swiat oraz ich wptywu na utrzymanie tozsamosci ulicy lub jej utrate.

Problemem do rozstrzygniecia jest rozwigzanie kolizji w uzytkowaniu ulicy metropolitalnego
miasta w aspekcie potrzeb uzytkownikéw, w réwnowadze z warto$cig przedmiotowego
obszaru.

MODERN TRANSFORMATION OF THE NOWY SWIAT STREET IN
WARSAW

Motto: ,, The Street - a mirror to the human eye - the heart of the city”. Wojciech Bonenberg

Summary. Functional and spatial transformations of streets, particularly downtown in big
agglomerations originate in economic, social and cuktural transformations causing a change
of holders, users and, in consequence, a change in the identity of the street. The last twenty
years are characterized by considerable intensity of transtformations. The examination of the
reasons for the transformation of Nowy Swiat street in Warsaw, assumed in the PH.D. Study,
refer to planned and non-planned changes, concerning the identity of the street, its economy,
communication, sociology, urban design and cultural heritage. The evaluation of the
particular factors for transformation: social, political, technical and cultural aims at displaying
the participation of various mechanisms and processes characterizing the period from 1989 to
2009 in the area of Nowy Swiat and their influence in retaining the identity of the street or its
loss. The problem to be settled is solving the collision in the use of street of a metropolis in
the aspect of users' needs balances with the value of the subject area.
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1. Poczatki ksztattowania przestrzeni przedmiotowego obszaru Fazy
rozwoju struktury urbanistycznej

Ksztattowanie przestrzeni przedmiotowego obszaru wigze sie z rozwojem urbanistycznym
Warszawy, z cyklami zyciowymi miasta.

W czasach Jagiellonéw obecny Nowy Swiat (fragment Traktu Krélewskiego) byt osig po-
tudnikowg miasta. Prowadzit wzdtuz lewobrzeznej krawedzi skarpy wislanej, miedzy Jazdo-
wem, gdzie stat Zamek Krolewski a Zamkiem Warszawskim, rozbudowywanym w czasach
Zygmunta Starego i Zygmunta Augusta. Wspoétczesnie to ulice: Krakowskie Przedmiescie,
Nowy Swiat, Aleje Ujazdowskie. Dawne przedmie$cie, a zarazem ,jurydyka Nowy Swiat”,
powstato okoto 1640 roku, w zwigzku z nowym osadnictwem. Nazwa ta wigze si¢ z faktem
wiasnosci. Byta to pierwsza swiecka ( nie koscielna) jurydyka w rejonie Starej Warszawy.

Charakteru miejskiego Nowy Swiat nabrat na poczatku XIX wieku. Obecnie obok Placu
Teatralnego i Placu Bankowego jest jednym z reliktéw urbanistycznych okresu Krélestwa
Kongresowego. Na przetomie XIX i XX wieku staje sie salonem Warszawy, a zarazem jedng
z najmodniejszych ulic miasta. Podczas Il Wojny Swiatowej ulica zostata doszczetnie znisz-
czona, a z pozogi wojennej ocalat jedynie Patac Staszica ijedno skrzydio Patacu Branickich.
Ponadto, z niektérych budynkow pozostaty fragmenty fasad, ktdre po 1945 roku, przy wyko-
nywaniu rekonstrukcji staty sie gtéwnymi danymi do opracowania projektéw ich odbudowy
(np. patace Hotowczyca, Kossakowskich). W 1945 roku na mocy dekretu Krajowej Rady
Narodowej powotane zostato, w celu odbudowy Warszawy, Biuro Odbudowy Stolicy (BOS).
Biuro podjeto decyzje o obnizeniu zabudowy ulicy Nowy Swiat do trzech kondygnacji, w tym
rowniez obnizenie istniejgcej zabudowy (hotel Savoy). Odbudowa powojenna nawigzuje do
uktadu przestrzennego z XVIII wieku (zabudowe XIX - wieczng oceniono Kkrytycznie).
Podjeto takze decyzje o funkcji handlowej ulicy - w parterach budynkéw projektowane sg
sklepy.

W sposob wiemy zrekonstruowane zostaty elewacje zabytkowych patacow i kamienic. Na
catej dtugosci ulicy zwarta zabudowa utrzymana jest w stylu klasycystycznym. Stylistycznie
nastagpit powrdt do epoki, w ktérej uksztattowata sie przestrzen urbanistyczno-
architektoniczna ulicy Nowy Swiat.

W latach 1949-1956 w obszarze ulicy miat miejsce rozwo6j socrealizmu. W wyniku eliminacji
XI1X-wiecznych oficyn, na zapleczach kamienic utworzono miejsca zarezerwowane pod
zielenice, pasaze i nowa zabudowe. Zlokalizowano tam obiekty o funkcjach uzytkowych

i publicznych, takich jak: ztobki, przedszkola, szkoty, a obok nich placéwki kulturalne. Proces
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ksztattowania sie obszaru ulicy Nowy Swiat zakoriczony zostat praktycznie w 1960 roku,

w ktérym oddano do uzytku kino ,,Skarpa”.

2. Wybrane zjawiska ksztattujace nowy obraz miasta postsocjalistycznego

Po 1989 roku zarysowuja sie zjawiska ksztattujgce nowy obraz miasta. Rozpoczyna sie
transformacja od gospodarki socjalistycznej do demokracji i gospodarki wolnorynkowej. Na-
stepuje powrdt znaczenia renty gruntowej i innych mechanizméw rynkowych, zmiany
w strukturze wiasnos$ciowej ziemi, przesuniecie kontroli nad przestrzenig ze szczebla central-
nego na szczebel lokalny. Nastepuje odrodzenie sie ,miejsca” jako dobra rynkowego. Réwno-
legle zachodzg zmiany w strukturze zatrudnienia, z wyraznym przesunieciem wagi w kierun-
ku sektora ustug.

Te wszystkie zjawiska majg bezposrednie odzwierciedlenie w procesach urbanistycznych,
zachodzacych na warszawskiej ulicy Nowy Swiat. Obserwowany dynamiczny trend wzrosto-
wy sektora prywatnego, a zarazem znaczny kryzys sektora pafistwowego oraz liczba podmio-
tow gospodarczych rywalizujgcych o przestrzen ulicy byta czynnikiem kolejnych zmian
struktury urbanistycznej obszaru.

W 1996 roku zmiany w przestrzeni obszaru ulicy Nowy Swiat byty wynikiem przeprowa-

dzonego remontu ulicy Nowy Swiat. Zwezono $wiatto jezdni (z 14 do 7 m), zamknieto wylo-
ty przecznic ulicy: Chmielnej, Foksal, Ordynackiej i Wareckiej. Rownoczes$nie wprowadzone
zostaly przepisy zmieniajgce organizacje ruchu. Ograniczona zostata dostepnos$¢ dla wszyst-
kich grup uzytkownikéw pojazdéw, z wyjatkiem transportu uprzywilejowanego i miejskiego
oraz taksowek, bez mozliwosci parkowania. Od 1999 roku wprowadzono nastepne zmiany,
zmierzajace w kierunku okresowej zmiany funkcji ulicy Nowy Swiat. W sezonie letnim,
w kazda sobote i niedziele oraz w dni Swigteczne ulica petni funkcje $rédmiejskiego
..deptaka”, z catkowitg dostepnosciag dla ruchu pieszego. Spowodowato to postepujgcg zmiane
funkcji parteréw budynkéw. Najnowszym kierunkiem zmian funkcji ulicy, z konsekwencjami
czesciowych przeksztatcen architektoniczno-urbanistycznych, jest stopniowa rezygnacja
z handlu, z wprowadzeniem w zamian ustug gastronomicznych (w 1989 roku kilkanascie
lokali gastronomicznych, a w 2009 roku okoto 90).

Sukcesywnie zachodzace zmiany funkcji handlowej ulicy Nowy Swiat poprzedzone byly
dynamicznym rozwojem nowych wielkoprzestrzennych powierzchni galerii handlowych

HI i IV generacji. Pomimo ze zlokalizowane sg w innych cze$ciach miasta, ale i w $réd-
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miesciu majag wptyw na funkcjonowanie drobnych zaktadéw handlowych. Reprezentujg
znacznie wyzszy poziom konkurencyjnosci, z uwagi na starannie aranzowane wnetrza krytych
pasazy (separujacych od niekorzystnych warunkéw klimatycznych, wystepujacych w naszej
szerokos$ci geograficznej do pieciu miesiecy w roku) oraz duzych powierzchni, w przewa-
zajacej wiekszosci, bezptatnych parkingéw. Obecnie wielko$¢ nowej powierzchni
komercyjnej handlowej w Warszawie jest porownywalna do tej, jaka istnieje np. w Berlinie,
ale przy mniejszej liczbie mieszkancéw Warszawy. Nasycenie nowoczesng powierzchnig
handlowg w obszarze metropolitarnym Warszawy (0,6 m/na osobe) jest wieksze od Sredniej
przyjetej dla Wielkiej Brytanii (0,25 m/na osobe), kraju ktéry pod tym wzgledem postrzegany
jestjako pierwszy w Europie.

Wséréd zmian funkcjonalnych przestrzeni obszaru ulicy Nowy Swiat ijej otoczeniu istotne
sg przeksztatcenia spowodowane wprowadzaniem nowej zabudowy terenéw. W ramach
wspotczesnych tendencji przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych nalezy odnotowaé fakt
wyburzenia w 2008 roku budynku kina ,,Skarpa” (jednego z elementéw ulicy uksztattowanej
w czasach powojennych, mocno zwigzanego z tradycja kulturalng powojennej Warszawy),
w celu zlokalizowania na tym miejscu apartamentowcow. Waznym czynnikiem, majgcym
wptyw na dynamike przemian w okresie transformacji, sg problemy wilasno$ciowe. Cieniem
na gospodarce wolnorynkowej w zakresie gruntéw i nieruchomosci w Warszawie, a zatem
rébwniez z analizowanym obszarem, kiadzie sie problem natury politycznej, mianowicie
ogtoszony 26 pazdziernika 1946 roku tzw. Dekret Bieruta o wiasnosci i uzytkowaniu gruntéw
na obszarze miasta Warszawy, likwidujacy prywatng wtasnos¢, rownoczes$nie komunalizujacy
grunty miejskie (dotyczyt 40 tys. nieruchomosci, czyli 94% miasta w jego przedwojennych
granicach). Wiascicielem wiekszoSciowym pozostata gmina, a pomniejszymi udziatowcami
osoby fizyczne - spadkobiercy lub nabywcy, dziatajagcy na rynku wtérnym oraz spotdzielnie
mieszkaniowe.

Na najnowszy kierunek funkcjonalno-przestrzennych przeksztatceri i wspo6tczesnych ten-
dencji rozwojowych ma wptyw polityka czynszowa gminy, realizowana przez Zaktad Gospo-
darowania Nieruchomosciami - jednostke samodzielng, podejmujaca wigzace decyzje
w sprawach czynszéw. Jej opiniodawcami sg posrednicy nieruchomosci oraz firmy doradcze,
operujace na rynku nieruchomosci w Polsce, ale takze i na $wiecie. Wszystkie wymienione
podmioty nastawione sg na maksymalizacje zyskow.

Nastepnym czynnikiem majacym wplyw na przebieg proceséw miejskich w okresie trans-
formacji, z tendencja postepujgcg od 1989 roku, jest biurokracja wszelkich dziedzin aktyw-

noéci spoteczenstwa. Przyktadem dotyczacym obszaru ulicy Nowy Swiat jest utworzenie
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funkcji Petnomocnika ds. Obszaru Traktu Krdlewskiego (31.12.2009), chociaz juz teraz ist-
nieja liczne, odgorne regulacje w zakresie zycia i aktywnosci miejskiej w tym obszarze. Re-
gulacje dotyczg miedzy innymi ogrédkéw gastronomicznych, zadaszen ijakichkolwiek form

architektonicznych, a wtasnie w réznorodnosci tkwita warto$¢ tego miejsca.

3, Gtdwne kierunki przemian

Znaczenie ulic handlowych w metropolii warszawskiej, w ostatnich latach, ulega zmniej-
szeniu. Ewolucja form handlu od poczatku transformacji ustrojowej postepuje w kierunku
ogromnych centr handlowych, petnigcych rozbudowane funkcje réwniez rozrywkowe. Te
ostatnie ,,obrastajg” kolejnymi funkcjami, w tym réwniez oferujg powierzchnie biurowe do
wynajecia, co sprawia, ze stajg sie najwazniejszymi o$rodkami konsumpcji metropolii. Pro-
wadzi to do ostabienia funkcji handlowej w centrum miasta. Przyktadem tych przemian jest
obszar ulicy Nowy Swiat. Réwnolegle z procesem ustepowania handlu z obszaru ulicy, po-
stepuje wymiana najemcéw lokali uzytkowych, wypieranie drobnych przedsigebiorcdw przez
firmy korporacyjne. U podstaw tego procesu sg zbyt wysokie czynsze, dyktowane przez Gmi-
ne.

Kolejng tendencja, majaca wptyw na tozsamos$¢ miejsca, jest ustepowanie lokalnej specy-
fiki wobec globalnego ujednolicenia (globalny produkt oraz obcojezyczne nazwy, np. Starbu-
cks, Costa Coffee, Haagen-Dazs, Tchibo, Bally, Segafredo).

Zmiany przestrzenno-funkcjonalne zachodzace w metropolii warszawskiej dotyczg zmian
funkcji miejsca, wprowadzaniem nowych form organizacji przestrzeni (tak, jak wyburzenie

kina ,,Skarpa” w obszarze ulicy Nowy Swiat).

4. Wnioski

W wielu miastach Europy i poza nig zachodza podobne procesy wyludniania si¢ i ubozenia
dotychczas barwnych, chetnie odwiedzanych przez mieszkancéw ulic.

W niektérych przypadkach sytuacje ratujag madre samorzady lokalne, ktdére wprowadzaja
odpowiednie zarzadzenia i przepisy (np.: Dublin, Lizbona), nie ulegajac presji ekonomiczne;j.

Uznajac jako wazny aspekt spoteczny daza do rownowazenia rozwoju.
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Ulica Nowy Swiat w Warszawie, ze wzgledu na warto$é przestrzeni i bogactwo kultur-
owe, jako cze$¢ historycznego Traktu Krolewskiego, jest warta ochrony przed degradacja jej

tozsamosci i zachowania dla potomnych.
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