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DEZAKTUALIZACJA TERENOW ORAZ ICH ADAPTACJA POD
NOWE FUNKCJE NA PRZYKLADZIE PARYZA

Streszczenie. W artykule przedstawiono proces dezaktualizacji oraz adaptacji terenéw
pod nowe funkcje na przyktadzie trzech projektéw znajdujacych sie w Paryzu: La Défence,
Le Front de Seine i Rive Gauche. Rozpatrzone zostaty tu rézne aspekty dezaktualizacji oraz
jej przyczyny, jednocze$nie zaprezentowana zostata zmiana podejscia do adaptacji pod nowe
funkcje na przestrzeni drugiej potowy XX wieku.

SIGNIFICATION DECLINE OF AREAS IN STRUCTURE OF CITY AND
ADAPTATION FOR NEW FUNCTIONS IN PARIS

Summary. In the article presented process of significance decline in a structure of city
and adaptation of areas for a new functions, case study of: La Défence, Le Front de Seine and
Rive Gauche in Paris. Different aspects of significance decline and its reason were
considered, at the same time was presented the change in attitude to adaptation for a new
functions in second half of 20lh century.

1. Wstep

Dezaktualizacja terenow jest jednym z proceséw zachodzacych w miastach. Zwigzana jest
ze zmianami ich wielkosci, liczby mieszkancéw, funkcji oraz trendéw, co wptywa na re-lacje
pomiedzy poszczeg6lnymi terenami - aby miasto prawidtowo funkcjonowato, musza one

odpowiadac jego aktualnym potrzebom.
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Dezaktualizacja jest wiec procesem naturalnym i Swiadczy o przemianach, ktére sg
dynamiczne. Obszary miasta mogg traci¢ swoje znaczenie z wielu przyczyn: zmiany rangi
w strukturze przestrzennej i nieadekwatnej do niej funkcji wynikajacej z rozwojem
terytorialnym, kiedy np. tereny przemystowe podczas ekspansji centrum znajdujg sie na jego
obszarze. Dezaktualizacja moze nastgpi¢ z przyczyn technicznych, wynikajacych np. ze sta-
rzenia sie materiatdw; jakoSciowych, kiedy nie spetniane sg normy i standardy oraz z przy-
czyn spotecznych, wyrazajacych sie w oddziatywaniu na spoteczeristwo, np. na terenach,
ktdre sprzyjaja rozwojowi patologii.

Omawiane tutaj tereny podczas ekspansji miasta w XIX wieku zmienity swojg funkcje
z rolniczych na przemystowg i mieszkaniowg. Nagty wzrost Paryza na poczgtku XX wieku,
spowodowany rozwojem przemystu i naptywem ludnosci oraz pojawieniem sie samochodu,
przyczynit sie do powstania ogromnych probleméw komunikacyjnych w miescie. Sprawito
to, ze ranga omawianych terenéw w strukturze miasta zmieniata sie. Dezaktualizacja spowo-
dowata zmiane zagospodarowania na adekwatne do aktualnych potrzeb. Cze$é projektéw
przeszta prébe czasu, inne okazaty sie niedoskonate i ponownie wymagajg ingerencji, na co
wptyw miaty rézne czynniki. Zaobserwowa¢ mozna tu zmiane podej$cia do adaptacji pod

nowe funkcje na przestrzeni kilku dekad.

2. La Defence - od slumséw do prestizowego centrum biznesu

Pierwszy projekt na duza skale po Il wojnie Swiatowej zainicjowany zostat juz w okresie
IV Republiki. Jego zatozeniem byto przedtuzenie wielkiej osi poza granice Paryza i stworze-
nie dzielnicy komercyjno-administracyjnej. Centrum finansowe miato powsta¢ na terenach
dotychczas zajmowanych przez zabudowe standardem przypominajgcym slumsy [Bussmann,
1989, s. 83].

Dzielnica powstata na obrzezach, w miejscu, gdzie zbiegaty sie dwie najbardziej uczesz-
czane drogi prowadzace z przemie$¢ do centrum. W 1961 roku rozpoczeto budowe podziem-
nej kolei R.E.R t3czacej La Defence z dzielnicg bankéw w centrum. Projekt od poczatku bu-
dzit kontrowersje, inwestorzy wymogli pieciokrotne zwiekszenie powierzchni uzytkowej.
Kiedy w 1972 roku powstat pierwszy wiezowiec o wysokosci 160 m Paryzanie zaprotestow-
ali. Zostaty wprowadzone ograniczenia wysokosci. La Defence jest pomnikiem wzrostu go-
spodarczego, co sprawia, ze aktualna koniunktura ma istotny wptyw na tempo rozbudowywa-

nia projektu [Bussmann, 1989, s. 273].
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Zatozeniem projektu byto stworzenie prestizowej promenady otoczonej wysokimi budyn-
kami o lustrzanych fasadach, odbijajacych zabudowe paryskiej wielkiej osi. Sciste Rozdziele-
nie ruchu samochodowego od pieszego, wielko$¢ promenady, ktérej szeroko$¢ dochodzi do
750 m i problemy z silnymi wiatrami wptywajg na fakt, ze nie jest to miejsce tubiane przez
Paryzan. Mozna mowi¢ tu o spotecznej dezaktualizacji przestrzeni. Zygmunt Bauman [Bau-
man, 2006, s. 149] na poczatku lat 90. opisat o La Defence jako przestrzeni ,,publicznej o nie-
goscinnym charakterze”. Wywotuje ona wrazenie odwrécenia sie od niej budynkéw, w kto-
rych nie wida¢ wejs¢, a lustrzane fasady wydajg sie anonimowe. Brak ludzkiej skali wzmoc-
niony jest przez wyeksponowane miejsca do siedzenia, przypominajagce scene teatralng.
Czynniki te zniechecaja przechodniéw do pozostawania w tym miejscu. O funkcji promenady
Swiadczy fakt, ze jedynymi przechodniami sa ludzie, ktérzy akurat opuszczajg metro lub do
niego zmierzajg. Dezaktualizacja ta nie jest przypadkowa, projekt ten byt eksperymentem,
w ktérym caty ruch samochodowy i parkingi znalazty sie ponizej przestrzeni publicznej, labo-
ratorium doswiadczalnym dla innych centréw lokalnych na przedmie$ciach Paryza. Planowa-
ne byty one w latach 70., zadne skalg nic miato doréwna¢ La D¢fence [3]. W tym przypadku
mozna przeciwdziataé spotecznej dezaktualizacji. Od 2000 roku na promenadzie powstaje
architektura o mniejszych gabarytach, pojawiajg sie liczne dzieta sztuki, takich artystow jak:
Juan Mir6 czy Igor Mitoraj ktore dodajg ludzkiej skali przestrzeni, ,,oswajajaja”, przyciagaja
turystéw, wprowadzajg w nig zycie.

W tym samym okresie co Bauman, Rem Koolhaas [Koolhaas, 1998, s.1090-1119] zwraca
uwage na inny, istotny aspekt projektu, a jednoczesnie zagadnienie jego dezaktualizacji. We-
dhug Koolhaasa La Defence to centrum biurowcow, ktére nie jest tubiane przez Paryzan, ma
natomiast istotng funkcje dla miasta: powstaja w nim obiekty wysokosciowe, ktérych nie
mozna zlokalizowaé w jego historycznym centrum. W 1991 roku Rem Koolhaas wziet udziat
w konkursie na przedtuzenie zatozenia wielkiej osi i doszedt do wniosku, ze caty kompleks
La D¢fence oraz otaczajace go tereny charakteryzuje tymczasowosé. Wiekszo$é budynkow
powstatych w latach 1950-1990 posiada zty program funkcjonalny, réwniez zastosowane
materialy Swiadczg o braku spojrzenia w przyszto$é. Budynki starsze niz 25 lat praktycznie
nie nadajg sie do uzytkowania lub nie spetniajg standardéw estetycznych. Zaproponowat wiec
usuwanie budynkéw starszych niz 25 lat, w celu uzyskania terenu pod nowe, wasciwe inwe-
stycje. Budynki miaty by¢é usuwane w okresach piecioletnich, co w efekcie do 2015 roku
opréznitoby teren (zachowano by jedynie zatozenia historyczne, obiekty o wartosci senty-
mentalnej). Proces usuwania zostat przedstawiony na mapach, na ktérych bardzo wyraznie

odczyta¢ mozna dezaktualizacje terenéw.
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3. Le Front de Seine - utopia lat siedemdziesigtych

W rzeczywisto$ci centrum Paryza nie jest wolne od komplekséw, przypominajacych La
Defence. Co prawda w latach 70. niezrealizowano planowanego centrum finansowego przy
Rue de Tivoli o prestizu poréwnywalnym do podobnych dzielnic w Londynie czy NY. Za-
miast wiezowcow zdecydowano sie tu zamieni¢ funkcje historycznej zabudowy mieszkanio-
wej na biurowa. W obrebie miasta powstato jednak kilka komplekséw wiezowcow, gtéwnie
0 funkcji mieszkaniowej, jak ,,Sectour Italie” [Bussmann, 1989, s. 85], Flagowym przyktadem
byt tu Front de Seine tgczacy funkcje komercyjno-ustugowe i mieszkaniowe. Potgczony
szybka koleja regionalng z La Defence miat zapewniaé miejsce zamieszkania pewnej czesci
jego pracownikéw. Projekt ten byt odpowiedzig na zmiane zagospodarowania dzielnicy znaj-
dujgcej sie obok wiezy Eiffel. Na tym obszarze prywatni inwestorzy wykupywali warsztaty
1zabudowe mieszkaniowa, a nastepnie w ich miejscu stawiano luksusowe apartamentowce.

Lezacy nad Sekwang kwartat miat zmienic¢ sie w spojny zespdt z wysokimi budynkami.
Projekt realizowany byt przez partnerstwo publiczno-prywatne, gdzie wiekszo$¢ udziatow
nalezata do Banque de Paris. Zarzad miasta nie ukrywat dumy z projektu, ktérego najnizsze
poziomy przeznaczone zostaty na parkingi i komunikacje. Czes$¢ te przekryto nastepnie beto-
nowa ptyta, tworzaca przestrzen publiczna, taczaca ze sobg poszczeg6lne wiezowce. Na tym
poziomie znajdowaty sie rdwniez miejsca pracy w kilkupietrowych pawilonach, a w wiezo-
wcach mieszkania. Promenada miata zosta¢ rozszerzona do samej Sekwany, tworzac
wspaniaty taras widokowy, ktéry jednoczes$nie przekrytby biegnacag rownolegle do rzeki
droge szybkiego ruchu. Zatozenia tego jednak nie zrealizowano, odbierajagc w ten sposéb
znaczenie przestrzeni publicznej w skali miejskiej [4].

Obszar ten, ktéry w latach 70. wyznaczony zostat jako potrzebujacy ,,odnowy urbani-
stycznej”, obecnie ponownie stanowi teren wymagajacy modernizacji (podobnie jak kilka
innych projektéw z tego okresu). Podczas gdy dopasowanie programu funkcjonalnego wydaje
sie trafne, nie sprawdzita si¢ tutaj idea projektu, co wptyneto na dezaktualizacje spoteczna.
Caty kompleks na poziomie ulicy odcina sie od reszty miasta rodzajem niedostepnego muru,
na ktérego szczycie znajduje sie wyludniona platforma. Wystepuje tu problem zbyt duzej ska-
li, niepasujacej do otaczajgcej tkanki oraz brak potgczen z nig zaréwno przestrzennych, jak
i funkcjonalnych. Wejscia na platforme oraz przestrzenie publiczne petne sg wnek, kretych
przej$¢ podziemnych, schodéw, ciemnych zakamarkéw. Ustugi na promenadzie stopniowo
wymierajg, co prowadzi do etapowego wyludniania si¢ tego miejsca i poteguje wrazenie,

ze jest to przestrzen niebezpieczna.
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Obecnie realizowany jest projekt modernizacji fragmentu kompleksu w okolicy mostu de
Grenelle, ktdrego zatozeniem jest wyburzenie czesci platformy i umieszczeniu w jej miejscu
centrum handlowego. Znajdowa¢ ma sie ono po dwdch stronach jednej z gtownych drog
prowadzacych do dzielnicy i tworzy¢ w ten sposob brame, ktéra ma sta¢ sie nowa wizytéwka
XV dystryktu Paryza. Na poziomie ulicy majg znalez¢ sie sklepy i gtéwne wejscia, dwa atria
majg doswietla¢c wnetrza [6], Centrum zajmie jednak proporcjonalnie niewielkg cze$¢
istniejacej platformy. Bioragc jednoczes$nie pod uwage, ze znajduje sie na mato uczeszczanym
trakcie pieszym, przynajmniej od strony Sekwany, ciekawe jest, czy odniesie ono sukces.
Z pewnoscia przyczyni sie do stworzenia nowych powiazafn funkcjonalnych i ozywienia
terenu od strony zachodniej, gdzie znajduje sie kilkukondygnacyjna zabudowa z ustugami

w parterach.

4. Rive Gauche - nowoczesny powrot do tradycji

Kiedy w latach 80. zaczety konczy¢ sie tereny pod rozwdj w obrebie centrum, wiadze
miasta wraz z kolejg postanowity wykorzysta¢ obszar znajdujacy sie za dworcem Austerlitz
na stworzenie nowej dzielnicy. Poczatkowo chciano zrealizowac¢ zatozenie o charakterze zbli-
zonym do La Défence, co spotkato sie z silnym sprzeciwem spotecznosci lokalnych. Postulo-
waly one za stworzeniem w tym miejscu wielofunkcyjnej dzielnicy, ktéra wptynie na popra-
we jakosci zycia. Rive Gauche zostata podzielona na trzy czesci: Austerlitz, gdzie dominuje
funkcja biurowa, Tolbiac, w ktédrym znajdujg sie duze obiekty kubaturowe, zwigzane z kulturg
oraz mieszkania oraz Messana, gdzie zlokalizowano budynki uniwersyteckie i mieszkalne.

Aby zachowaé mozliwo$¢ funkcjonowania kolei, dzielnica zbudowana jest na betonowe;j
platformie, ktéra przechodzi nad torami i ptynnie opada w kierunki rzeki, a po drugiej stronie
w kierunku zabudowy mieszkaniowej. Komunikacji samochodowej $wiadomie nie wprowa-
dzono pod platforme. Poprzednio omawiane projekty $wiadczg o tym, ze nie jest to najlepsze
rozwigzanie. Dzieki temu rozwigzaniu uspokojony ruch samochodowy dodaje dzielnicy zycia.
Na ozywienie wplywa réwniez pozostawienie przystankéw komunikacji publicznej na
poziomie gtéwnych ciggéw pieszych [7].

Jednym z pierwszych zrealizowanych elementdw projektu byto doprowadzenie linii metra,
stworzenie stacji kolejowej oraz biblioteki im. Francois Mitteranda, ktéra od poczatku
stanowita znak rozpoznawczy projektu. Nastepnie wokot niej powstawaty kolejne budynki.

Teren, ktoiy kiedy$ stanowit bariere przestrzenng, oddzielajgca dzielnice mieszkaniowg od
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terendw zielonych i rzeki stat sie obecnie ogniwem tgczacym te dwie czesci miasta funkcjami
zwigzanymi z kulturg i rozrywka [7],

Zastosowano tu zasade ,,bloku otwartego” tgczacego charakter historycznych dzielnic Pa-
ryza z modernistycznymi postulatami higieny zamieszkania. Skala projektu jest dopasowana
do historycznej tkanki Paryza. Réwniez sam proces powstawania dzielnicy nie jest przypad-
kowy, dla kazdego kwartatu zostali wybrani architekci nadzorujgcy (m.in. Jean Nouvel,
Christian de Portzamparc, Yves Lion), ktérzy uzgadniajg i zatwierdzajg poszczegdlne
projekty. Musza one spetni¢ wymogi poczynajac od kubatury, a na detalu kofczac.

Rowniez w ciekawy sposéb rozmieszczone zostaty elementy uktadu funkcjonalnego. Bu-
dynki Uniwersytetu Denis Diderot 7, ktérego rozbudowa nastapita poza $cistym centrum Mia-
sta, znajdujg sie w pewnym oddaleniu od biblioteki i mieszkan studenckich, co generuje natu-
ralny ruch wewnatrz dzielnicy, ozywia lokalng ekonomie. Z kazdego miejsca blisko jest do
terenéw zielonych. W obrebie zatozenia znajdujg sie szkoly i przedszkola, ktére zostaty
otwarte réwno z pojawieniem sie mieszkancow.

Obecnie Rive Gauche zarzuca sie, ze powierzchnie handlowe nie znalazty nabywcow,
a lokalna ekonomia nie dziata najlepiej [7]. Projekt jednak nie zostat jeszcze ukoriczony,
kiedy zamieszka tu wiecej ludzi mozliwe jest, ze wptynie to dodatnio na ekonomie. Innym,
istotnym problem jest uksztaltowanie topograficzne. Ulice zaprojektowane zostaty
prostopadle do Sekwany, biorgc pod uwage, ze budynki sg tu o kilka kondygnacji wyzsze, niz
w innych dzielnicach Paryza (gdzie uliczki czesto sg rozmieszczone nieregularnie) oraz,
ze projekt znajduje sie na sztucznym wzniesieniu, wptywa to na powstawania silnych
wiatrow, ktére uniemozliwiajg lokowanie np. kawiarenek ze stolikami stojgcymi na chodniku,

ktdre sg tak charakterystyczne dla Paryza.

5. Zakonczenie

Przyktady dezaktualizacji terenéw Paryza oraz ich adaptacji pod nowe funkcje z jednej
strony pokazujg zmiane podej$cia do miasta, gdzie klasyczne rozwigzania urbanistyczne oka-
zaty sie skuteczniejsze od nowatorskiego, idealistycznego podejscia. Wykorzystanie najnow-
szych zdobyczy techniki wraz ze sprawdzonymi strukturami urbanistycznymi zdecydowanie
podniosto standard zycia. Ciekawym wydaje sie tu fakt dezaktualizacji ideowej, za ktorg
»idzie” degradacja spoteczna. Wiekszos$¢ projektow wykonanych z rozmachem w latach 70.

obecnie stanowi obszary problemowe, wymagajace interwencji urbanistycznej lub architekto-
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nicznej (Montparnasse, Belleville, Sectour Italie, Les Halles), jednak kazdy przypadek nalezy
rozpatrywaé osobno z uwzglednieniem relacji z otoczeniem, morfologii miasta. Mozliwe, ze
wplyw na te sytuacje miato projektowanie dla anonimowych mieszkaricow, gdzie gtdbwnym
celem byt zysk. W tym konteks$cie interesujagca wydaje sie przysztos¢ projektu Rive Gauche,

gdzie w procesie projektowania wzieto pod uwage zdanie spotecznosci lokalnej.
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