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CZY PROGRAM REWITALIZACJI JEST SKUTECZNYM
NARZEDZIEM PRZEKSZTALCEN ZDEGRADOWANEJ
PRZESTRZENI MIEJSKIEJ? ANALIZA SYTUACJI DZIELNICY
ZABLOCIE W KRAKOWIE

Streszczenie. Po Kilku latach od uchwalenia Programu Rewitalizacji dzielnicy Zabtocie
w Krakowie mozna podja¢ prébe refleksji nad dotychczasowym jego przebiegiem i efektami
oraz zastanowic sie nad skutecznoscig tego narzedzia procesu rewitalizacji.

IS THE LOCAL REVITALIZATION PROGRAM A REALLY EFFECTIVE
TOOL FOR TRANSFORMATION OF HIGHLY DEGRADED URBAN
SPACE? ANALYSIS OF ZABLOCIE DISTRICT IN CRACOW SITUATION

Summary. Several years after resolving The Revitalization Program for Zablocie District
in Cracow its process and effects can be analyzed. We can also think about effectiveness of
this tool of revitalization.

1. Wstep

Znajdujemy sie u poczatku nowego wieku. Jest to moment, w ktérym ogladamy sie za
siebie, prébujemy dokona¢ podsumowania i uporzadkowania wiedzy, wyciggamy wnioski
z doswiadczen. Nowe narzedzia i mozliwosci, ktdre udostepniono nam w ostatnich latach za-
owocowaty widocznymi zmianami naszego otoczenia. Przystapienie Polski do struktur Unii
Europejskiej dato dostep do unijnych srodkéw na przedsiewziecia rewitalizacyjne oraz wy-
musito na wtodarzach miast tworzenie lokalnych programéw rewitalizacji (LPR), jako doku-

mentow niezbednych do pozyskiwania dofinansowania.
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Procesy rewitalizacji obejmujg r6zne sfery naszego zycia - przestrzenng, gospodarczg
oraz spoteczna. Ta ztozono$¢ wymaga konsekwentnego, przemyslanego podej$cia do propo-
nowanych zmian, rewitalizacja wymaga strategicznego zarzadzania.

Rewitalizacji polega na podejmowaniu wielu réznych dziatan, majacych na celu przywra-
canie miastu zdegradowanych przestrzennie obszaréw, przystosowywaniu ich do nowych
funkcji, tworzeniu warunkéw do rozwoju gospodarczego oraz szeroko rozumianej poprawie
jakosci zycia mieszkancéw, przy zachowaniu lokalnego dziedzictwa. Przez rewitalizacje ob.-
szarow miejskich rozumiemy proces ozywiania, a wiec dawanie nowej szansy.

Ro6zne doswiadczenia w zakresie wdrozonych programoéw rewitalizacji polskich miast
(zaréwno zakonczonych, jak i wciaz trwajacych) sktaniajg do refleksji i zastanowienia sie nad
skuteczno$cig narzedzia, jakim jest program rewitalizacji. Jeszcze bardziej wymowna jest
skala zjawiska - jak informuje IRM Krakéw - w sumie wskazano w Polsce ok. 120 tys. ha
terendw wymagajacych rewitalizacji, tj. ok. 22% terenéw zainwestowanych w polskich mia-
stach. Najwiekszy udziat majg tereny historycznych srodmies¢ (ok. 52%), a nastepnie tereny
poprzemystowe (ok. 20%) i blokowiska (ok. 12%). Najwiekszy poziom degradacji zasobow
zostat zaobserwowany w woj. dolno$laskim i lubuskim, a takze w wojewodztwach Polski
p6inocnej. Jesli chodzi o miasta, to najwyzszy poziom ich degradacji obserwuje sie
w woj. $lagskim i dolno$lgskim, a nastepnie w woj. pomorskim, t6dzkim, mazowieckim

i lubelskim.

2. Zabtocie

Zabtocie to dzielnica Krakowa, usytuowana w administracyjnej Dzielnicy XIII, potozona
w sgsiedztwie Wisty. Jej nazwa pochodzi od okreslenia - za btotem. W 1357 roku wiekszos$¢
obszaru 6wczesnej wsi zostata sprzedana przez Kazimierza Wielkiego miastu Kazimierz. Juz
od Sredniowiecza istniat tu port solny, gdzie tadowano na statki s6l kamienng, wydobywang
z Wieliczki. W XIX i XX wieku na tym terenie bardzo intensywnie rozwijat sie przemyst
(m.in. huta szkta, mtyn i piekarnia ,,Ziarno”, fabryka mydfa i in.). Obecnie prowadzone sg
dziatania zmierzajace do rewitalizacji Zabtocia, ktére uznano zajeden z tzw. obszarow strate-
gicznych dla rozwoju gospodarczego Krakowa. Wybudowanie Mostu Kotlarskiego w 2002

roku utatwito potaczenie tej zaniedbanej dzielnicy z centrum miasta.
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W ostatnich latach opracowany zostat ,,Program rewitalizacji i aktywizacji poprzemysto-
wego obszaru Zabtocie” 1 Planuje sie uporzadkowanie terenu, w tym ciggéw komunikacyj-
nych i bulwaréw wislanych, budowe komplekséw mieszkalnych itp. Dalszy etap zaktada do-
stosowanie starych budynkéw fabrycznych do potrzeb wspétczesnych (np. zaktadana adapta-
cja budynku po miynie na centrum nurkowania), powstanie parku miejskiego i inne.

Jednym z gtéwnych punktéw programu jest przeksztatcenia dawnego traktu, biegnacego
w poprzek catego obszaru dzielnicy, tagczacego Podgérze z Ptaszowem, w ,,Aleje Lipowa”,
ktéra bedzie reprezentacyjng przestrzeniag miejska, jednoznacznie kojarzong z Zabtociem.
Projekt ten z racji swej kompleksowej specyfiki oraz duzego znaczenia zyskat miano ,,flago-
wego”, w ramach catego programu.

Perspektywa kilku lat od momentu uchwalenia LPR dla Zabtocia daje nam mozliwo$¢ su-
biektywnej oceny jego przebiegu oraz osiggnietych efektow. LPR Zabtocia wyroéznia sie kil-
koma cechami. Dotyczyt jednego duzego obszaru o wyraznie zroznicowanej funkcji i od-
miennych problemach oraz obejmowat fragment miasta, dla ktérego réwnoczesnie uchwalano
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP). Jednym z kluczo-wych zatozen
LPR i MPZP bylo potaczenie dotychczas silnie zré6znicowanych strukturalnie i funkcjonalnie
oraz rozdzielonych fizycznymi barierami fragmentéw obszaru. Miata temu stuzy¢ realizacja
»Alei Lipowej”, ktéra stanowitaby przestrzen publiczna, spajajaca izolowane obszary.

Delimitacja obszaru objetego Programem jest tozsama z obszarem objetym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z planem zostat przyjety réwniez tréjpo-
dziat obszaru na czesci: Zachodnig (obszar "A”), Centralng (Zabtocie przemystowe - czesé
”B”) oraz Wschodnig (obszar ”C”). W ten sposob ustalone zostaty wewnetrzne granice obsza-
réw kryzysowych, charakteryzujgcych sie odmienna specyfika funkcji i zagospodarowaniem
przestrzennym oraz wystepujacymi tam problemami.

Za punkt wyjScia przyjeto dziatania najbardziej widoczne i oparte na réznych zrodtach fi-
nansowania, a co za tym idzie najefektywniejsze. Okreslone zostaty kluczowe miejsca inter-
wencji (projekt flagowy) majgce wptyw na wszystkie obszary strategiczne. Aktywizacja wy-
branych strategicznie waznych terenéw i wzmocnienie ich oddziatywania na tereny sasiednie
w zalozeniu prowadzi¢ miato do ,rozlewania sie” przestrzeni aktywizujacych proces

rewitalizacji.

1Program zostat uchwalony przez Rade Miasta Krakowa w 2006 roku.
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Dziatania programu zostaty zgrupowane w nastepujace kategorie:

- Dziatania w zakresie uporzadkowanie struktury zabudowy, tadu przestrzennego oraz
ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych.

- Dziatania w zakresie stymulowania rozwoju ekonomicznego.

- Dziatania w zakresie aktywizacji spotecznej, ktére podejmowane sg w ,,klasycznych”
trzech sferach: przestrzennej, ekonomicznej i spoteczne;j.

Uchwalony LPR proponowat nastepujace projekty w ramach dziatan strategicznych:

W zakresie przedsiebiorczosci: utworzenie Inwentoriow - centrum produkcji rozwigzan
prototypowych i innowacyjnych produktéw technologicznych; Dzielnicowe Centrum han-
dlowe wraz o$rodkiem ustug niszowych; opracowanie Katalogu produktéw lokalnych dla
promocji obszaru Zabtocia.

W zakresie gospodarki przestrzennej oraz przestrzeni spotecznej: (kompleksowy projekt
przebudowy ulicy Lipowej; przebudowa zieleni wysokiej - nasadzenie drzew; wykonanie
kompleksowego o$wietlenia ulicznego wraz z iluminacjg elewacji frontowej Fabryki Emalia
(Schindlera); budowa parkingow i zatoki dla autokaréw w rejonie TELPOD.

W zakresie nauki i kultury: utworzenie Muzeum Sztuki Wspétczesnej i Muzeum Pamieci
Miejsca; Wolontariat studencki na rzecz dzielnicy.

W zakresie przestrzeni spotecznaej: Miodziezowy System Obstugi Ruchu Turystycznego;
modernizacja urzadzen i obiektow zaplecza KS ,,Podg6rze”; adaptacja obiektu Ziarno (M#yn
2) na Centrum Przemystu Czasu Wolnego.

W zakresie mieszkalnictwa: kompleksowa renowacja i modernizacja elewacji frontowych
kamienic; budowa wysokiej jakosci mieszkan w rejonie Bulwaréw Wislanych.

Bezpieczenstwo i Jako$¢ Zycia: (budowa ktadki dla pieszych nad ulicg Herlinga - Gru-

dzinskiego w osi ulicy Romanowicza; Bulwary Wislane)

Realizacja projektéw Programu oraz inne inicjatywy

Rewitalizacja Zabtocia nie rozpoczeta sie od wdrozenia projektu flagowego, ktérego zato-
zeniem byto zintegrowanie dzielnicy i oddzialywanie na pozostate czeSci obszaru przez
zwiekszenie atrakcyjnosci i zlikwidowanie barier przestrzennych. Niektdre inicjatywy zostaty
zrealizowane lub sg w trakcie realizacji, niezaleznie od powstania Alei Lipowej.

Mozna zatem zastanawiac sie czy elementy programu rewitalizacji moga skutecznie funk-
cjonowaé na Zabtociu bez gtdwnej przestrzeni publicznej? Czy Aleja Lipowa jest Zabtociu

potrzebna?
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Krakowska Akademia im. Andrzeja Frycza Modrzewskiego

Jedng z pierwszych inicjatyw podjetych na obszarze Zabtocia, jeszcze przed oprawkowa-
niem i uchwaleniem Programu, jest realizacja nowego kampusu Krakowskiej Akademii im.
Andrzeja Frycza Modrzewskiego. Pierwszy obiekt kampusu przy ulicy G. Herlinga-
Grudzinskiego w dzielnicy Podg6rze oddano do uzytku w sierpniu 2004 roku, a drugi
funkcjonuje od lipca 2005 roku. Trzeci budynek kompleksu dydaktycznego powstat w jego
poinocnej czesci, wzdtuz planowanej jezdni bulwarowej nad Wista. Budynki kampusu
Krakowskiej Akademii im. A. F. Modrzewskiego tworza spéjny zesp6t urbanistyczny.
Powaznym mankamentem catego kompleksu jest brak potgczenia pieszego z Zabtociem, na
skutek niezrealizowanej jeszcze kiadki pieszej ponad ulica G. Herlinga-Grudzinskiego.
Czteropasmowa droga skutecznie odcina ruch pieszy z kierunku potudniowego - powstaje

w ten sposdb bardzo niebezpieczne miejsce skrzyzowania sie traktéw kotowego i pieszego.

Muzeum Sztuki Wspotczesnej

Zgodnie z Programem w czerwcu 2007 roku rozstrzygniety zostat miedzynarodowy kon-
kurs na opracowanie koncepcji architektoniczno-urbanistycznej Muzeum Sztuki Wspotcze-
snej na terenach tzw. Fabryki Schindlera w Krakowie. Konkurs przyniost dobre rezultaty,
chociaz liczba prac konkursowych byta niewielka w stosunku do rangi tematu, co potwierdzi-
to jego trudno$¢. OgolIny bilans rozwigzan zawartych we wszystkich pracach w petni po-
twierdzit mozliwos¢ prawidtowego rozwigzania Muzeum Sztuki Wspétczesnej w powiazaniu
z ,Muzeum Miejsca”. Zwycieskim okazat sie by¢ projekt wtoskiej grupy projektowej Claudio
Nardi, Leonardo Maria Proli z Florencji. Przebudowa i adaptacja muzeum wcigz trwaja,

ajego czes¢ juz jest udostepniona zwiedzajacym.

Plac Bohaterow Getta

W 2003 roku (jeszcze przed opracowaniem Programu) ogtoszono konkurs na przebudowe
Placu Bohaterow Getta. Zwyciezyta koncepcja Biura Projektowego Lewicki tatak. 8 grudnia
2005 roku nastgpito oficjalne otwarcie nowego Placu. Jego gtownym elementem sg 33 rzezby
krzeset z metalu i 37 mniejszych (bedacych kopiami tych duzych), na ktérych mozna usigs¢.
Na $rodku Placu wyremontowano zachowany budynek dworca autobusowego linii ,,Karpaty”
wzniesiony w 1931 roku, projektu arch. Adolfa Siédmaka. Obecnie budynek miesci matg
galerie malarstwa i fotografii. Przebudowa placu nie byfa elementem programu rewitalizacji,
ale w znakomity spos6b wykorzystuje potencjat miejsca i jest dobrym przykiadem

pozytywnej przemiany wizerunku Podgorza (Zabtocia).
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Lofty w miynie Ziarno

Spotka Ziarno we wspoéipracy z pracownig architektoniczng Artech postanowita zagosp-
darowa¢ ogromny miyn z poczatku XX wieku. Poczatkowo, zgodnie z Programem, rozwaza-
na byta tu lokalizacja Centrum Nurkowego ze studnig gtebinowg oraz Centrum Przemystu
Czasu Wolnego (rozrywki rodzinnej). Boom na rynku mieszkaniowym i moda na lofty byty
prawdopodobnie przyczyna zmiany planéw wiasciciela obiektu i przeznaczenie go na cele
mieszkaniowe. W tym niezwyklym budynku powsta¢ ma kilkanascie apartamentow, z kto-
rych kazdy ma mie¢ odmienny i niepowtarzalny charakter. Taka unikatowa oferta

mieszkaniowa urozmaicitaby oferte Zabtocia.

Garden Residence

Jeden z projektéw Programu przewidywat budowe luksusowego zespotu mieszkaniowego,
wykorzystujagcego nadwislanska lokalizacje z widokiem na Kazimierz. Srodki uzyskane ze
sprzedazy gruntu oraz inne dochody z inwestycji mogtyby, wedtug zatozen, by¢ wiozone
w inne - niedochodowe projekty. Mozna uzna¢, ze przewidywane dziatanie znalazto realiza-
cje w postaci luksusowego osiedla Garden Residence w rejonie ulic Przemystowej, Lipowej
i Zabtocie, ktore zajmie powierzchnie 65 tys. m2. Wysoko$¢ zabudowy ograniczono do pieciu
kondygnacji, z wyjatkiem dominant architektonicznych, majacych liczy¢ do o$miu kondy-
gnacji. Na najwyzszych pietrach znajda sie najdrozsze mieszkania. Na 2 tys. m2 powierzchni
komercyjnej powstang w sumie 453 apartamenty, dwupoziomowe garaze podziemne przewi-
dziane dla 530 miejsc oraz cze$¢ rekreacyjna z basenem i klubem fitness. Najwiekszym atu-
tem tego osiedla jest jednak wielki ogréd z fontannami. Docelowo 70% obszaru inwestycji
majg stanowi¢ tereny zielone. Pojawi sie takze zaplecze ustugowe (ze sklepami, poczta, salo-
nem fryzjerskim itp.), ktérego dotad na Zabtociu bardzo brakuje. Ta cze$¢ inwestycji pota-
czona bedzie z siecig podziemnych ulic, biegngcych pod budynkami. Mieszkania o podwyz-

szonym standardzie w otoczeniu zielonych ogrodéw urozmaicg i uatrakcyjnig oferte Zabtocia.

Bulwary Wislane

W trakcie opracowania jest plan zagospodarowania przestrzennego dla 6 km odcinka
Bulwaréw Wislanych, ktére maja sta¢ sie otwartym ,,salonem Krakowa”. W ich sktad wia-
czony jest tez fragment Zabtocia. Koncepcje zagospodarowania bulwaréw zostaly zaprezen-
towane przy okazji konkursu, ktéry obejmowat obszar nabrzezy Wislanych na odcinku od
mostu Zwierzynieckiego po stopien wodny na Dabiu. Wyrdznienie | stopnia zdobyta koncep-

cja Grupy Projektowej Proxima, ktora zaktadata lokalizacje w obrebie kampusu Akademii im.
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A. Frycza-Modrzewskiego przystanek dla tramwaju wodnego. Miasto zapowiada tez konkurs
na projekt ktadki pieszej, ktéra ma potagczy¢ pofabryczne Zabtocie z przeciwlegtym brzegiem
Wisty.

Nowa plomba na ulicy Kacik

W sasiedztwie placu Bohateréw Getta powstat nowy budynek mieszkalno-ustugowy.
Wspobitczesna kamienica projektu pracowni B2Studio uzupetnia zabudowe ulicy Kacik. Forma
projektowanego obiektu nawigzuje do sgsiednich kamienic, kontynuujac linie istniejgcej za-
budowy, gabaryty i geometrie dachow. W cze$ci przyziemia budynku zaplanowano funkcje
ustugows, na wyzszych kondygnacjach mieszkania z garazem wielostanowiskowym w kon-
dygnacji podziemnej. Budynek, ktéry w czesci zachodniej liczy cztery kondygnacje, a we
wschodniej pieé, przedzielono przeszklong klatkg schodowa, co stwarza wrazenie dwoch,
przylegajacych do siebie budynkéw. Wspdtczesna plomba korzystnie przyczynia sie do po-

prawy jako$ci otoczenia tego historycznego miejsca.

3. Podsumowanie

O aktualnosci rewitalizacji krakowskiego Zabtocia Swiadcza liczne dziatania rozgrywajace
sie w tej dzielnicy, ktorej potencjat niewatpliwie dostrzegajg wtadze miasta. Uchwalony pro-
gram rewitalizacji dla Zabtocia jasno okreslit nowg wizje oraz kierunki przemian tego zde-
gradowanego obszaru. Ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego od-
powiadajg roznym scenariuszom przeobrazenia dzielnicy w mieszkaniowo-ustugowa. Zwiek-
szenie ilosci terendbw mieszkaniowych, a w zasadzie wytworzenie catkiem nowej struktury
mieszkaniowej powinno przektadaé sie na rownoczesne powstawanie towarzyszacych i spaja-
jacych przestrzeni publicznych.

Chociaz realizacja programu nie przebiega $cisle wedtug przyjetych zatozen, to jednak na-
lezy stwierdzi¢, ze juz samo jego uchwalenie przyczynito sie do przyspieszenia zmian
w dzielnicy i wzrostu zainteresowania inwestoréw. Nasuwa sie jednak refleksja, czy odwaz-
na wizja przeksztatcen dzielnicy zarysowana przez uchwalony LPR, ale nierealizowana kom-
pleksowo, lecz wybiérczo, ma na uwadze inne cele poza pozyskaniem dofinansowania ze
srodkéw unijnych pod pretekstem ,,rewitalizacji dzielnicy”?

Jednym z istotnych, lecz znacznie op6znionych elementdéw programu jest wytworzenie

przestrzeni reprezentacyjnej o funkcjach lokalnego centrum, ktéry, w przypadku Zabtocia,
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upatruje sie wiasnie w historycznym trakcie, jaki dzi$ tworzg ulice Kacik, Lipowa i Kietkow-
skiego. Tak zdefiniowana nowa wizytéwka miejsca moze nie tylko przyciggna¢ turystow
zgtebiajacych historie techniki, ale réwniez spowodowaé wzrost atrakcyjnosci okolicznych
terenéw. Pozadanym scenariuszem wydarzerh bytoby przyspieszenie wykonania juz zaproje-
ktowanych stref publicznych, co z kolei moze spowodowac uatrakcyjnienie terenow,
przyciagniecie inwestoréw i stopniowg rewitalizacje catej dzielnicy. Bioragc pod uwage
dynamiczny rozwdj miasta oraz stosunkowo niewielka odlegto$¢ od historycznego centrum,
dzielnica moze nawet zmieni¢ nadany przez ostatnie stulecia charakter w kierunku rozwoju
terenéw mieszkaniowych i ustugowych, rozszerzajac turystyczng oferte miejska o ,,skansen

techniki”, ,,tygiel alternatywnej kultury” i centrum sztuki nowoczesnej w Krakowie.
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