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METODY BADANIA STANU PRZESTRZENI SRODOWISKA
MIESZKANIOWEGO

Streszczenie. Tematem opracowania sg dziatania opierajgce sie na ocenie
jakosci przestrzeni, prowadzone w celu minimalizowania negatywnych skutkéw
rozprzestrzeniania sie miast. Autorka poswieca uwage pogarszajacej sie jakosci
przestrzeni miast ze szczeg6lnym uwzglednieniem srodowiska mieszkaniowego.
Analizuje role metod badania stanu przestrzeni w dziataniach prowadzacych do

jej poprawy.

AREA RESEARCH METHODS IN THE HOUSING ENVIRONMENT

Summary. The main objective of this work addresses the importance of
operations concerning space examination. These actions have a practical
application in the minimization of negative impact of urban sprawl. These actions
are based on estimation methods of quality of urban space. In the presented case
in particular a residencial environment, the author analyses the signification of
estimation methods in these operations.

1. Wprowadzenie

Stan przestrzeni zurbanizowanej ma bezposredni wplyw na jej uzytkownikow
(Ziobrowski 1996, Szymarnska 2008, Lorens 2005). Rozwdj wspétczesnych miast odbywa sie
w ich strefach podmiejskich kosztem obszaréw centralnych. Odbija sie to na jakosci
przestrzeni centréw miast, ktore tracac funkcje przenoszone na peryferia, tracg codziennych
uzytkownikéw. W konsekwencji centra miast obumieraja, a strefy podmiejskie ,,rozlewajg
sie”, ksztaltowane w sposéb chaotyczny, nieprzemyslany, ktérego efektem jest
zagospodarowanie przestrzenne ztej jakosSci. Zjawisko to w réznych czesciach $wiata
przyjmuje odmienny charakter i odmienng dynamike, nieublaganie prowadzac do
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negatywnych konsekwencji, ktore odbijajg sie na jakosci przestrzeni zurbanizowanej, a co za
tym idzie - poziomie zycia mieszkancow. W literaturze przedmiotu coraz czesciej pojawiajg
sie glosy o zlym stanie przestrzeni Polskich miast i konieczno$ci przeciwdziatania,
ukierunkowania rozwoju miast oraz niwelowania negatywnych skutkéw.

2. Tereny mieszkaniowe we wspo6tczesnym miescie

Opisane wyzej procesy dotyczg wielu funkcji miasta. Autorka zwraca uwage na funkcje
mieszkaniowa, poniewaz ma ona znaczacy udziat procentowy w strukturze miast (Levy
2006). Ponadto wspolczesne procesy rozwoju miast wptywaja znacznie na pogorszenie
jakosci przestrzeni Srodowiska mieszkaniowego (Koztowski 2006, Kamieniecki 2002,
Kowalewski 2010).

Tereny podmiejskie sg zdominowane przez nowopowstajgcg zabudowe mieszkaniows.
Zjawisko to jest nasilone w sasiedztwie najwiekszych miast w kraju (Zimnicka, Czernik
2007), gdzie dominuje zabudowa wielorodzinna. W sgsiedztwie mniej znaczacych
dynamicznie rozwija sie zabudowa jednorodzinna, realizowana w systemie deweloperskim
badz indywidualnie. Autorzy zwracajg takze uwage na negatywne aspekty semiurbanizacji.
Wie$ podmiejska zatraca swoj charakter, przejmujac cechy miejskie (Kaminski 2008).
W literaturze przedmiotu zwraca sie uwage, iz prowadzona polityka skupia sie na zysku,
jakos$¢ przestrzeni zbudowanej jest wartoscig drugorzedng. Na ten problem wskazuje w swojej
pracy ,,Ksztattowanie zdrowego $rodowiska mieszkaniowego. Wybrane zagadnienia” doktor
Grazyna Schneider-Skalska (2004). Poswieca uwage zaniedbanym istniejacym zasobom
mieszkaniowym oraz tym nowo powstajagcym, wskazujac na niskg $wiadomo$¢é mieszkancow,
decydentow i deweloperéw, dla ktérych liczg sie jedynie warunki ekonomiczne. Na ten
problem zwr6cono réwniez uwage w pracy ,Zréwnowazony rozwoj osiedli i zespotow
mieszkaniowych w strukturze miasta. Kryteria i poziomy odpowiedzialnosci. Aspekty:
przestrzenny, spoteczny, techniczny, ekonomiczny” profesor Hanki Zaniewskiej, profesora
Adama Kowalewskiego, mgr Marii Thiel, doktora habilitowanego Radostawa Barka (2008).

3. Metody badania stanu przestrzeni Srodowiska mieszkaniowego

Wydaje sie, ze rozwigzaniem problemu ztej jakosci przestrzeni moze by¢ wprowadzenie
w fazie przedprojektowej metod badania stanu przestrzeni. W literaturze $wiatowej mozna
znalez¢ wiele przyktadéw dobrze funkcjonujgcych metod. Polskie $rodowisko naukowe
réwniez moze poszczyci¢ sie sporym dorobkiem w tej dziedzinie. Opracowano metody
majace zastosowanie w réznych skalach i odnoszace sie do réznych probleméw. W skali
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miasta warto tu przywota¢ metode analizy progowej profesora Bolestawa Malisza (Bury
1993), jak réwniez metode oceny zmian jako$ci przestrzeni duzych miast w Polsce profesora
Zygmunta Ziobrowskiego (1996). Metody majgce zastosowanie w skali mniejszych jednostek
osadniczych czy fragmentéw dzielnic wiekszych to m.in. metoda jednostek i wnetrz
architektoniczno-krajobrazowych JARK-WAK profesora Janusza Bogdanowskiego (1989),
ktéra doczekata sie wielu kontynuacji; ocena krajobrazu metoda krzywej wrazen profesora
Kazimierza Wejcherta (1984); metoda kodow przestrzennych profesora Jacka Dominiczakal
i wiele innych. Przekrojowe ujecie zagadnien zwigzanych z waloryzacjg zostato
przedstawione w pracy zbiorowej ,,Wspétczesna waloryzacja przestrzeni zurbanizowanej”
pod redakcjg doktor lwony Cieslak (2012). Autorzy przedstawiajg tu zréznicowane podejscia
do przestrzeni oraz waloryzacje odnoszace sie do ro6znych zagadnien zwigzanych
z funkcjonowaniem miast oraz ich poszczeg6lnych czesci. Na uwage zastugujg m.in. metoda
DCP w badaniu ciagtosci przestrzeni profesora Waldemara Marzeckiego, ktdra powstata
w odpowiedzi na szybki rozwoj stref podmiejskich, charakteryzujacy sie chaotyczng
zabudowg oraz brakiem kontynuacji kulturowej z przestrzenig miasta rdzeniowego2 Ocena
stanu zagospodarowania przestrzeni miasta, ktorej geneza rowniez jest niezadowalajacy stan
zagospodarowania strefy podmiejskiej, opiera sie na metodzie identyfikacji strefy
przejSciowej miasta i wsi z zastosowaniem teorii zbioréw rozmytych3.

Zainteresowanie  autorki  zagadnieniem  badania  stanu  przestrzeni  wynika
z doswiadczenia, ktére zdobyta, pracujac w interdyscyplinarnej ekipie zajmujacej sie
integracjg nielegalnych dzielnic mieszkaniowych w ramach programu Programa de
Integracion de Asentamientos Irregulares w Urugwaju. W trakcie praktyki brata udziat
w kilku projektach, ktére byty na réznym etapie realizacji, dzieki czemu miata okazje
zaobserwowac efekty pracy.

Geneza powstania programu wigze sie z trudng sytuacjg mieszkaniowg w kraju oraz
wzrastajgcg liczbg osob zamieszkujgcych asentamientos irrguiares4 Giéwne zalozenia
programu to poprawa jakosci zycia mieszkancow nielegalnych dzielnic przez promowanie
integracji przestrzennej i spotecznej z terenami sasiadujgcymi oraz ograniczenie badz
ukierunkowanie wzrostu zjawiska o negatywnych konsekwencjach. Podejmowane dziatania
sg prowadzone indywidualnie dla kazdej dzielnicy (spotecznosci), rozpoczynajg sie wizjg
lokalng, podczas ktérej rozpoznaje sie sytuacje w dzielnicy w celu zakwalifikowania jej do
udzialu w programie. Pézniej nastepuja: wybor ekipy interdyscyplinarnej, ktdra wykonuje
i koordynuje poszczeg6lne zadania i etapy, i inwentaryzacja architektoniczno-urbanistyczna
oraz rozmowy z mieszkancami bedace podstawg do opracowania projektu, ktdre odbywa sie
z czynnym udziatlem mieszkancow. Projekt jest realizowany na polu: architektonicznym,

1Dominiczak [w:] Cielatkowska 1998.

2 Marzecki w Cieslak 2012, s. 63-64.

3Bitozor [w:] Cieslak 2012, [za:] Bitozor 2004, s. 161.

4 Nielegalne osiedla mieszkaniowe w kazdym kraju Ameryki tacinskiej funkcjonuja pod inng nazwa, tyfavelas
w Brazylii, barrios populares w Meksyku itp.
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urbanistycznym, technicznym i spotecznym we wspdipracy z lokalng spotecznoscig. Po
wykonaniu zaplanowanych dziatan nastepuje wspolna ocena poszczegélnych etapéw przez
wszystkie strony biorgce udziat w realizacji. W ramach programu realizuje sie projekty
o roznych skalach i charakterze - wynika to z sytuacji danej dzielnicy, jej wielkosci,
specyfiki, potrzeb mieszkancow itp. Interwencje z zasady maja charakter dtugofalowy, jednak
gdy warunki, w ktérych zyje spotecznosé, sg krytyczne, proponuje sie punktowe rozwiazania
tymczasowe. Majg one za zadanie poprawi¢ jako$¢ zycia mieszkafncéw, a osobom pracujgcym
w ramach programu da¢ czas na opracowanie docelowego projektu, wyjasnienie kwestii
wiasnosci gruntéw oraz zaplanowanie realizacji.

4, Podsumowanie

Przypuszcza sie, ze metody badania stanu przestrzeni stanowig istotny etap
w poszukiwaniu sposobéw przeksztatcania przestrzeni. Mogg stanowi¢ ulatwienie
w diagnozie przestrzeni zurbanizowanej oraz okreslaniu postanowien wstepnych co do
celowosci i kolejnosci podejmowania koniecznych dziatan planistycznych, a w ich
nastepstwie - organizacyjno-inwestycyjnych. W literaturze przedmiotu mozna znalez¢ wiele
przyktadéw metod, ich zastosowania oraz dziatan na nich opartych. Wydaje sie jednak, ze
czynnik spoteczny, tak wazny przy ksztattowaniu S$rodowiska mieszkaniowego, jest
w przyktadach polskich niedoceniany. Na problem ten zwrécita uwage architekt Ewa Kipta -
zainicjowata ona rewitalizacje zaniedbanych dzielnic Lublina, ktéra w Ko$minku i Starych
Bronowicach przyniosta bardzo dobre rezultaty. Stalo sie to podstawg do stworzenia
Programu Rewitalizacji dla Lublina, ktéry obejmuje obecnie 19 dzielnic5. Jak zwrécita uwage
autorka: atutem dziatan jest fakt, ze nawigzanie kontaktu z mieszkaficami nastgpito na
wstepnym etapie zbierania wnioskéw i materiatow do planu, a nie, jak sie to praktykuje, na
etapie gotowego projektué.

Stan przestrzeni polskich miast jest alarmujacy, odbija sie to na jakosci przestrzeni
Srodowiska mieszkaniowego. Wydaje sie, ze polska literatura dysponuje wieloma dobrymi
przyktadami metod badania i oceny stanu przestrzeni, ktére rozbudowane o dialog
z uzytkownikami, moga stanowié¢ usprawnienie narzedzi planowania przestrzennego.

5Urzad Miasta Lublin - um.lublin.pl.
6Kipta E.: Modne stowo na ,,re", Scriptores, 3/2005 (29), Lublin 2005, Kipta E.: Przyktad integracji dziatan na

rzecz rozwoju lokalnego. Rewitalizacja zaniedbanych dzielnic Lublina, Urbanista, 9/2008.
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