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IDEE | HISTORYCZNE ROZWIAZANIA PRZESTRZENNE
SPOLECZNEGO BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO W EUROPIE

Streszczenie. Zmieniajace sie uwarunkowania  spoteczno-polityczne
i gospodarcze sg przyczyng ewolucji spotecznego budownictwa mieszkaniowego
w Europie. Przestrzenne aspekty tego procesu, gtownie rozwigzan historycznych,
sg przedmiotem tego opracowania. Przedstawiono realizacje ilustrujace
poszczegOlne etapy rozwoju mieszkalnictwa spotecznego oraz takie, ktore
przyczynity sie do dalszego rozwoju idei tego rodzaju budownictwa. Problem
mieszkalnictwa spotecznego jest obecnie podejmowany w wigkszosci panstw na
Swiecie. Towarzyszg temu nowe propozycje rozwigzan przestrzennych,
dostosowane do lokalnych uwarunkowan.

Stowa kluczowe: mieszkalnictwo socjalne, rozwigzania przestrzenne.

IDEAS AND HISTORICAL SPATIAL SOLUTIONS OF SOCIAL HOUSING
IN EUROPE

Summary. Changes of socio-political and economic conditions evolution are
the cause of construction of social housing in Europe. Spatial aspects of this
process, mainly historical solutions, are the subject of this paper. Projects which
are presented illustrate the various stages of development of social housing and
those who contributed to the further development of the idea of social housing.
The problem of social housing is currently being undertaken in most countries in
the world. This is accompanied by new proposals of spatial solutions, tailored to
local conditions.

Keywords: social housing, spatial solutions.
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1. Wprowadzenie

Na przestrzeni wiekow zarowno socjalne budownictwo mieszkaniowe, jak ijego definicja
ulegaty wielorakim przeksztatceniom w wyniku zmieniajgcej sie sytuacji na S$wiecie.
Wspotczesnie  pojecie  mieszkalnictwa socjalnego w  krajach  europejskich  jest
niejednoznaczne, nie istnieje takze jedna wspdlna definicja tego rodzaju mieszkalnictwa.
Mozna jednak zauwazy¢ kilka wspolnych cech charakteryzujgcych te grupe budownictwa
w Europie. Jest to forma kreowania mieszkan dla os6b, ktérych z przyczyn losowych badz
finansowych nie sta¢ na zakup mieszkania po cenach rynkowych. Szeroko rozumiane pojecie
»social housing” obejmuje system pomocy nie tylko dla ludzi najmniej zamoznych, lecz takze
dla obywateli klasy $redniej. Mieszkania dostepne w cenie nizszej od rynkowej definiuje sie
jako ,affordable housing” i sg one odzwierciedleniem polskiego budownictwa spotecznego
i komunalnego, czyli - odpowiednio - budownictwa nienastawionych na zysk organizacji
mieszkaniowych oraz bedgcego w gestii gmin. Ponadto czesto wyro6znia sie tak zwane ,very
social”, czyli lokale socjalne, ktére sag finansowane przez gminy lub specjalnie powotywane
organizacje charytatywne. Powstajg one z mys$lg o najubozszych, bezdomnych oraz
wykluczonych spotecznie obywatelach. Tak jak rézne sg pojecia mieszkalnictwa spotecznego,
tak samo programy wspomagajgce ten rodzaj budownictwa sg przeznaczone dla odmiennych
grup docelowych. Znaczagcym czynnikiem rozbieznosci przy wsparciu finansowym projektow
budownictwa spotecznego jest kontekst spoteczno-ekonomiczny danego panstwa.

Rys. 1. a - osiedle Fuggerei w Augsburgu, Niemcy; b - osiedle Nyboder w Kopenhadze, Szwecja;
¢ - Krolewskie Saliny w Arc-et-Senans, Francja; d - zabudowa szeregowa w New Lanark,
Szkocja; e - zabudowa mieszkaniowa, tzw. Mietskaserne w Berlinie, Niemcy

Fig. 1. a- Fuggerei housing estate in Augsburg, Germany; b - Nyboder housing estate in Copenhagen,
Sweden; c - Royal Salin in Arc-et-Senans, France; d - buildings in New Lanark, Scotland;
e - housing Mietskaserne in Berlin, Germany

Zrodio: Patrz zrodta rysunkow.
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Dodatkowo bardzo waznymi elementami ksztattujacymi sytuacje mieszkaniowg w kra-
jach europejskich sg uwarunkowania polityczne, ktére miaty znaczacy wptyw zar6wno na

rozwoj, jak i stagnacje tej dziedziny budownictwa.

2. Ewolucja idei i struktury przestrzennej mieszkalnictwa socjalnego

Historia budownictwa spotecznego siega XV wieku. Wtoskie ,,case della marinarezza” dla
rodzin wybitnych marynarzy wojennych, zrealizowane przez wtadze miejskie Wenecji, to
przypuszczalnie najstarsze osiedle spotecznego budownictwa mieszkaniowego. Jednak za
prekursora spotecznego budownictwa czynszowego (zwanego dalej SBC) uwaza sie Jakoba
Fuggera der Reiche. Na przedmiesciach Augsbuga w latach 1516-1526 powstato osiedle dla
ubogich, tzw. Fuggerei, w charakterze zabudowy szeregowej (rys. la). Na kazdy
z pieédziesieciu kilku domkow skiadaty sie dwa mieszkania, jedno na parterze, drugie na
pietrze, kazde z dostepem do ogrédka. Podobne w strukturze przestrzennej zatozenie
zrealizowano w Nyboder w Kopenhadze w latach 1631-1648 (rys. Ib). Fundatorem tej
dunskiej kolonii doméw spotecznych dla rodzin oficerow i marynarzy krélewskiej marynarki
wojennej byt krol Christian 1V. Na dtugie, waskie ciggi zabudowy sktadaty sie domy
z czterema lokalami kazdy. PrzestrzeA miedzy budynkami wypetniaty ogrodki warzywne.

Zastosowane tu rozwigzania przestrzenne uczynity to zatozenie osiedlem modelowym.

Rys. 2. a - zabudowa ,back-to-backs” w Leeds, Anglia; b - osiedle w Le Grand-Homu, Belgia;
¢ - falanster w Paryzu, Francja; d - Cite Dollfus w Miluzie, Francja; e - zabudowa
w Whitechapel, Londyn, Anglia

Fig. 2. a - ,back-to-backs” buildings in Leeds, England; b - housing estate in Le Grand-Homu,
Belgium; c - phalanstery in Paris, France; d - Cite Dollfus in Mulhouse, France; e - buildings
in Whitechapel, London, England

Zrodto: Patrz zrodia rysunkow.



184 M. Zatecka-Myszkiewicz

Wraz z rozwojem miast zaczety pojawia¢ sie projekty ,idealnych miast spotecznych”,
ktére miaty taczy¢ miejsce pracy z mieszkaniem oraz calg niezbedng infrastruktura.
Krélewskie Saliny w Arc-et-Senans we Francji (rys. Ic) powstaty w latach 1736-1806. To
tylko w potowie zrealizowane eliptyczne zalozenie, z centralnie ulokowanymi obiektami
zwigzanymi z praca, jest otoczone domami robotnikéw. Od 1800 roku w New Lenark
w Szkocji wprowadzono serie reform spotecznych. Przyczynity sie one do powstania matych
szeregowych domkéw robotniczych (rys. 1d), wchodzacych w skiad kompleksu
przemystowego. Catos$¢ jest uwazana za pierwsze ,miasto-ogrod”, gdyz zostata umiejetnie
wkomponowana w srodowisko naturalne. XIX wiek byt poczatkiem rewolucji
przemystowej, ktéra spowodowata szybki naptyw ludnosci do miast. W tym czasie mozna
byto zaobserwowaé dwutorowy rozw6j SBC. Z jednej strony budowano komfortowe osiedla
robotnicze, a z drugiej ciasne ,czynszowki”. Typowa zabudowa przybierata postac¢
tzw. Mietskaseme w Niemczech (rys. le) oraz tzw. back-to-backs w Anglii (rys. 2a).
Pierwsze przybieraty posta¢ zwartych, wielopietrowych, wewnatrzmiejskich komplekséw
mieszkalnych, najczesciej z kilkoma wewnetrznymi dziedzificami, drugie to potgczone
szeregowo segmenty domoéw, dzielgce dodatkowo tylng Sciane bezposrednio z fabryka badz
innym budynkiem. Uzyskiwano w ten spos6b mieszkania niedoswietlone oraz
nieprzewietrzane. Kontrastem dla tych zatozen moze by¢ osiedle w Le Grand-Homu w Belgii,
wybudowane w latach 1810-1830 (rys. 2b). Ten kompleks przemystowo-mieszkalny
obejmowat okoto 400 doméw robotniczych z ogrodkami. Kolejnym zatozeniem o podobnym
charakterze jest Cite Dollfus w Miluzie we Francji (rys. 2d). Zespdt obejmuje kilka typow

domoéw z mieszkaniami SBC, ktore po raz pierwszy mozna byto przeksztatci¢ w mieszkania

Rys. 3. a - familister w Guise, Francja; b - zabudowa szeregowa w Ksiezym Miynie, £6dz, Polska; od
¢ do e - osiedla robotnicze Alfreda Kruppa w Cronenberg (c), Schederhof (d) i Altenhof (e)
w Essen, Niemcy

Fig. 3. a - familister in Guise, France; b - row buildings in Ksiezy M#yn, £6dz, Poland; fromctoe -
Alfred Krupp workers settlements in Cronenberg (c), Schederhof (d) and Altenhof (¢) in
Essen, Germany

Zrédio: Patrz zrédka rysunkéw.
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wiasnosciowe. W 1830 roku w Paryzu powstata idea wybudowania po jednym falansterze,
czyli obiekcie mieszkalnym z wewnetrznym podwdrzem-ogrodem w kazdej jego dzielnicy.
Jednak z powodu wybuchu rewolucji w 1848 roku wybudowano tylko jeden obiekt z 86
mieszkaniami, zwany osiedlem robotniczym Napoleona (rys. 2c). Ewolucjg przestrzenng tego
typu budynku jest familister, czyli falanster z dodatkowymi funkcjami spotecznymi, ktérego
przyktadem jest zatozenie w Guise z 1865 roku (rys. 3a), zwane ,,patacem spotecznym”. Trzy
czterokondygnacyjne budynki mieszkalne maja duze wewnetrzne przeszklone podworza.
Dostep do mieszkan, tak samo jak w przypadku paryskiego falanstera, byt z wewnetrznych
galerii. W tym samym czasie w Anglii George Peabody zatozyt dziatajacg do dzi$ fundacje
Peabody Trust, ktérej celem byta budowa mieszkan dla niezamoznych mieszkancow
Londynu. Przyktadem moga by¢ czworoboczne domy czynszowe w dzielnicy Whitechapel
(rys. 2e). W Europie powstawato wiele komplekséw przemystowo-mieszkalnych. Jednym
z najbardziej znanych przykltadéw sg osiedla robotnicze Alfreda Kruppa: Cronenberg,
Schederhof i Altenhofw Essen w Niemczech (rys. 3c, d, e). Sg to zespoty domkow jedno-
i dwurodzinnych, przy czym ostatnie osiedle z wymienionych zostato oparte na idei miasta-
ogrodu. Mimo iz Polska w tym czasie nie miata swojego miejsca na mapie Europy,
w granicach dzisiejszego panstwa powstato m.in. osiedle Ksiezy Miyn w todzi. Zatozenie
z tzw. famutami, czyli domami dla pracownikéw fabryki wtokienniczej, powstato w latach
1873-1875 (rys. 3b). Ponadto na poczatku XX wieku wybudowano dwa osiedla: Nikiszowiec
(rys. 4a) oraz Giszowiec (rys. 4b) w Katowicach. Pierwsze to ,familoki”, czyli ceglane domy
robotnicze utozone w kwartaty, drugie to zesp6t malych doméw zaprojektowany jako

miasto-ogrod.

Rys. 4. Osiedla Nikiszowiec (a) oraz Giszowiec (b) w Katowicach, Polska; ¢ - osiedle Hellerau pod
Dreznem, Niemcy; d - Karl Marx Hof w Wiedniu, Austria; e - Nowa Huta w Krakowie,
Polska

Fig. 4. Nikiszowiec (a) and Giszowiec (b) housing estates in Katowice, Poland; ¢ - Hellerau housing
estate near by Dresden, Germany; d - Karl Marx Hof in Vienna, Austria; e - Nowa Huta in
Krakow, Poland

Zrodho: Patrz zrédta rysunkow.
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1 wojna Swiatowa (1914-1918) przyczynita sie nie tylko do spustoszenia tkanek
miejskich, lecz takze do licznych przemian politycznych i terytorialnych. W okresie
miedzywojennym nastgpit wzmozony rozwdj mieszkalnictwa, wprowadzono wiele ustaw
regulujgcych budownictwo mieszkaniowe, powstawaly nowe idee architektoniczne
i urbanistyczne. Po 1918 roku wybudowano w Austrii wiele robotniczych blokéw oraz
kompleksow wiezowcow mieszkalnych, zwanych ,,Czerwonym Wiedniem”. Obiekty te wraz
z otaczajaca zielenig przybraly forme tzw. ,,hofow” (rys. 4d). W tym samym okresie w
Holandii powstawaty struktury w charakterze ,szkoty amsterdamskiej”, a we Francji
tworzono dzielnice mieszkaniowe o charakterze spotecznym. W 1928 roku zaistniat CIAM,
czyli  Miedzynarodowy Kongres Architektury Nowoczesnej, ktérego celem byto
propagowanie nowej mysli architektonicznej. Dziatalno$¢ kongresu przyczynita sie do
powstania opracowan, takich jak: ,,Mieszkanie dla Minimum Egzystencji” w 1929 roku oraz
»Karty Atenskiej” w 1937 roku. Wybuch Il wojny Swiatowej spowodowat nie tylko stagnacje
w budownictwie mieszkaniowym, lecz takze przyczynit sie do nowych zniszczen
w istniejgcych tkankach miast. Byto to przyczyng rozwoju polityki mieszkaniowej
i mieszkalnictwa spotecznego w panstwach europejskich po 1945 roku. Powstato wiele aktéw
prawnych regulujacych wytyczne dotyczace standardéw mieszkan, ktérych wynikiem byta
budowa zréznicowanych form spotecznego budownictwa mieszkaniowego, od matych
domkoéw po osiedla blokéw mieszkalnych w konstrukcji tzw. wielkiej ptyty (rys. 4e, 5a).
Wspotcze$nie projekty obiektow mieszkalnictwa spotecznego charakteryzujg sie
indywidualnymi rozwigzaniami przestrzennymi, zwigzanymi czesto z uwarunkowaniami

lokalnymi, ideg oraz zamystem projektanta (rys. 5b, c, d, e).

Rys. 5. a - przyktadowe osiedle z wielkiej ptyty, Polska; b - nowa zabudowa w Helsinkach, Finlandia;
¢ - zmodernizowany blok z mieszkaniami socjalnymi w Paryzu, Francja; d - zesp6t mieszkan
TBS w Stargardzie Szczecinskim, Polska; e - zabudowa dla gérnikow w Deganie, Hiszpania

Fig. 5. a - example estate of concrete slabs, Poland; b - new buildings in Helsinki, Finland;
¢ - modernized social housing block in Paris, France; d - TBS housing estate in Stargard
Szczecinski, Poland; e - buildings for miners in Degana, Spain

Zré6dio: Patrz zrodia rysunkow.
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3. Podsumowanie

Przedstawiony rys historyczny opisuje ewolucje budownictwa spotecznego. Poczatkowo
bylty to osiedla domkéw szeregowych przeznaczonych dla wybitnych marynarzy,
charakteryzujgce sie modelowymi rozwigzaniami przestrzennymi. Nastepnie SBC byto
przydzielane robotnikom i S$ci$le zwigzato si¢ z obiektami przemystowymi. Ten rodzaj
budownictwa przybierat czesto formy awangardowych rozwigzari ideowych. Pod koniec
XIX wieku zaczety powstawaé organizacje, ktérych celem jest, czesto do dzis, budowa
mieszkan dla niezamoznych mieszkancéw. Wspotczesnie w dziedzinie mieszkalnictwa
spotecznego realizuje sie zar6wno nowe projekty, jak i modernizuje oraz rozbudowuje sie

istniejgce juz obiekty w celu poprawy jakos$ci zycia mieszkancow.
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