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ZAGADNIENIE FUNKCJONALNEGO ZROZNICOWANIA MIESZKAN
NA TERENACH UPRZEMYSLOWIONYCH

Do 1980 r., zgodnie z aktualnymi prognozami, ludnosé
miast Polski wzrosnie o 8 milionéw, tj, do okoto 23 mi-
lionobw mieszkancow. Znaczna czes¢ tej ilosci bedzie mu-
siata by¢ umieszczona na terenach uprzemystowionych. Za-
gadnienie zapewnienia dla tej i1losci nowych mieszkancow
miast optymalnych, odpowiednio zréznicowanych mieszkan,
nalezy uzna¢ za podstawowe.

Dotychczas, nieomal wydgcznie stosowanym u nas kryte-
rium zroéznicowania mieszkan, by#a ich wielkosé¢, wyrazona
w metrach kwadratowych, b.gdz w ilosci izb, czy miejsc do
spania. Badania naukowe ostatnich lat, krajowe 1 zagra-
niczne, potwierdzajg koniecznos¢ zréznicowania funkcji
mieszkania, w dostosowaniu do ukdtadu rodziny, wieku dzie
ci, spotecznego pochodzenia rodzicow, ich zawodow itd.

Niemate trudnosci w ustaleniu typow mieszkan stwarza
problem zmiany wzajemnych relacji cztonkéw rodziny, za-
znaczajacy sie w okresie wzmozonej urbanizacji, ktdérego
jednym z przejawéw jest praca zawodowa kobiet. Wreszcie,
na terenach uprzemysdfowionych, wobec faktu stabilizacji
ludnosci wiejskiej, nalezy liczy¢ sie z duzym odsetkiem
uzytkownikéw nowych mieszkan pochodzenia wiejskiego, o]
nawykach i1 potrzebach wynikajacych z dotychczasowego try
bu zycia.

Wszystkie te problemy w stosunkowo nieznacznym stop-
niu przeniknety z warsztatow socjologéw do pracowni ar-
chitektonicznych, Ostatnie publikacje przynoszag szereg
propozycji teoretycznych, jednakze w matym zakresie znaj
duja one zastosowanie w konkretnych pracach projektowych.
Przyczynami tego stanu, jest pewna rutyna i schematyzm z
jednej strony, z drugiej zas$ przecenianie trudnosci, jJa-
kie widzg w tym problemie inwestor i wykonawca, zaabsor-

bowani prawie wydgcznie typizowaniem I uprzemysdowienie
budownictwa®
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Rozwigzania teoretyczne przynoszg wicie ciekawych pro
pozycji w zakresie dostosowania tej samej powierzchni
mieszkania do ilosci i1 wieku mieszkancow,mozliwosci zmia
ny jego ukdadu w ciggu doby, zapewnienia mozliwosSci wza-
jemnej 1izolacji lub wspélnego przebywania czdtonkéw ro-
dziny. Rozwigzania te jednak zbytnio zawezaja problem do
samej przestrzeni mieszkania. Wynika to przypuszczalnie
z sugestii, jakie wywiera na dzisiejsze budownictwo miesz
kaniowe problem wysokiej zabudowy. Oczywiscie nalezy sie
liczy¢ z faktem, ze wobec trudnosci lokalizacyjnych,zwka
szcza na terenach uprzemystowionych, wysoka zabudowa be-
dzie coraz czesciej stosowana, ale nie mozna rezygnowac
z walorow, jakie daje dla pewnego okresu zycia rodziny
bezposredni kontakt mieszkania z terenem. Wykorzystanie
czesci przestrzeni niezabudowanych - koniecznych dla za-
pewnienia wkasciwego nastonecznienia mieszkan - na utwo-
rzenie niewielkich ogrédkéw przydomowych moze powiekszyc
przynajmniej w pewnych porach roku, skromne powierzchnie
mieszkan.

Zdrowe fizycznie 1 psychicznie dzieci najlepiej moga
sie wychowa¢ do pewnego wieku w przydomowych ogroédkach,
pod okiem rodzicéw, w pozniejszych latach na wspolnych
placach zabaw, nieoderwanych jednak od mozliwosci nadzo-
ru osob starszych. Znaczenie regeneracyjne takich ogrod-
kéw dla ciezko pracujacych, zwkaszcza goérnikéw i  hutni-
kow, jest powszechnie uznane. Wreszcie ten typ mieszkan
by4by najodpowiedniejszy dla pierwszego pokolenia urbani
zujacej sie ludnosci wiejskiej.

Przytaczajac korzysci zabudowy jednorodzinnej nie moz
na poming¢ faktu koniecznosci zajecia pod nig wiekszych
terendw niz pod zabudowe wielorodzinng. Jakkolwiek nowe
przyk+ady zabudowy typu atrialnego, wzglednie szeregowe-
go dwukondygnscjowego, Osiggaja intensywnosc rzedu
3.500 - 4.000 nr powierzchni uzytkowej mieszkan na hek-
tar, a stosujac zabudowe dwuszeregowg z ograniczeniem po
wierzchni ogréodka do ok. 8 m2 na osobe, nozna nawet dojscé
dp wielkosci ok. 5.000 m2 pow. uzytkowej na hektar, nie-
mniej wielkosci te sg nizsze niz osiggalne przy zabudo-
wie wielorodzinnej. Wobec spotegowanych trudnosci lokali
zacyjnych na terenach uprzemysdowionych wystgpig zawsze
ograniczenia w mozliwosci stosowania zabudowy jednoro-
dzinnej, przynajmniej na obszarach uzbrojonych.
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Zawsze jednak pozostang do wykorzystania kondygnacje
najnizsze, posiadajace bezposredni kontakt z terenem, Do
pewnego stopnia przyktadem takiego rozwigzania moze byc¢
budynek realizowany na Osiedlu E2 w Nowych Tychach,gdzie
zwienczono dwukondygnacjowg szeregowag zabudowe. uktadem
galeriowym. Oczywiscie mozna p0js¢ dalej. Kombinacja u-
k#adu dwuszeregowego w dwéch najnizszych kondygnacjach z
uktadem Iclatkowo-galeriowym na wyzszych kondygnacjach za
pewni, przy zabudowie 5 kondygnacyjnej okodo 35% miesz-
kan bezposrednie powigzanie z niewielkim ogroédkiem, a
uwzgledniajac odrebne budynki z mieszkaniami dla rodzin
bezdzietnych i samotnych ok, 25-30% takich mieszkan na
catym osiedlu. Na podstawie takiej koncepcji zostat opar
ty schemat powtarzalnej sekcji oraz zespodu mieszkanio-
wego na ok, 2500 mieszkancow, przedstawiony na zatgczo-
nych rysunkach.

Sprawg socjologéw 1 demografow bedzie okreslenie po-
trzebnej 1i1losci mieszkan powigzanych z terenem. Wydaje
sie, na podstawie pobieznych obliczen, ze i1losc¢ 25-30%
mozliwa do uzyskania przy zabudowie 5 kondygnacjowej mo-
ze sie okaza¢ za mata, zwhkaszcza dla terendow uprzemysto-
wionych, 11oS¢ ta przy wzroscie wysokosci budynkoéw be-
dzie sie zmniejsza¢. Dla wypednienia wiec postulatéw po-
wigzania potrzebnej ilosci mieszkan z terenem, bedzie
trzeba przewidzie¢ takze pewng ilos¢ zabudowy jednoro-
dzinnej.

Podkreslenie potrzeby posiadania przez rodziny z
dzieémi do okoto lat 14 mieszkan z ogrodkami przydomowy-
mi, przy réwnoczesnym stwierdzeniu trudnosci w dostarcze
niu wiekszej i1losci takich mieszkan, bedzie oznacza¢ dla
pewnej ilosci rodzin koniecznos¢ zmiany mieszkania po
podrosnieciu dzieci. Jest to niewgtpliwie problem bardzo
trudny, niemniej musiatby on znalez¢ odpowiednie rozwiag-
zanie organizacyjne, biorac pod uwage najwyzszego rzedu
cel spoteczny, jakim jest wkasciwe wychowanie miodziezy.

"Whioski

Programowanie 1 projektowanie mieszkan nalezy rézni-
cowa¢ Funkcjonalnie w zaleznosci od potrzeb rodzin, kto-
re maja je zamieszkac.
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Jednym z podstawowych probleméw w zakresie roéznicowa-
nia mieszkan jest powigzanie ich z terenem, w kazdym wiec
zespole mieszkaniowym nalezy przewidzie¢ odpowiednig 1i-
los6 takich mieszkan.

Bioragc pod uwage mozliwie oszczedne zagospodarowanie
terenéw mieszkaniowych, nalezy wykorzysta¢ dwie najniz-
sze kondygnacje budynkéw wyzszych na uzyskanie pewnej i-
losci mieszkan powigzanych z terenem*



