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MIESZKANIA DLA 0SOB STARSZYCH
A CYKL ROZWOJOT/Y RODZINY W WARUNKACH GOP

1. Wstep

Potrzeby w zakresie mieszkania poszczegélnych czdonkédw rodziny ewo-

luuja w miare jej rozwoju. Zmienno$¢ potrzeb w cyklu rozwojowym rodzi-
ny i ich wpdyw na ksztattowanie sie potrzeb mieszkaniowych mozna prze-
Sledzi¢ w oparciu o analize etapow cyklu rodzinnego na tle przebiegu
zycia czdtonkéw rodziny (tablica 1)X;.
Potwierdzeniem stusznosci wyodrebnienia potrzeb mieszkaniowych w wieku
lat 50 i powyzej moga by¢ badania medyczne ()» (10), (12), (18), psy-
chologiczne @) i ekonomiczne (6)* Te wywody maja byé argumentem pomoc
nym w obaleniu dotychczasowych pogladéw, polegajacych na okreslaniu
zmian potrzeb mieszkaniowych, w oparciu o ekonomiczng klasyfikacje,roz-
rézniajacg wiek przedprodukcyjny, produkcyjny i poprodukcyjny (emery-
talny) .

2. Fazy cyklu zycia rodzinnego a potrzeby mieszkaniowe

Wychodzac z przedstawionego nizej schematu etapdéw cyklu rodzinnego,
cykl zycia rodzinnego mozna podzieli¢ na nastepujgce fazy i odpowia-
dajace im rodzaje mieszkan:

Faza O (okres przedmakzenski) - mieszkanie u rodzicow

- mieszkanie w domu dla samotnych @)
an-
Dane dotyczace przebiegu zycia rodziny opracowano w oparciu o prace

W. Czeczerda (4), w ktérej autorka powotuje sie na opracowanie E._M.
DUVALL "FAMILY DEVELOPMENT".
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Faza Il (okres ustabilizowany) - mieszkanie jak dla fazy | (16)
dorastanie dzieci,
wychowanie potomstwa«

Faza 111 (rozpad rodziny pednej - mieszkanie dla rodziny niepeinej
na matzenstwo nieroz- (matzennstwo lub osoby samotnej)i
wojowe i samodzielne mieszkanie jak w fazie |1
dzieci)

Faza l1lia (makzenstwa,osoby sa- - mieszkanie w zaktadzie z opie-
motne niezdolne do sa- kax ".

modzielnego prowadze-
nia gospodarstwa domo-
wego)

Celem praktycznym podjetej przez autora pracy jest analiza potrzeb mie-
szkaniowych i mozliwosci ich zaspokojenia, ludnosci w trzeciej fa-
zie cyklu rodzinnego.

Réznice w potrzebach mieszkaniowych poszczegdlnych faz rozwojowych
mozna przesledzi¢ analizujac funkcje i czynnosci wykonywane przez u-
czestnikéw poszczegdlnych faz cyklu.

Cechami wyodrebniajacymi faze 111 sa:

- podkres$lenie funkcji wypoczynku i zwigzane z tym dduzsze przebywanie
w mieszkaniu;

- zredukowanie, wzglednie wyeliminowanie zwyk#ych positkéw codziennych

(szczegblnie obiadu), z zachowaniem spositkéw specjalnych;

- wieksza ilos¢ czasu wolnego;

- zajecia typu "kobby" w mieszkaniu lub najblizszym sasiedztwie;

- stopniowa redukcja prac (szczegélnie ucigzliwych), w gospodarstwie do-
mowym;

- wykonywanie ucigzliwych prac domowych.przez osoby z poza mieszkania
(dochodzace) ;

- specyfika utrzymania higieny osobistej;

- szczeg6lna rola zycia domowego na zewnatrz (w ogrédku przydomowym,
loggii);

- wieksze wymagania odno$nie separacji i *acznosci;

- specjalne wymagania w stosunku do wyposazenia i urzadzen instalacyj-

nych (szczeg6lnie w koncowym okresie fazy);

XJMieszkania w budownictwie specjalnym.
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potrzeba uzyskania optymalnego nasdtonecznienia mieszkania podtudnio-
wo-wschodniego) ;

urzadzenia instalacji alarmowej;

specjalne wymagania odnos$nie uktadu wnetrza;

wiekszy nak¥ad powierzchni uzytkowej na 1 mieszkanca» wskutek spe-

cjalnego wyposazenia 1 uksztaltowania wnetrza.

3« Rodzina na S$Slasku

Dla przeanalizowania stosunkéw rodzinnych na Slasku postuzono sie

opracowaniami dotyczacymi najliczniejszych grup zawodowych oraz

opracowaniami GUS dotyczacymi wojewdédztwa katowickiego [8]- Przeprowa-

dzona analiza pozwala na wysuniecie nastepujacych spostrzezen:

wojewédztwo katowickie charakteryzuje sie najwyzszym procentem za-
trudnionych poza rolnictwem (93»5%* S$rednia krajowa 70,5%) [i3] >
liczba os6b przypadajgca na jedno gospodarstwo domowe wynosi 2,97 o-
soby i jest w przekroju Wojewédztw najnizsza (przecietna w polskich
miastach wynosi 3,11 [13].
przyjety okresy lat w przedstawionych wyzej fazach cyklu rodziny, o-
pracowane na podstawie wzoréw z krajow zachodnich dla Polski,znaj du-
ja roéwniez pelne zastosowanie dla stosunkéw ludnosciowych na Slasku;
dominuje tu gospodarstwo domowe, w przewazajacej czesci odpowiadaja-
ce rodzinie i to rodzinie petnej (B1%), W *
najczesciej spotykanym typem rodziny jest rodzina czteroosobowa (ro-
dzice i1 dwoje dzieci)X/;
wiek rodzicéow w chwili zawarcia maktzenstwa wynosi:

mezczyzni - 22 - 25 lat (40%)

kobiety - 19 - 21 lat (54%),
50% urodzen przypada miedzy 20 a 24 rokiem zycia kobiet, a 25% mie-
dzy 24-29 roku zycia [15].

Dane te odpowiadajg wartosciom przyjetym w schemacie cyklu rodzinnego.
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4. Proponowany schemat zabudowy mieszkaniowej

Z wyzej przytoczonych studiéw dla celéw projektowania zabudowy mie-
szkaniowej wynikaja nastepujace wnioski: odzwierciedlajac podziat na
poszczegblne grupy rodzinne, w oparciu o fazy cyklu rozwojowego rodzi-
ny mozna zaproponowaé¢ nastepujacy schemat zabudowy przestrzennej tere-
néw mieszkaniowych (rys. 1).

Propozycja ta moze zapewni¢ zadoséuczynienie podstawowym wymaganiom
stawianym przez mieszkanie otoczeniu (wkasciwe nastonecznienie,kont akt
z otwartag przestrzeniag, odpowiednie potozenie wzajemne poszczegélnych
elementéw zabudowy), poprzez rozmieszczenie poszczeg6lnych typow go-
spodarstw domowych wewngtrz odpowiadajgacym cyklom, zespodédw mieszkanio-
wych.

Mieszkania dla rodzin nierozwojowych w wieku 50 lat i wiecej moga
by¢ wbudowane w zabudowe korytarzowg (bud. wysokie), mozna je poiaczyc
z mieszkaniami dla rodzin pednych (bud. S$redniowysokie) tworzgc rodzi-
ny wielopokoleniowe, lub samodzielne gospodarstwa w sasiedztwie miesz-
kan dla rodzin dzietnych. Najbardziej korzystne warunki w Swietle przy-
toczonych analiz, jak réwniez zyczen ankietowanych mieszkancow Sla-
skich miast, stwarza tej grupie spotecznej trzecia mozliwos¢ lokaliza-
cji - na terenach zabudowy jednorodzinnej.

Omawiajac poszczeg6lne lokalizacje mieszkan w osiedlu, trzeba zaznaj
czyé, ze w programie budownictwa spétdzielczego na Slasku nie sa one
uwzgledniane.

Przyktadem mieszkan w budynku typu pierwszego moze byc¢ realizacja
"Domu Samotnych™ w Warszawie na osiedlu "Woronicza 11" weddug projektu
doc. Handzelewicz-Wactawek. Budynek ten jest przewidziany przede wszyst-
kim dla os6b starszych (matzenstw nierozwojowych d#acznie z emerytami).
Jednak przewiduje sie zamieszkanie w nim takze mdtodych bezdzietnychmat
zenstw lub oséb samotnych wystepujacych czesciowo w charakterze opie-
kunéw. Kondygnacje podziemne i parter zajmuja pomieszczenia ustugowe
(klub, kawiarnia z bufetem, pomieszczenia lekarza) 1 gospodarcze. Kon-
dygnacje od Il do X1 zamuja mieszkania.

Drugi rodzaj mieszkan to mieszkania niewiele réznigce sie od po-

przedniego przyktadu, charakteryzujace sie jednak sasiedztwem i mozli-
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woscig bezposredniego kontaktu (drzwi miedzy mieszkaniem dziadkéw i ro-

dziny z wnuczkami) - obok niezaleznych wejs$¢ z klatki schodowej, kory-

tarza lub galerii.

Budynku o tym charakterze w Polsce do tej pory nie zrealizowano.
Mozliwosci funkcjonalne umieszczenia mieszkan specjalnych (dla oso6b
starszych) w budynkach wielorodzinnych uktadajg te mieszkania w pionie
- wokot oddzielnych pionéw komunikacyjnych lub w poziomie - w najniz-
szych kondygnhacjach budynku.

Wiekszg uwage pragne poswieci¢ mieszkaniom w zabudowie jednorodzin-
nej 1 mieszkaniom dla osd6b starszych w domkach jednorodzinnych.

Jedynym szerzej stosowanym rodzajem mieszkan dla oséb starszych w
Polsce, a na Slasku szczeg6lnie w zwigzku z rozpowszechnieniem zabudo-
wy jednorodzinnej, sa mate domki mieszkalne 1 mieszkania w zabudowie
jJednorodzinnej .

Zabudowa jednorodzinna jest szczegélnie predysponowanym rodzajem za-
budowy dla oséb. trzeciego cyklu. Wykazuje ona nastepujace zalety:

- czyni zados$¢ schematowi rodziny wielopokoleniowej i wynikajacym z niej
powigzan}

- daje mozliwos¢ dysponowania whasciwg (wieksza niz w budownictwie wie-
lorodzinnym) powierzchnig uzytkowg dla prawidfowego rozmieszczenia
funkcji;

- datwos¢ w uzyskaniu korzystnego usytuowania w stosunku do stron Swia-
ta}

- zblizenie wnetrza mieszkalnego do otwartej przestrzeni;

- mozliwos¢ unikniecia koniecznosci stosowania schodéw}

- w zwigzku z mozliwosciag zastosowania schematu rodziny wielopokolenio

wej, ekonomiczniejsze wykorzystanie wyposazenia sanitarnego.

Wypada tu takze podkresli¢, ze zabudowa jednorodzinny jest najbar-
dziej pozadang przez mieszkancéw $laskich miast formg zabudowy B2 %
pragnie mieszka¢ w domkach jednorodzinnych, w budownictwie wielorodzin
nych 37%) 63% odpowiadajacych na ankiety pragnie mieszkania z ogrod-

kiem przydomowym 6
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Omawiany rodzaj mieszkan moze zajmowa¢ catg powierzchnie uzytkowa
matego budynku mieszkalnego lub jego czes¢. W tym ostatnim wypadku po-
zostata powierzchnie uzytkowg moga zajmowaé¢ podobne mieszkania lub mie-
szkania dla rodziny pe#nej (dzietnej). Powierzchnia uzytkowa indywidu-
alnych mieszkan, ktérej wielkos¢ podyktowana jest wskazaniami higie-
nicznymi, okreslong na wstepie funkcja oraz specjalnym rodzajem i ukda-
dem wyposazenia (przewidzianym perspektywicznie) winna by¢ uzupedniona
powierzchnig spotecznych ustug (wyzywienia, zaopatrzenie, obstuga go-
spodarczo-bytowa oraz ewentualna opieka). W wypadku rodziny wielopoko-
leniowej ,ustugi te moga sie czesciowo sprowadzac®do sSwiadczen®wewnagtrz
rodziny. Wobec jednak wyraznego zaniku tego typu rodzin przewidzie¢ na
lezatoby w programie osrodkéw ustugowych jednostek mieszkaniowych,dziel-

nicowych i1 miejskich mozliwosci zaspokajania tego rodzaju potrzeb.

5. Zakonczenie

Koncepcja powszechnej i jedynej formy mieszkalnictwa dla oséb star-
szych tj. Doméw Rencistéw, polegajaca na grupowaniu 100 mieszkancow
(ostatnie préby podnoszg te liczbe do 200) w jednym budynku $wiadczy o
pominieciu skomplikowanego splotu zagadnien, towarzyszacych trosce o
mieszkania dla oséb starszych.

Dom Rencistéw, bedac budynkiem dla zamieszkania emerytéw i renci-
stéw, "ktérzy nie wymagaja statej opieki lekarskiej lub pielegniar-
skiej" 11 , jest nieudang probg przeniesienia budynku typu opiekuncze
go z krajow Europy Zachodniej i Stanéw Zjednoczonych A.P., w ktérych
koncentracja pensjonariuszy podyktowana jest wysokg czestotliwoscig i
szerokim zakresem ustug dla oséb niezdolnych do samodzielnego prowa-
dzenia gospodarstwa domowego, o Srednim wieku blisko 80 roku zycia.
Domy Rencistédw winny przy odpowiednim programie usdtug przejac¢ role do-
moéw opieki.

Przewazajgca wiekszos¢ ludzi w wieku lat 50-80 jest zdolnha do samo-
dzielnego zycia i potrzebne im sa odpowiednie mieszkania, a nie #+6zka
w Domach Rencistéw.

Znany Polski gerontolog - geriatra doc. K. Wisniewska-Roszkowska w

swoich pracach podkresla, ze starzenie jest sztuka, wg niej prawidtowa
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starosciag jest staros¢ fizjologicznie zdrowa« Taka staroS¢ mogg miec

tylko ludzie przy przygotowaniu im odpowiednich warunkéw, w tym row-

niez warunkéw mieszkaniowych.

Proponowane rodzaje mieszkan dla starszych matzenstw nierozwojowych i

samotnych os6b starszych wypedni¢ powinny luke powstata w zaspokojeniu

potrzeb mieszkaniowych miedzy mieszkaniem rodzinnym (stuzgcym przede

wszystkim rozwojowi rodziny i wychowaniu dzieci) a wnetrzem mieszkal-

nym w mieszkalnictwie zbiorowym, o charakterze opiekunczym.

5.

1.

O»
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11.
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KBAPThPLI L 1IQ0IJIHKK MU H WKKJII PA3BKTUH CMECbH
B yCJIOBKHX BEPXHECVIJIE3CK(ir0 UPOMUITJIIHHOrO OKPyrA

Pelddue

PeayjibTBTu MCCjieAOBaHHtl xhshh vejioaexa B tbkhx He CBX&aHHbix c rexHHKofl
ofiflacTHX Xax couhojiothh, ncaxoJiornH u neAKUHHa, a Taxxe npcBexeHHbifi aHa-
JIH3 4>yHXUn8 H AetiCTBHfl BunoaHHeMhK B XBapTHpe, yxasbiBanT cneuHiP)Hxy xxJmm-
hkx Hyxx HacexeHHH s BOspacTe cswe 50 ro«a xmshk .

HanCoJiee SxaronpHHHTiiue ycjionHH pa3ueaeHHH XBapTtip jax otoB rpynna jid-
AeB B CBexe npuBeAeHHoro aHajiHsa* a Taxxe noxexaHWFl HacexeHHH cmjicsckhx ro
POAOB, BupaxeHHux b aHxerux, co3A<ieT xoxajiHsauHH Ha TeppHTopHH oAHoceaefi-
hoB aacipoBxH.

TENEMENTS FOR AGED PEOPIE AND THE CYCIE OF FAMTTY
DEVELOPMENT IN THE CONDITIONS OF THE UPPER SILESIAN INDUSTRIAL
DISTRICT

Summary

The results of investigations concerning the every-day life from the
viewpoint of non-technical science, like sociology and medicine,as well

as the accomplished analysis of the functions and activities performed
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inside one’s flat, display the need of a special category of dwellings
for people aged over filfty.

As analyses have shown, and according to the wishes of the inhabi-
tants of Silesian towns, expressed in response to inquiries,the most
advantageous conditions of building flats for this group of population
are.offered by localizing them at the outskirts of towns in residen-

tial areas with one - family homes.



