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s gibt aber auch héaufig Félle, bei denen die Bestimmungen

der Bauordnungen unmittelbar zur Herstellung von Seiton-

ilugeln (dberhaupt und wegen der soeben geschilderten

strebungen fiur die Beleihungswerte zur Errichtung
Seitenfligel herausfordern Es sei dies an einem Beispiele er-
lautert, das einem Kloinwohnungsgobiete meines jetzigen Dienst-
bezirks entnommen ist.

In dom zu ordrtorndon Falle handelt es sich um die Be-
bauung eines an einer StraBe sich entlang ziehenden 41 m tiefen
Gelédndes, das durch Teilung in eine Anzahl von einzelnen Bau-
stellen so aufgeldst ist, wie es sich fir die Ausnutzung der
Bauordnungsvorschrifton am vorteilhaftesten erweist. So sind
sechs Baustellen entstanden, und jede derselben hat eine Front-
lange von 18 m erhalten. An diesen Besitz schlieft sich
ein anderer an, der in gleicher Weise in 18 Baustellen ge-
teilt werden kann (Abb. 243). Bei der genannten Frontldnge
lassen sich die im Vorderhaus in jedem Geschosse belegenen drei
Wohnungen von der in der betreffenden Gegend gesuchten
GroBRe mittels einer Treppe erreichen. AuBer dem Vorderge-
b&udo ist aufjeder Baustelle die Errichtung eines gleichgroBen,
nach zwei Hofen gerichteten Quergebdudesso wio eines Seiten-
fligels zwischen
dem Vorder- und
dem Quergchdudo
und eines Seiten-
fligels hinter dom
letzteren rmdglich
und zulédssig. Den

Grundstiicksbe-
sitzern sind alle
friher | erdrterten
Vorteile einleuch-
tend, die fir sie
durch Fortlassung
der Seitenfligel
entstehen wirden.
Sie sind geneigt,
den Bau derselben

zZu unterlassen
(Abb. 244), aber
die in. Frage
kommenden Vor-
schriften zwingen
siezur Ausfithrung, 1
wenn ihnen nicht

mit einem Dispense

zu Hilfe gekommen wird. Die Berechnung der Hohe des Quer-
gebdudes ist ndmlich zundchst abhéngig von dem MittelmaRe

Beder Tiefen der beiden Héfe, an denen seine Fronten belegen sind.
hohebie in Frage kommenden Bestimmungen

lauten:

»Hintere Geb&ude (Seitenfligel, Mittelfligel, Quer-, Seiten-
und Mittelgebdude) durfen in der Hdhe die Ausdehnung des
Hofraumes vor ihnen, senkrecht zu der Umfassungswand ge-
messen, um nicht mehr als 6 m Uberschreitenll).

Fur ein Gebdude, das zwischen zwei oder mehreren Hdfen
oder Hofteilen liegt, 'darf, falls dio Fronten nicht in ent-
sprechend verschiedener Hohe aufgefuhrt werden, ein mittleros
HéhenmaB nach MalRgabe der an der Oberflaiche der Hofe ge-
messenen Frontldngen fur das ganze Geb&ude festgestellt werden.*

Da die beiden Hofe eine Tiefe von 8,31 und 8,25 m er-
halten sollten, so darf das Quergeb&dude eine Hdhe von

n) Diese Vergunstigung hat man frihor nach Berliner Muster anderwarts
auch eingefiihrt, doch bemuht man sich jetzt allerorten sie wieder aufzuheben.
In Konigsberg i. Pr. zum Beispiel ist es jetzt nur noch im innersten Toilo der
Stadt erlaubt, an den Hilfen 3 m hoher zu hauen, als dio Hofe tief sind; In den
Ubrigen Teilen der Stadt gelten fir die llého der Gebdude an den Hiifon die-
selben Bestimmungen wio fur die Gebdude an den StraRen. An letzteren darf

man, abgesehen von_einigen alten StraBen unter 7 m Breite, nur so hoch hauen
wie dielStraen breit sind.

dtraue*

<Str&.uo7:

Abb. 243 und 244,
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8,81 + 8,25

= 14,28 m erreichen, wenn die Seitenflugel

nicht zur Ausfuhrung gelangen. Dagegon kann eine viel groRere
Gebdudehdhe und somit eine gréRere Zimmerhdhe sowie eine
groRere Stockwerkzahl und somit ein viel héherer Ertrag und
eino hohere Beleihung erzielt werden, wenn die am vorderen und
am hinteren Hofe zul&ssigen Seitenfligel zur Ausfihrung gebracht
worden, und sei es auch nur auf eine H6ho von mehr als 1 m.
Es gelangen nadmlich, abgesehen von anderen Vorschriften, noch
die weiteren Bestimmungen zur Anwendung:

»Ist der Hofraum vor einem hinteren Geb&ude ungleich
gestaltet, so tritt fir dieses Geb&ude folgende Durchschnitts-
berechnung ein:

Das LangenmaR jedes Frontteiles — an der Oberflache des
Hofes gemessen — wird mit dem fur ihn nach dem Vorstehen-
den (s. 0.) zuldssigen HohenmalRe, das aber 22 m nicht uUber-
steigen darf, multipliziert, die Summe der dadurch gewonnenen
Produkte wird durch die Summe der L&ngenmaBe geteilt: der
Quotient ergibt die zuldssige Hohe.

Die Fronten der Hintergeb&ude ein und desselben Hofes dirfen
eine gemeinsame Durchschnittshéhe erhalten, deren Ermittlung
sinngemé&B in der vorstehend angegebenen Weise erfolgt.”

Um auf Grund der vorgenannten Bestimmungen bezlglich
der Seitenfligol zunédchst rechnerisch eine madglichst groBe
Hoho der Hofgebdudo zu erzielen, haben die Unternehmer sich
entschlossen, die Tiefe des ersten Seitenflugels ziemlich knapp
zu halten, denn dieselbe betrdgt nur 5 m. Dagegen betrdgt
die Abmessung des davor gelegenen Hofteiles 18 m, so daR
der Seitenfligel eine Hohe von 13 + 6 = 19 m erreichen kdnnte.
Der Seitenflugel am hinteren Hofe soll lediglich Loggien auf-
nehmen und hat daher nur eine Tiefe von 2,80 m erhalten; der
davor belegene Hof hat infolgedessen eine derartige Abmessung
erreicht, da sich eine noch grofRere Hdhe flir die Front dieses
Soitenfligels errechnen laRt als fir die Front des ersten Seiten-
flugels. Mit Hilfe der angefiihrten Bestimmungen sowie unter
Berlcksichtigung einer Hofgemeinschaft ist es durch Mittelung
maoglich geworden, schlieBlich anstatt einer Hoho von 14,28 m
fir das Quergeb&ude eine um 2,73 m gr6Rere HOhe, also eine
Hoho von 17,01 m zu erzielen, die fiur die Herstellung von
funf Geschossen in Quergeb&uden der betreffenden Gegend aus-
reichend bemessen ist.

Die vorstehend erdrterten Dingo sind dom Bauunternehmer-
tume durchaus nicht fremd.. Es wird ausgiebigster Gebrauch
davon gemacht, namentlich bei Hofgemeinschaften. Es ist z. B.
auch sehr bekannt, dalR man im Bedarfsfalle durch Schrag-
stellung oder Krimmung von Fronten und Vorbauten, ja durch
Herstellung solcher an sich meist ertraglosen und teuren Vor-
bauten1?) allein oft sehr wertvolle Steigerungen der HéhenmaRo
erzielen kann (Abb. 233, 234).

13 Die an den seitlichen Nachbargrenzen oft weit bervortretenden
Logq(ien sind wegen der viel Hauerwerk erfordernden Brandmauern nicht

nur kostspielig, sondern behindern den Zutritt von Licht und Luft zu der
anstoBenden oft einzfgen Stube einer Wohnung und zum Nachbargrundstiick.

+ +t- +
Abb. 245
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In dom ndaher erdrterten Falle wdre den Unternehmern der
Einheitspreis fur je 1 gm bebauter Flache der Seitenflugol zwar
verhaltnismé&Rig sehr teuer zu stehen gekommen, aber sie hétten
sie, wie andere es in dhnlichen Féllen dicht daneben gemacht
haben (Abb. 245 unten rechts), schlieBlich doch ausgefiihrt, wenn
man sie nicht fur den sonst ausfallenden Gewinn entschéadigt hétte.
Es bleibt also hier nichts anderes Ubrig, als einen Dispens fir
oine groBere HoOhonabmessung der Quergebdude mit der MaR-
gabe zu befiurworten, daB die gréBere Hdhe nur dann zur An-
wendung gelangen darf, wenn beide Seitenfligel in Fortfall
kommen. Dieser Dispens gilt jedoch nur fir eine einzelne
Baustelle. Die Eigentumer, die eino grdRere Anzahl von Bau-
stellen besitzen, missen aber, wenn sie sich die Durchfihrung
ihres urspringlichen Planes, ndmlich zwei im ubrigen durch
Einbauten nicht getrennte Gruppen von Hd&fen zu erzielen,
sichern wollen, den Dispens fir alle Baustellen einzeln nach-
suchen. Gesotzt den Fall, die Geldndebesitzer fuhren, was ja
die Regel ist, nicht selbst die Gebaude aus, dio auf den ein-
zelnen Baustellen errichtet werden sollen, sondern sie verkaufen
jede Baustelle einzeln mit Bauzeichnung und zugehdrigem Dispens
an verschiedene Unternehmer, so sind diese nicht gezwungen,
von dem Dispense Gebrauch zu machen. Letztere kodnnen die
Seitenflugel ausfihron und den urspringlichen Plan zerstdren,
wenn die zurzeit obwaltenden Bauverhdltnisse es den urspring-
lichen Besitzern nicht gestatten, beim Verlcdufo die einzelnen
Baustellen mit einer Hofgemeinschaft oder einem anderen
Zwange, den Bau von Seitenfligeln zu unterlassen, zu belasten.
Das von mir erdrterte Beispiel hat sich bis jetzt auch nur fir
dio ersten sechs Baustellen verwirklichen lassen (vgl. Abb. 245
unten links). Dagegen gelangen schon fir die Bebauung der
noch Ubrigen Baustellen des gegenuberliegenden Baublocks Ent-
wirfe zur Ausfihrung, 'die einheitliche Hofgruppen zu erzielen
bezwecken, soweit dies bei der bereits vorhandenen Bebauung
noch mdglich ist (Abb. 245 oben). Um zu verhiten, daB ein
Einzelner solches Vorhaben durch Errichtung von Seitenfligeln
stort, sind also Offentlich-rechtliche Bestimmungen nétig. Ver-
schiedene Unternehmer haben mir auch zugestanden, dal sie
mit einer fur einzelne Bezirke allgemein glltigen Beschréankung
der Seitenfligel einverstanden waéren.

Zu bedauern ist cs bei dem nédher erdrterten Beispiele,
daB die Quergebdude so nahe an die Vorderhduser herantreten
missen. Ruckt man sie bis auf den fur OoffnuDgon zuldssigen
Abstand von 6 m, so entsteht die Gefahr einerseits, daf sich
nicht die gewilinschte Hohe erreichen 14Rt, andererseits aber auch,
daB dio nach dem hinteren Hofe gelegenen ErdgeschoRrdume bei
einer Bebauung der hinteren Nachbargrenze sehr verdunkelt
worden kdnnten. Nach den zurzeit uoch geltenden Vorschriften
darf ndmlich der Nachbar an der hinteren Grenze Geb&ude mit

einer Traufhdhe von
22 m errichten, so
daR deren Brand-
mauern eino  Hoho
von 25 m erhalten
durften. W ahrondwir
an den Stralen mit
einem Verhdltnisse
der Breite derselben
zu der HOhe jder an
den StraBen belegenen
Gebdude von 1:1 zu
rechnen haben und
an den Hofen sonst
die Gebdude zurzeit
noch doppelt so hoch
gebaut werden durfen,
wie die Hofe tief sind,
hétten wir es hier mit
einer  Abstandsregel
von 6 :25 oder 1:4
zu tun, for die die
houtige Gesundheits-
lehre nirgends ein-
treten kann13).

”) Vgl. meinen Auf-
satz: ,,Die Abstandsregeln*
in Heft 5 der ,,Baupolizei-
lichen Mitteilungen®, Jahr-
gang 1907, und meinen Vor

Abb. 240. trag: ,,Die Hygiene in den
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l1&48t Abb. 246 erkennen. Unter
gewisson Umstédnden ist auch der Bau von Mittelfligeln zu
verhindern, wenn ein befriedigendes
Ergebnis erzielt werden soll (siehe Z |
nebenstehende Abbildung).

In dem einen der angefiuhrten
Beispiele ist es durch giutliches
Zureden, in einem anderen erst

Die Enge des vorderen Hofes

durch Beflrwortung von

Dispensen mdglich geworden, gesundheitlich bessere Verhélt-
nisse horbeizufihren, als bei Herstellung von Seitenflugeln
héatte erreicht worden kdénnen. Wir haben aber namentlich
bei dem Beispiele, mit dem wir uns oingehond beschéaftigt

haben, schon gesehen, daB trotz der Weglassung der Seiten-
flugol die geschaffenen Zustdnde noch nicht einwandfrei waren,
weil die Grundstickstiefen und daher die Hoftiefen, besonders
der Abstand des Vorderhauses vom Hinterhaus im Hinblick
auf die Gebdudehdhon zu gering waren. Solche Dinge fihren
dazu, dariuber nachzudenken, um wieviel fir gewdhnlieho Falle
der Gesetzgeber die Bebauungsfliche einzuschrdnken und wie
er auch die anderen Vorschriften einzurichten hatte, wenn er
fir die Zukunft bessere Zustdnde sichern will. Es entsteht
ferner die Frage: wie sind die Bebauungspldne zu gestalten,
damit gewissermaBen von selbst solcho Baustellen entstehen,
bei denen hello Iluftige R&ume und HoOfe beschafft werden
kénnen. Dabei soll eine vorschriftsmafige, aber vollstdndige
Ausnutzung der Bobauungsfliche erzielt und jede Preis-
erhdhung fir die Bebauung irgendeines Quadratmeters Be-
bauungsflache, im Vergleiche zu den Preisen fir die Bebauung
anderer Fldcheneinheiten, vermieden werdon. Die Fragen drédngen
sich besonders fur solches Geldnde auf, das noch unbebaut ist
und sich somit noch als Spekulationsgebiet darstellt. Wenn
die Beschrdankung der Bebauungsflache nicht zu grof ausfallt,
so wirde sie nicht den Ruin der Bodenbesitzer, sondern nur
eine Beschrdnkung des zukinftig zu orhoffenden Gewinns der-
selben bedeuten. Solche Félle treten mit behordlichem Ein-
griffe bisweilen bei Umgemeindungen und ohne einen solchen
jedesmal dann ein, wenn die Bodenpreise in einer bestimmten
Gegend sinken. Es ist aber je nach den 6rtlichen Verhéltnissen
zu erwéagen, ob es nicht vom volkswirtschaftlichen Standpunkt
aus angemessen wére, zu der angegebenen, gewi ungern an-
gewendeten MafRregel seine Zuflucht zu nehmen, um fir die
Zukunft noch rechtzeitig in bessere Bahnen zu gelangen, na-
mentlich wenn es sich um Gebiete handelt, die von der armeren
Bevdlkerung aufgesucht werden. Zu beachten bleibt, dal nach
Eberstadtll) nur rund 8% der stddtischen Bevdlkerung eine
Wohnung mieten kénnen, die teurer als 600 M. ist13).

Um zu einerRegel zugelangen, missenwirschematisch wiedei*
kehrende Verhdltnisse in Betracht ziehen. W ir gehen davon aus,
dall die ibliche Tiefe eines Miethauses in den Grofstadton 18 m
betrdgt, da bei dieser Tiefe die Konstruktionsteile, Wéande, Balken
u. dgl., bei handwerksméaBiger Art am besten ausgeuutzt sind
und sich dabei die fir den gewdhnlichen Haushalt ausreichenden
und daher dblichen Zimmertiefen erzielen lassen.

Soll nur ein Vorderhaus errichtet werden, so ist fur die
an der Ruckseite des Hauses belegenen Fonster nur ein Ab-
stand von 6 m von der hinteron Nachbargrenze ndtig, damit
im Brandfall unterhalb der in den oberen Geschossen befind-
lichen Fenster ein Sprungtuch ausgebreitet oder eine mecha-
nische Rettungsleiter an die Fenster horangefiihrt werden kann.
Die fur die Herstellung eines gewdhnlichen Vorderhauses mit
Hof ndtige Grundstiuckstiefe mufl also 13 + 6 =19 oder rund
20 m betragen. Da zwar einzelne Vorbauten, jedoch Seiten-
und Mittelflugel sowie nur einseitig zu beleuchtende Quer-
gebdude an der hinteren Nachbargrenze nicht zuldssig sein
sollen, so darf die Bebauungsflaiche auf 23 und die Freiflache
auf Vs der Grundstucksflache festgesetzt werden. Sollen also
in einem Baublocke nur Vorderhduser errichtet werden, was
ja heute schon vielfach angestrebt und zur Ausfihrung ge-
bracht ist, so ergibt sich eine Blocktiefe von 2.20 = 40 m,
wobei die Rickseiten der Geb&ude einen Abstand von mindestens
2.6 = 12 m erhalten kdénnen. Dieser Abstand entspricht dem
MindestmaRBe, das seinerzeit der Minister der 6ffentlichen Arbeiten
in den Ausfihrungsbhestimmungen zum Fluchtliniengesetze vom
Banordnungeu und BebanuDgsplilnen“, gehalten in der Deutschen Gesellschaft fir
offentliche Gesundheitspflege in Berlin. Hygienische Rundschau und Zefltralblatt
fur allgemeine Gesundheitspflege 1909.

>) Vgl. Eberstadt a a. 0.

Ein grofzigiger Bebauungsplan fiur GroBR-Berlin wird sich auch nur

unter Beschrankung der bisher gestatteten Bebauungsdichte weiter noch un-
bebauter Gebiete durchfahren lassén.
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2. Juli 1875 fur die Breito einer Strale festgesetzt hatte.
Abstand muBte schon, wenn auch nicht fir die StraRenflucht-
linieh, so doch wenigstens fur die Baufluchten aus sozialen
Grunden immer gefordert werden, wo Fenster von Wohn-
gebduden sich einander gegeniiberliegen sollen.

Das MaR von 12 m ist wahrscheinlich entstanden aus der
Erwdgung, vier Geschosse geringster Hohe an den Stralen zu-
zulassen; dies geschah zu einer Zeit, als man sich mit einer
MindcstgeschoRhitho von 2,50 m i. L. begniugte. In den neueren
Bauordnungen aber werden Zimmorhdhen von 2,80 m und mehr
verlangt. Fur Erdgeschosse wird wegen tiefster Lage stellen-
weise schon eine noch grifei’o Hdhe gefordert. Man sollte
daher jetzt das MindestmalR der Hoftiefen und der Bauflucht-
eutfernungen auf 13 m festsotzen, weil man dann vielen
Dispensantrdgen beziglich der Hohe Vorbeugen kann und im-
stande ist, ungesunde Dachwohnungen zu vermeiden. Der Erd-
geschofRfuRboden wird wieder Uber Erdgleiche angelegt und die
Keller werden somit wieder besser beleuchtet und belilftet
wex-den konnen, als es jetzt geschieht, und es werden auch
schmiickende Aufbauten wieder zu ihrem Rechte kommen, na-
mentlich wenn man Uber das genannte MaB noch hinausgeht.

So erstrebenswert es auch ist, nur Vordergebdudo ent-

Dieser

stehen zu lassen, so missen wir fiir einzelne Gebiete, iu denen
die Miotkasorne flr absohbaro Zeit vorherrschen dirfte, doch
damit rechnen, dal sich der Bau von Quergobduden, die auch

fur Wohnzwecke bestimmt sein sollen, nicht wird vermeiden
lassen. Der Abstand eines Quei’'geb&dudes von dem Vorderhauso
mufRte aus den vorher angegebenen Griunden 12 bis 13 m be-
ti'agen. Die Tiefe des hinteron Hofos wadare wieder auf 6 m
und die Tiefe der Quergebdude auf 12 bis 13 m zu bemessen.
Fur die Herstellung eines Quergebdudes wird also eine weitere
Grundstiekstiefo von 2 .(12 bis 13) = rund 25 m erforderlich.
Fur jedes weitere Quergebdude wirde dasselbo der Fall sein,
so daR zweckmdRig Grundstickstiefen von 20, 45, 70, 95 m
usw. zu bilden waren. Die Baublocktiefe, die bei dem Bau
von Vorderhdusern nur 40 m betrug, hatte also fir jede Reihe
von Hinterhdusern auch um je 25 m zuzunehmen, so dall Block-
tiefen von 40, 65, 90, 115, 140 m usw. entstehen. Dabei bleibt
zu beachten, daR der fir den Bau eines jeden Quergebdudes
hinzutretende 25 m tiefe Geldndestreifen nur zu rund VAl seiner
Flache als bebaubar in Rechnung gestellt werden kann, da
Seitenfligel ausgeschlossen bleiben sollen.

In dem innerhalb der Berliner Ringbahn gelegenen Bau-
gebiote, dem das vorher nédher erdrterte Beispiel entnommen
ist, gilt fur die Berechnung der Bebauungsflicho die Regel,
dal der erste 6 m tiefe Streifen eines Grundsticks als voll,

der zweite 26 m tiefe Streifen als zu 65100 und der Reststreifen
als zu Vs bebaubar in Rechnung gestellt werden kann. Also
erst die eine Tiefo von (6 +- 26 =) 32 m Uberschreitende Grund-
stucksflache darf zur Halfte bebaubar angerechnet werden, wéh-
rend nach unserer vorhergehend aufgestellten Regel dies schon bei
dem die Tiefe von 20 m Uberschreitenden Teile der Fall sein soll.
Es ergibt sich ferner, daB Grundsticke mit einer Tiefe
20 m nach der fur die Berliner Vororte geltenden Vor-

schrift zu —15 1 = rund 34 der

von

Gesamtflache bebaut werden

durfen, wahrend nach unserer Regel eine Bebauung nur fir
2/s der Grundstlicksflache zugelassen werden soll. Der Flachen-
unterschied betrdgt also nur 3/4 —2g = der Grundstiicks-
flache. Bei oiner Grundstickstiefe von 45 m, bei der also
auBer dem Vordergeb&dude noch ein Quergeb&dude maglich sein
soll, betrdgt der Unterschied rund Z/e. Bei Grundstiickstiefen
von 70, 95 und 120 m, also fur zwei, drei und vier Quer-
geb&dudo erméRigt sich der Unterschied auf rund V20, V30 und
Vxo, so dall er schlieBlich kaum noch zu berticksichtigen bleibt.
Bei einzelnen Gebieten des Geltungsbereichs anderer Bauord-
nungen liegen dhnliche Verhéltnisse vor.

Wenn wir soeben gefunden haben, dal bei einer Tiefe von
45 m der Unterschied noch V$ betrégt, so finden wir dies auch
durch das Beispiel bestatigt, das wir vorher eingehend be-
trachtet haben. Die Grundstickstiefe betrug rund 41 m. Es
war eine Bebauungsflache von 493 gm zulédssig, bebaut wurden
bei Gebdaudetiefen von etwa 12,30 m fur das Vorderhaus und
12,20 m fur das Hinterhaus nur 441 gm, so daR bei jeder
Baustelle die Bebauung von 52 gm unterblieb. Nach Bebauung
von je neun gleichartigen Baustellen wirde also das Baugeld
fur die Errichtung eines Vorder- und eines Quergebdudes auf
der zehnten Baustelle erspart werden. Der Ertrag, den die
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Unternehmer durch Verwendung der genannten Ersparnis auf
dieser zehnten Baustelle erzielen wirden, dirfte wohl mehr als
reichlich den Ertrag Uberwiegen, der ihnen durch Ausfiihrung
der Seitonfligel auf den neun anderen Baustellen erwachsen
wére. Wir ersehon also daraus, warum die Unternehmer so
groBen Wert darauf legen missen, den erwdhnten Dispens zu
erlangen. Denselben wére os gewil auch liobor, wenn, wie in
unserer theoretischen Erdrterung, der vordere Hof grdéBer und
der hintere Hof Kkleiner hétte werden kdénnen. Dieser grofe
Vorteil lieB sich bei unserer Betrachtung nur dadurch erzielen,
daB wir davon ausgegangen sind, dal eine Bebauung an der
hinteron Nachbargrenze verboten sei, wie das bei uns schon in
einzelnen Bauordnungen der Fall istl6).

Als ganz besonders wichtig ist noch zu betonen, daB hin-
sichtlich der auf Abb. 245 oben dargestellten und jetzt ohne
mSeitenfligel zur Bebauung gelangenden Grundsticke die das
Baugeld vorstreckende Bank je 1 gm bebauter Flache mit einem
um 50 M. hoheren Einheitssadtze belieben hat, als sie noch kurz
zuvor bei gloich groRen, jedoch mit Seitenflugeln versehenen
Grundsticken gowéhrt hat, die von denselben Unternehmern
in unmittelbarster N&he bebaut worden waren. Die Bank hat
dies wahrscheinlich getan, weil die Hofe infolge nicht aus-
genutzter Bebauungsflaicho jetzt gerdumiger geworden sind,
auch mit anderen zu einer Gruppe vereinigt worden konnten,
ferner weil dio Berliner Zimmer in Fortfall gekommen sind und
samtliche Stuben mit den Wohnungsfluren in unmittelbare Ver-
bindung gebracht werden konuten, sowie schlieBlich weil die
nach den Hofen zu gerichteten Wohnrdume mit Baikonen aus-
gestattet werden konnten. Letzteres ist jetzt infolge des Ueber-
schusses an Bebauungsflaiche ohne zeit- und zinsraubende Dis-
ponsgosucho mdoglich geworden. Kurz, es sind also die Grund-
sticke ohne Seitonfligel ebenso hoch boliehen worden wie die
mit Seitenfligeln versehenen. Es ist klar, dal, wenn mit
solchen bedeutsamen Erfolgen allgemein gerechnet werden kann,
die Unternehmer sieh zukinftig das Baugeld fir die teuren
Seitonfligol sparen werden. W ir ersehen jetzt aber auch, daR
dio Beschrankung der Bebauungsflache fir den Unternehmer
unter Umstdnden keine Harte, sondern sogar einen sohr groflen
Gewinn bedeuten kann, wenn sie in einzelnen Gebieten nur all-

gemein eingefihrt wird, und es will uns scheinen, daB die
MaBRnahmen, von denen wir bei unseren Erdrterungen aus-
gegangen sind, wohl wert sind, von der Theorie in die Praxis

Ubersetzt zu werden. Das Ziel 4Bt sich um so leichter er-
reichen, wenn man als Ersatz fiir den entstehenden Verlust ein
Entgegenkommen hinsichtlich der Anlage von Erkern, Baikonen
und Treppenhausvorspringen zeigen wirde. Man brauchte nur
hygienisch, feuerpolizeilich oder sonst wenig bedenkliche Vor-
bauten nicht als Bebauung zu rechnen, so z. B. den Vorsprung
von Erkern, Baikonen und Treppenhédusern, sofern der Vor-
sprung nicht mehr als 65 cm betrdgt und wenn, wie es ja die
Regel ist, diese Vorbauten massiv hergestellt werden. Mit
solchen Bestimmungen lieBen sich auch gleichzeitig &sthetische
Vorteile in der Ausbildung der Hoffronten erzielenl?). DaR dio
geplanten MaRnahmen zum Ziele fiihren kdnnen, das erkennen
wir in den Gebieten, wo Uberhaupt nur die Hé&lfte der Grund-
sticksflachen oder noch weniger mit Gebduden besetzt werden
darf, vorausgesetzt, dal die Baustellen so geschnitten werden,
daB bei einigem Geschick cino vorteilhafte Ausnitzung immer
noch maglich ist. Wé&h-

rend z.B. der in Abb.248

dargestellte Block er-

kennen laBt, daR fir die

oinzelnen Baustellen eine

so grofRe Tiefe gewdéhlt

ist, daR zahlreiche
verhaltnismaRig lange -
Seitenfligel entstehen
konnten, ist aus der in

Abb. 249 wiodergegebe- 1

neu Bebauung ersieht- Abb. 248 (aus Stilbben Stadtebau 1007)

00 Zum Beispiel ist, abgesehen von niedrigen Nebenanlagen, fur groRRe Teile
von Charlottenburg, Schéneberg und Rixdorf auferhalb der Berliner Ringbahn
sowie fur das gesamte Gebiet der Bauordriun&ilif 610 Vororte von Berlin vom
28. Mal 1907 die Errichtung von Geb&uden immer hinteren Nachbar?renze nicht

gestattet. Fur Sachsen gilt ein &hnliches Gesotz, desgleichen In England.
m V%I meinen Aufsatz: ,.Erker, Balkone und dergleichen* im ,,Stadtebau®,
Jahrgang 1907.
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lieh, daR flir die in Frage kommenden Baustellen nur eine
ziemlich geringe Bebauungsflaiche gestattet zu sein scheint;
wohl infolgedessen haben sich die hinteren Vorbauten in
ebenso engen Grenzen gehalten wie die vorderen, au der
Stralo belegeneu. Der in Abb. 250 dargestellto, in meinem
jetzigen Dienstbezirk, und zwar auBerhalb der Ringbahn be-
logene Block zeigt gleichfalls eine gut abgemessene Tiefe.
In Berlcksichtigung des Umstandes, daf nach den Vor-
schriften der Bauordnung fur die Vororte von Berlin vom
5. Dezember 1892 Zwischengrundstiicke nur zur Halfte ihrer
Fléche bobailit werden dirfen, haben dio einzelnen Baustellen
solche Gestalt und Abmessungen erhalten, dal nach Errichtung
gewdhnlicher Vorderh&user im Innern des Blockes kein Raum
fur anderweitige Gebdude bleiben sollte. Dort, wo dies nicht
zutraf, haben die Unternehmer sich aber auch nicht im geringsten
gescheut, von ihrem Rechte Gebrauch zu machen, und haben
mitten in den Block nach den Vorschriften der Bauordnung
noch zuldssige Bauwerke hineingesetzt. Die dadurch bewirkte
Verunstaltung dos rund 80 m breiten Blockinnern ist besondors
aus Abb. 251 ersichtlich. Wére hier rechtzeitig neben den
Vorschriften Uber die Bebauungsfliche noch eine ruckwaértige
Baufluchtlinie festgesetzt worden, so wéren die stdrenden Gebédude
unmdglich gewesen. (Fortsetzung folgt)

Abb. 249 (aus stuooen Stadtebau 19U7)

Abb. 250

Abb. 251.
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