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1. Mietkaserne
1. Kleinwohnung’

Die G rundrisse der M ietkaserne sind ungomoin verschieden
artig . Um hier ein k lares B ild zu bekommen, is t  man ge
zwungen, die K osten an der Hand verschiedener G rundrisse zu 
erm itteln . Es sind beliebige, m eist aus M ietangeboten her- 
rührende Grundrisso gew ählt worden. D iese G rundrisse sollen 
weder m ustergü ltig  sein, noch is t W e rt darauf geleg t worden, 
besonders ungünstige Beispiele auszusuchen.*)

D a es sich auch bei diesen E rm ittlungen  nu r um Ueber- 
schlagszahlen handeln kann, so sind die Maße der P läne n ich t 
errechnet, sondern n u r m it dem M aßstab in runden Zahlen ab
gegriffen worden.

Ebenso sind dio Kostendifferenzen in den verschiedenen 
Geschossen, auf die in dem S tre ite  V oigt-Eberstadt**), nam ent
lich in den hieran anschließenden A rbeiten  von Th. Göcke***) 
und K. F a b a r iu s f) , eingehender eingegangon worden ist, h ier 
bei der U eberschlagserm ittlung unberücksich tig t gelassen. Nach 
den genannten E rm ittlungen  is t  .fe stgeste llt worden, daß sich 
die Baukosten der Geschosse vom dreigeschossigen H aus ab 
n ich t m ehr verm indern. Kjj*|

f  A . 'G e b ä u d e " ' m i t  E in -  u n d  Z w e iz im m e r w o h n u n g e n  
t  [A b b . 3 2 8 f f ) ,  M ietkaserne in B erlin  Norden]

Die Geschoßhöhen der B erliner M ietkasernen schwanken in 
der H auptsache zwischon 3,30 und 3,80 m. H ier hei den K lein
w ohnungen wollen w ir unsern  B erechnungen 3,50 m zugrunde 
legen. W eite r nehmen w ir an, daß ein K eller m it einer Ge
schoßhöhe von 2,50 m vorhanden is t  und endlich setzen w ir 
das Dachgeschoß —  für den Drempel, den ausgebauten Teil der 
W aschküche und der Treppenhäuser usw. — m it oiner Höhe 
von 1,5 m in Rechnung. Diese 2,50 +  1,50 «= 4,00 m, anteilig

l 2
G eschoßzahl 
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Baukosten für 1 qm W ohn
fläche ........................................

V e rh ä l tn is .................................
81,7

100
73,7
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70,3
86

70,7
86,5

72.3 M .: 
88 %

A uch Berechnungen seitens des Kgl. Sächsischen F inanz
m inisterium s — O berbaurat K. Schm idt —  haben ergeben, daß 
das K leinhaus eine billigere Bauform is t  als die m ehrgeschossige 
M ietkaserne.

E n d lic h ’ aus einer Zusam m enstellung der vom Reiche be- 
liehenen Gebäude*) is t  das gleiche zu ersehen, es betragen

bei G eschossen
I l1/, ■ j 2 3 | 4 5

die Baukosten für 1 qm . . I 70 85 158 224 346 M.
für 1 Geschoß . . . . . 1 46,7 42,5 53 56 69 „

*i Bei den späteren Gegenüberstellunoen m it dem Einzelhaus spielen die nutz
baren Flächen und die K osten des Bauwerks eine sehr w ichtige Rolle. Um hier 
vö llig  einwandfreie Zahlen zu bekommen ist nachträglich noch eine sehr große  
Zahl weiterer Grundrisse, auch von anderen Städten, namentlich von München — 
wo wir dio Unterlagen dem R echtsrat Steinhäuser verdanken — in g le ich erw e ise  
untersucht worden. All diese Untersuchungen haben keine nennenswerten Ver
schiebungen in den zuerst erm ittelten Zahlen gebracht. Auch die Schlüsse, die 
wir aus diesen ersten Zahlen ziehen konnten, ändern sich durch diese neuen E r
mittelungen nicht, D a die weitere Vorführung endlos werdender Zahlenreihen den 
Zusammenhang der Arbeit unnütz stören würden, so is t  von der Einfügung der
selben hier Abstand genommen worden.

**) V oigt und Gcldner, „Kleinhaus und M ietkaserne“, und Eberstadt, „Die 
Spekulation im neuzeitlichen Städtebau“.

***) D er Städtebau, 3. Jahrgang.
t )  Technisches Gemeindeblatt 1906.
t t )  V gl Abb. 37 des Handbuchs von Eberstadt.

zu den Höhen der fünf Geschosse, die eine norm ale M ietkaserne 
hat, hinzugerechnet, erg ib t für jedes Geschoß eine D urchschn itts

höhe von 3,50 -4- =  4,30 m.o
D er Preis für 1 cbm um bauten Raum schw ankt —  wie 

diesseits an der H and verschiedener B auverträge festgeste llt 
werden konnte — für die in  Groß-Berlin üblichen D urchschn itts
bauten zwischen 12,00 und 15,00 M. V oigt und Geldner geben 
im „K leinhaus und M ietkaserne“ den Q uadratm eter W ohnfläche 
u n te r  Zugrundelegung der Baurechnungen m it Z entralheizung 
zu 59,62 M. an. Das is t  hei 4,30 m Geschoßhöhe**) ein E inheits- 

59 62
preis von — 13,90 M. Bei unsern  Berechnungen werden

wir, m it R ücksicht auf die w ährend der le tzten  Ja h re  gestiege
nen A rbeits- und Baustoffpreise einen D urchschn ittssa tz  von 
14,50 M. für einen K ubikm eter o h n e  Z entralheizung und ohne

*) Reichstagsdruckschriiten 1903/01.
•*)’ V gl. die Erm ittelungen w eiter oben.
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die in  der le tzten  Z eit beliebte, in  die A ugen springende innere U ebertrag : 200 M.
A u ssta ttu n g  in A nsatz bringen. 2. K a n a l ..................................................................................  50 „

H insichtlich  der K osten der Zentralheizung und der ge- 3. G a s l e i t u n g ....................................................................... 30 ,
nannten besseren A u ssta ttu n g , über deren E inw irkung auf die 4. W a s s e r l e i tu n g .................................................................  30 „
M iethöhe m eist die irrigsten  A nsichten  bestehen, w ird am (provisorische Befestigung und provisorische
Schlüsse dieses A bschnitts das Nähere erm itte lt werden. K analisation is t vernachlässigt)

a) K o s te n  d o s  G e b ä u d e s  f ü r  1 G e s c h o ß : zusammen 310 M.
Gesamtfläche des G rundstücks (Erkerfläche als Bei 17,50 m S traßenfron t 17,5 • 310 =  rund  5425 M.

G rundstücksfläche angenommen) 5425
17,50-31 ,40  +  3 ,4 0 -1 ,0 0  = .......................  552,90 qm und für 1 Geschoß s o m i t - y -  = ................................. 1085 „

ab12,40- 11,80 4  2,70 ■ 0,50 4  4 ,8 0 -0 ,7 0  4- „  7  D ?r  Grund” J  zeigt:
2,80 ■ 1,30— 5,80 * 0,50 =  . , . 151,77 .  .  +  .

bleiben 401 1 3  qm • 4,30 5 8 7  =   5 5 )7 7  qm =  lg  <y
,,0. . V X D  ==.1 A8 , +  rund (3,80 +  3,40) • 5,87 4  4,33 • 1,30
1725 cbm um bauter Raum zu 14 50 M. für einen K ubikm eter +  (2 80 +  1,40) • 5,27 +  2,90 ■ 1,00 =  73,12 „ =  24 %

erg ib t eine Baukostensum m e für ein Geschoß von rund 25 015 M  TFrrrn»-------------
, „  , , , zusammen 128,89 qm =  42 %

r i + K o s t e n  d e r  N e b e n a n la g e n :  5 Einzimmerwohnungen
152 qm Hoffläche befestigen z. T. m it G arten- rUnd (2,30 +  3,60) ■ 5,11 +  (5 ,8 9 -5 ,1 1 )  ■

antagen z. L  F liesen auf B etonunterlage durch- 3 60 =    32,96 qm =  11 %
schm ttlich  zu 6,00 M. =  . . . . 912 M. +  rund 5 ,0 8 ’4 ,9 0 +  (2 ,7 0 +  0 ,80)'4 ,50  =  4 0 ,6 4 . ,  =  1 3 %

U .S 0 “  U m w ehrungsm auer (halbe KoSten) ZU on- 4  rund 4,51 • 4,00 4  5,11 • 2,36 =  . . 30,10 ., =  1 0 %
20,00 M. = ....................................................... • • 390 „ : 4  ru n d  (0 ,8 0 +  2 ,8 0 ) -4 ,5 1 -J 4 ,6 5 -4 ,3 3  =  36,37 !, =  1 2 %

1207 1207 M. +  rund (2,30 +  3,80) • 5,87 =  . . . 35,81 „ =  1 2 %
für 1 Geschoß som it - 5 -  =  241 „ zusammen 175,88 qm =  5 8 %

c) K o s te n  d e r  S t r a ß e .  insgesam t 304,77 qm = 1 0 0 %
Die S traße m it der norm alen B reite von 22,0 m ange- der Nutzfläche,

nommen; der laufende M eter koste t nach den bei der S tad t A uf eine Zweizimmerwohnung entfallen som it durchschnitt-
C harlo ttenburg  üblichen und dort erfragten  Sätzen : 42

1. S traße und B ürgerste ig : K osten; also
E rdarbeiten  . . • • 89,99  a) TOn den K osten des Gebäudes 25Ö15"0,21 =  rund  5255 M.
0 qm A sphalt zu lo ,50 M. —  » b) von denK osten derN ebenanlagen 241 • 0,21 =  „ 50 ,,
1 m Bordschwelle zu lo ,0 0 M .— 15,00 „ c) Ton (jen K ost en der S traße 1085 - 0,21 =  230 ,,
1 qm S chrittp la tten  . . . .  20,00 „ zusammen 5535 M
0.4 qm B asaltpflaster zu zusammen oodo M.

9 00 M. =  3 60 eine Einzim m erwohnung entfallen  durchschnittlich
4,3 qm M osaikpflaster zu 58   1 1 ,0 0 / . d en

5 00 __ 21 50 5 —
%  B a u m ......................................... 7,00 „ a) Gebäude 25 015 - 0.116 = ................................ rund 2900 M.
l/so Gully zu 200 M. =  . . 6,70 „ b) Nebenanlagen 241 • 0,116 = ..............................„ 30 ..
1 0 %  für B auleitung und Un- c) S traße 1085" 0,116 = ..........................................„ 125 „

vorhergesehenes rund . . 28,70 „ zusam m en 3055 M7
200,00 M. oder rund  3060 „

B. G e b ä u d e  m i t  E in -  u n d  Z w e iz im m e r w o h n u n g e n ,  je d o c h  m i t  g r ö ß e r e n  ( V ie r z im m e r w o h n u n g e n )  an  d e r  S t r a ß e
[A b b . 329*), M ietkaserne in B erlin  Norden]

a) K o s te n  d e s  G e b ä u d e s  f ü r  1 G e s c h o ß : b) N e b e n a n la g e n :
Gesamtfläche des G rundstücks 322 qm Hoffläehe zu 6,00 M. = ...................................rund  1930 M.

54,00-17,80 +  4 ,4 0 - 1 ,2 0 =  966,48 qm 6,70 +  7,50 +  2 • 7,00—4,70 4 .1 7 ,8 0  =  41,30 m
ab Hof: (6,70 4  7 ,5 0 )-1 4 ,8 0 +  U m w ehrung zu 2o,00 M. =  . ■ • ■ ■ ■ y . - ’ 1030 „

7,00 • 17,80 -  4,70 . 2,80 = _  321,60 ___ 2960 2960
bleiben 644,88 qm • 4,30 =  2772,98 cbm. für 1  Geschoß — ¡r - = ..................................................  rund 590 M.

2773 cbm ZU 14,50 M. =  B aukosten  rund 40 210 M. ....... *) V gl. Abb. 36 des Handbuchs von E berstadt.
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c) S t r a ß e :  17,80 • 310 = .............................  5518 M. :
für 1  Geschoß 5518: 5 = .............................................rund 1100 „

D er G rundriß zeigt:
2 Vierzimmerwohnungen 

rund (3,57 +  2,10) • 5,07 +  (2,40 +  2,00
+  1 ,2 0 +  2 , 8 9 ) - 5 , 4 8 - = .......................  72,54 qm =  15 %

+  rund  (3,57 +  2,10) • 5,07 +  (2,10 +
1.20 +  2,70) • 5,48 +  2,50 ■ 6,70 =  ^ 7 8 ,3 8  „ =  17 o/0

zusammen 150,92 qm =  32 %
5 Zweizimmerwohnungen 

rund (3,41 +  2,00 +  2,00) ■ 4,55 =  . . 33,72 qm =  7 %
+  rund (3,40 +  2,10 +  2 ,00)'4 ,55  + 1 ,0 0  ■

1.20 = ...................................................  35,33 „ =  7 0/o
+  rund (3,55 +  2,00 +  2,00) • 4,55 =  . 34,35 .. =  7 %
+  rund (3,40 +  2,10 +  2,00) ’ 4,55 +  1,00 •

1.20 = ...................................................  35,33 .. =
7,50

U eb e rtra g : 
7,50 

2

78,97 qm =  1 6 ,5 %

%

rund (2,00 +  3 , 5 4 ) ' 4 , 5 5 + 2 , 0 0 =  32,71 „ =  7 %

zusammen 171,44 qm =  35 %
6 Einzimmerwohnungen 

rund (3,35 +  2,10) • 5,07 +  3,90 • 1,20 =  32,31 qm =  7 %
+  rund (2,00 +  3,54) ‘ 4.55 =  . . . 25,21 „ =  5 %
+  rund (2,10 +  3 ,6 0 ) '3 ,3 0 + 2 ,2 0 -1 ,2 0 =  21,45 „ =  4 ,5 %

+  rund 2,60 • 1,20 • 3,50 • 4,55

2.00 =  . . ................................... . 26,55 „ =  6 % '
+  rund (2 ,1 0 + 3 ,6 0 )-3 ,3 0 + 2 ,2 0 -1 ,2 0 =  21,45 ,. =  4 ,5 %
+  rund 2,60 -1,20 +  3,60 • 4,55 +  4,40 •

2.00 = ..................................................  28,30 „ =  6 0/0

zusammen 155,27 qm =  33 %
in sg esam t 477,63 qm =  100 %

der Nutzfläche.
A uf eine Zweizim m erwohnung entfallen 

3 5 :5  =  7 %  der Kosten
a) Gebäude 40 210 " 0,07 =  . rund 2815 M.
b) Nebenanlagen 590 ’ 0,07 =  . „ 40 „
c) S traße 1100 ’ 0,07 =  . . . „ 80 „

zusammen 2935 M., ruud 2940 M. 
A uf eine Einzim m erwohnung entfallen 

33 : 6  =  5 ,5 %  der K osten
a) Gebäude 40 210 ■ 0,055 = ...................................rund 2210 M.
b) Nebenanlagen 590 • 0,055 = ............................  „ 30 „
c) S traße 1100 • 0,055 =  . . . . . . . .  „ 60_„

zusammen 2300 M.
Die niedrigeren P reise gegenüber dem Beispiel A sind lediglich 

auf die geringeren Nutzflächen dor W ohnungen zurückzuführen.78,97 qm =  16,5 %

C. G e b ä u d e  m i t  Z w e i-  u n d  D r e iz im m e rw o h n u n g e n .  (Abb. 330, Seite 289.) N euer B au in Berlin Norden 
a) K o s te n  d e s  G e b ä u d e s  f ü r  1 G e s c h o ß :  ! 5 Zweizimmerwohnungen

rund  (4,10 +  4,00) • (6,00 + 1 ,2 0 )  +  4,10

. 947,68 qm

Gesamtfläche des G rundstücks

0 0 +  4 ,9 0 -4 ,2 0  =

ab Höfe 18,70 • 10,90 — [14,80 +  4,80) • 0,50 +  5,50 ■
1 ,5 0 ]+  14,20-11,00 -  (4,80 -t- 8,00) -0,50 =  340,52 qm

bleiben 607,10 qm • 4,30 
=  2610,53 cbm 

2611 cbm zu 14,50 M. =  Baukosten 37 860 M.
b) N e b e n a n la g e n :

341 qm Hoffläche zu 6,00 M. = ............................................ 2050 M.
18,70 — 0,50 +  16,00 +  10,50 =  44,70 m U m w ehrung

zu 25,00 M. = ..................................................................   1120 „
rund -3170 M.

für 1 Geschoß 3170 : 5 = ............................................rund 630 M.
c) S t r a ß e ;  1 7 ,00 -310  = ...........................................  5270 M.

für 1 Geschoß 5270 : 5 = .................................................  1050 M.
D er G rundriß zeigt:

1 Dreizimmerwohnung 
rund (6,20 +  2,49 +  4,27)• (4,01 +

4,00) •+ 1,25-2,40 +  5,00• 5,27 =  133,16qm =  280/0 d. Nutzfl.

53,65 „ =  11 %  

78,85 „ =  16 o/o

•1,20 +  (1,70 +  1,00 + 2,67) ■ (5,29
1,20) — 1,25 • 2,40 = .............................  82,20 qm =  1 7 %

+  rund (2,60 +  4,00 +  3,20) • 5,27 +
4,00 • 0,50 = ...............................................

+  rund (1,30 +  6,70) • (4,40 +  5,20) +
4,10 • 0,50 = ...............................................

+  rund (6,70 +  1,30) • (4,40 + 5,20) +
4 , 1 0 - 0 , 5 0 = ............................................... 78,85 „ =  1 6 %

+  rund  10,00 • 5,77 -  3,00 • 0,50 =  . . 56,20 „ =  12 o/0

zusammen 349,75 qm =  72 o/0

insgesam t 482,91 qm =  100 %
der Nutzfläche. 

A uf eine Zweizimmerwohnung entfallen durchschnittlich  
72 : 5 =  14,4o/0,t 

also a) Gebäude 37 860 - 0,144 = ...................rund 5450 M.
b) Nebenanlagen 630" 0,144 =  . . . . .. 90 „
c) S traße 1050 ’ 0,444 = .............................. 150 „

zusammen 5690 M.

D. G e b ä u d e  m i t  Z w e iz im m e r w o h n u n g e n  a l s  H in te r w o h n u n g e n  v o n  g r ö ß e r e n  W o h n u n g e n  
(Abb. 331, Seite 289.) N euer B au in C harlottenburg

H ier is t als Höhe die der großen W ohnungen maßgebend,

es muß deshalb das Maß von —1 ^— -—  =  4,60 m in R echnung

g este llt werden.
a) K o s te n  d e s  G e b ä u d e s  f ü r  1 G e s c h o ß :

Gesamtfläche des G rundstücks 
20,00  + 18,00
—  ~ h — ' 33,00 +  18,00 • 22,00 +

179,78 qm =  37 %

2 - 3 , 9 0 - 1 , 2 0 = .........................................
ab Höfe 0 60

18,80 • 13,00 +  3,50 ■ • — (5,50 ■ 6,00 +

4,00 • 0,50) + 18 ,00  ■ 10,50 -  6,00 • 4,20 =
bleiben

1 032,36 qm

374,25 „____ ___
658,11 qm ' 4,60 

=  3027,31 cbm 
. rund 43 895 M.3027 cbm zu 14,50 M. =  Baukosten . . .

b) N e b e n a n la g e n .
374 qm Hoffläche zu 6,00 M. = ................................ rund 2240 M.
18,80 —  6,00 +  2 • 10,50 +  18,00 —  6,00 =

45,80 m U m w ehrung zu 25,00 M. =  . . . rund  1145 „

fü r 1 Geschoß 3385 : 5 =  
c) S t r a ß e :  20,00 • 310 

fü r 1 Geschoß 6200 : 5 =

rund 3385 M. 
. rund  680 M. 

6200 M. 
1240 M.

D er G rundriß zeig t:
1 Fünfzim m erwohnung 

rund (4,10 +  3,95) * 5,37 +  3,15 * 1,20 +
(2,30 +  4 ,4 0 )' (5 ,60+1,00) +  4,40 • 1,40 
+  2,50 • 2,00 + (3,90 +  1,50 +  1,60 +
3,30 +  4,55) • 5,10 +  3,30 • 0,50 =  . .

1 V ierzim m erwohnung 
rund (4,10 +  3,15 +  3,601 • 5,37 +  3,15 - 

1,20 +  (5,60 +  1,10) ’ (4,10 +  4,40) +
6 , 0 0 - 4 , 8 0 = ...............................................  147,79

3 Zweizimmerwohnungen 
rund (3,90 +  2,50) • 4,75 +  3,90 • 5,00 =  
rund (2,50 +  2.30) ’ (5,00 -  3,85) +  (2,50 

+  2 ,3 0 +  1 ,3 0 +  6 ,5 0 )-3 ,8 5  =  . . . 
rund  (1,30 6,50) ■ 4,75 +  (6,70 -  4,75)

• 4,10 +  4,00 ■ 3,50 = .............................  59,05 „ =  1 2 %
zusammen 162,98 qm =  33 %
insgesam t 490,55 qm =  100 %

der Nutzfläche.
A uf eine Zweizimmerwohnung entfallen 33 : 3 =  1 1 %  der Kosten, 
also a) Gebäude 43 8 9 5 '0 ,1 1  = .............................rund 4830 M.

b) N ebenanlagen 680 ’ 0,11 =  . . . . „ 80 „
c) S traße 1240 ' 0,11 = ...................................................... 140 ,.

zusamm en 5050 M.
_____________________________________  (Fortsetzung io lg t)

49,90

54,03

3 0 %

10%
1 1 %
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