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A lle  R e c h t e  Vorbehalten

Können die in den heutigen großstädtischen WolmVerhältnissen liegenden Mängel und
Schäden behoben werden?

W e t t b e w e r b a r b e i t  um den S t r a u c h p r e i s  1911 des A.V. B. vom Baurat Albert Weiß in Charlottenburg
(Fortsetzung aus Nr. 1 Seite 6) 

ü .  G o e th o p a rk . (Abb. 7 und 8)
a) K o s te n  d es  G eb äu d es  fü r  1 G eschoß :

Gesamtllächo des Grundstücks 
240,00 +  242,00 33,50 +  32,00

2 2 +  4 ‘ 4’70 '
0,90 = ......................~   7909,67 qm

ab Höfe:
2 • 7,20 • 4,00+2- 6,00 • 3 ,20+2-5,00-3,00+

2 • 6,00 • 3,20 +  2 • 6,00 • 3,20 +  2 ' 6,60 •
213,80 +  215,80 18,60+17,20 

3,80 + ...... g  —- ' --------2 — +
2 ' 2,40 • 0,50 +  (13.00 +17,60) • 0,80 +  2 •
2.40 • 1,40 +1 ,50  ’ 0,60 -  [2 • 2,50 • 0,30 
+  2 • 11,0 ■ 2,60 +  2 • 4,20 - 0,50 +  2 • 14,20 •
2.60 +  2 • 4,20 • 0,50 +  2 • 9.80 • 2,60 +  2 •
4,20 ' 0,50 +  2 ■ 14,20 ' 2,60 +  2 -14,20 •
2.60 +  2 • 4,20 • 0,50 +  2 • 11,00 • 2,60 +
2 • 6,60 • 0,80] = .....................................   3716,64 .,______

bleiben 4193,03 qm • 4,30 
— 18 030,03 cbm.

18 030 cbm zu 14,50 M. =  Baukosten rund 261 435 M. 

b) N e b e n a n la g e n :

rund 2 -[ (2 ,8 0 +  3 ,00+  1 ,65+  2,20) • 
6,50 + 3,50 • 0,50 + (4 ,50 -2 ,20 ) ■ (2,60+

+  rund 2 • [ (3,00 +  1,55 +  4,10 — 1,87) • 
(4,35 +  1,30) +  1,87 • (2,60 +  6,50) +
(4,10 +  4,00) • 6,50] = .....................

+  rund 2 • [ (4,00 +  4,10) • 6,50 +1,87 
(2,60 +  6,50) • (4,10 — 1,87 +  1,55 +

3717 qm Hof- und Straßenfläebo wie I zu
10,00 M. = ................................................ . . rund 37 170 M.

2 • (7,20 +  6,00 +  5,00 +  6,00 +  6,00 +  6,60) =
73,60 m Umwehrung zu 25,00 M. =  . • n ' 1 840 „

für 1 Geschoß 3 9 0 1 0 :5  = ......................
39 010 M. 

7 805 „

c) S tr a ß e n :
(33,50+ 32,00)-310 = ................................ 20 305 M.
für 1 Geschoß 20 305 : 5 = ...................... 4 060 „

Der Grundriß zeigt:
2 Fünfzimmerwohnungen 

rund (4,10 +  4,10) ‘ 6,00 +  4,00 " 0.90 +  
(1,45 +  6,80)' 4 ,80+(3 ,00+3,10+2,60 
+  2,80) • (5,00 +  1,30) = ...................... 164,85 qm =  5 %

+  rund (2,80+1,00+1.75+4,00+4,80)" 
5,80+(6,40+2,00) • 4,80 +  (4,00+ 4,00) ■ 
6,00 +  4,00 ' 0,90 = ........................... 175,15 „ =  5 %

zusammen 340,ÖÖ qm -- 10%
20 Vierzimmerwohnungen 

rund (4,25 +  4,00) ‘ 6,00 +  4,00 • 0,90 +  
(1,45+6,60)-4,80 * (3,30+2,80+3,00)- 
(1,30 +  5,00) = ...................................... 149,07 qm =  5 %

+  rund 2-[4.60-3,90+1,60 2,60 ♦ (4,90+ 
1,10) • (4.00 +  1,30) +  (4,90 — 1,10) ‘ 
(2,60 +  6,50) +  (2,90 +  5,05) ‘ 6,50] = 280,32 „ =  9 %

+  rund 2 ‘ [ (3,10 +  4,00 +  1,65 +  2.70) • 
6,50 + 3,40 ‘ 0,50+2,20 ‘ (6,50+2,60) +  
(1,55 +  3,00 — 2,20) • 4,35] =  . . . 212,74 „ ■ =  7 %

+  rund 2 ‘ [(3,00 +  1,55 +  4,05 — 1,94) • 
(4,35 +  1,30) +  1,94 • (2,60 +  6,50) +  
(4,20+3,80+4,10) • 6,50+3,50 • 0,50] = 271,36 „ II C

O

c

+  rund 2 '  [(4,10 + 4,20) * 6,50 +  (6,50 +  
2,60) ' 2,00 +  (4,10 -  2,00 +  3,40 +  
1,55) • (4,35 +  1,30) +  (4,15 — 1,55) • 
4,10 +  0,90-0 ,90] = ........................... 246,90 „ =  8 %

Uebcrtrag 1160,39 qm 38%

+  rund 2 • [2,50 ■ 4,35 +  (3,00 +  1,55
— 2,50) -(2,60 +  6,50) +  (2,70+ 1,65 + 
4,00 +  3,00) • 6,50 +  3,50 • 0,50] =  .

+  rund 2 • [ (5,20 +  2,80) • 6,50 +  (5,00
-  2.80 +  1,80) ■ (6,50 + 2,60) +  (1,10 +  
4,90) • (4 ,0 0+ l,25 )+ l,20  ■ 2,65 + 1,00 * 
0,80 +  4,40-2,40] = ...........................

+  rund (2,80+1,00+ 1,75+3,90)'(4,70 + 
1,30) +  2,20 • 5,25 +  (6,50 — 2,20 +  
1,45) • 3,60+ (4,00+3,50) • 6,00+2,00' 
0,90 = ......................................................

4 Dreizimmerwohnungen 
rund (4,00 +  4,10) • 6,00 +  (3,20 +  2,60 +  

2,70) • 6,00 +  2,90 • 0.80 = = . . . .  
+  rund (4,00+4,10) ‘6.00+(2,70+2,60 +  

3 ,20)' 6,00 +  2,90 • 0,80 =  . . . . 
+ rund (4,00 * 3,80) • 6,00 +  1,60 (3,90 + 

1,45) + (1,00 + 2,70+3,20)-6,00 . 2,90-
0,80 = ......................................................

+  rund 2,90 ' 0,80 * (3,20+1,75 +  1,00 + 
2.40) • 6.00+ (3,60+4,20) ’ 6,00 +  2,00' 
0!90 =  . ................................................

1160,39 qm 38 o/o

192,58 .. = 6 %

215,96 „ = 7 %

215,96 „ = 7 %

210,14 „ = 7 %

268,88 „ = 9 %

135,75 „ = 4 %
2399,66 qm = 78 »/o

101,92 „ = 3 %

101,92 „ = 3 %

99,08 „ = 3 %

101,02 „ = 3 %
403,94 qm = 12 %

insgesamt 3143,60 qm =  100 %  
der Nutzfläche.

Auf eine Fünfzimmerwohnung entfallen 1 0 .2  =  5 %  der 
Kosten; also

a) Gebäude 261 435 * 0,05 = ........................ rund 13 075 M.
b) Nebenanlagen 7805 • 0,05  „ 390 „
c) Straßen 4060 • 0,05 =   205 „

zusammen 13 670 M.
Auf eine Dreizimmerwohnung entfallen 12 .4  =  3 %  der 

Kosten; also
a) Gebäude 261 435" 0,03 =  . rund 7845 M.
b) Nebenanlagen 7805 * 0,03 =  ,  235 „
c) Straßen 4060 - 0,03 =  . . „ 125 „

zusammen 8205 M. rund 8210 M.
Die Zweizimmerwohnungen liegen im Erdgeschoß, s ie  

h ab e n  k e in e n  E in g a n g s f lu r  und  e in en  d u n k le n  A b o rt. 
Nutzbare Flächen (vgl. die rot gekennzeichneten Flächen auf 
Abb. 8):

(1,65 +  4,00 +  3,00) • 6.50 = ...................... 56,23 qm
oder 1 ,8%  der gesamten Nutzfläche eines Geschosses.

Auf eine solche Wohnung entfallen somit:
a) Gebäude 261 435 • 0,018 =  . . . . . .  rund 4705 M.
b) Nebenanlagen 7805‘ 0,018 ==■■■'............................„ 140 „
c) Straßen 4060 • 0,018 = ...................................... „ • 75 „

zusammen 4920 M.
2
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Nach all den Ermittelungen ergaben sich folgende Durch- Mehrkosten, wenn auch z. T. nur verhältnismäßig geringe
schnittssummen (vergl. die Zusammenstellung auf Seite 9 und 10). treten dort auf, wo die Kleinwohnungen mit größeren Wohnungen

Diese Gegenüberstellung zeigt, daß die Kosten der Nutz- verbunden werden. Die Verbindung dor verschiedenen Wohntypen,
einheit bei allen Wohnungsgrößen annähernd die gleichen sind, die durch die fehlerhafte Zuschneidung der Baublöcke - zu große
d. h. daß die zu den einzelnen Wohnungen gehörigen Neben- Tiefe — bedingt wird, is t somit auch wirtschaftlich falsch.

• t t  i « . • • i X1T  • i   • J  J • 17____i. J  VT.. 1  I  1. 1. ilnTi I r l r t i t i nn  Al i

Zusammenstellung.

räume im angemessenen Verhältnis zueinander stehen. W eiter sind die Kosten der Nutzeinheit bei den kleinen Miet-
Die oft in Erscheinung tretenden Behauptungen, daß die kaseruen trotz der höheren anteiligen Straßenkosten fast durcli-

Kleinwohnung im Bau erheblich teurer sei als die größeren weg geringer, als bei den großen. Die Annahme, die gleichfalls
Wohnungen, und daß die Unternehmer deshalb begründete Ab- sehr oft in Erscheinung tr itt, daß große Blocktiefen zur
neigung gegen den Bau der kleinen Wohnungen hätten, sind Verbilligung, d. h. zur Herabminderung der Straßenkosten
nach den durchgerechneten und auch nach einer größeren Zahl nötig seien, ist hiernach in bezug auf die Nutzeinheit gleich
weiterer überschlägig durchgearbeiteter Beispiele nicht begründet. falls .irrig.

1. Kleinwohnungen.

a) E in z im m e rw o h n u n g e n .

A. Mietkaserne, nur Ein- und Z w eizim m erw ohnungen................................................................
B. G roße  Mietkaserne. Ein- und Zweizimmerwohnungen mit großen Wohnungen . . . 
I. Genossenschaftshaus. Ein-, Zwei-, Drei- und Vierzimmerwohnungen gemischt . . .

I
nutzbare 

Flache der 
Wohnung 

qm

)urchscbnittlich<

Kosten

M.

Kosten der 
Nutzeinheit

M.

35.2 
25,9
40.2

3 060
2 300
3 730

86,93
88,80
92,79

Im Durchnitt 33,8 3 030 89,51
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nutzbare 
Fläche der 
■Wohnung 

qm

Durchschnittlich

Kosten

M.

0

Kosten der 
Nutzeinheit

M.

b ) Z w e iz im m e rw o h n u n g en .
A. Miotkaserne, nur Ein- und Zw eizim m erw ohnungen................................................................. 64,4 5 535 85,94
B . G ro ß e  Mietkaserne. Ein- und Zweizimmerwohnungen mit großen Wohnungen . . . 34,3 2 940 85,71
C. Mietkaserne. Zwei- und D reizim m erw ohnungen...................................................... ' . . . 70,0 5 690 79,86
D. Mietkaserne. Zweizimmerwohnungen als Hinterwohnungen von größeren Wohnungen 54,3 5 050 93,00
I. Genossenschaftshaus. Ein-, Zwei-, Drei- und Viorzimmerwohnungen gemischt . . . 57,2 4 860 84,97
11. Goethepark: Als Notbehelf m it Drei-, Vier- und Fünfzimmerwohnungen gemischt . . 56,2 4 920 87,54

Im Durchschnitt 56,1 4 835 • 86,17

2. Mittehvolinungen. D re iz im m e rw o h n u n g e n .
A. Mietkaserne. Zwei- und D reizim m erw ohnungen...................................................................... 133,2 11080 83,18
B. Mietkasorno. Vorderwohnung mit Fünfzimmerwohnung zusammen...................................... 87,3 8 550 97,94
C. Mietkaserno. Einzige Hofwohnung mit größeren Wohnungen zusammen........................... 76,5 6 535 85,42
D. Mietkaserne. Mehrere Hofwohnungen mit größeren Wohnungon zusammen..................... 74,3 6 590 88,69
I. Genossenschaftsbau. Ein-, Zwei-, Drei- und Vierzimmerwohnungen zusammen . . .

II. Goothepark: Drei-, Vier- und Fünfzimmerwohnungen g e m isc h t...........................................
79,6 6 720 84,42

101,0 8 210 81.29
Im Durchschnitt 92,0 7 950 86,82

3. Größere Wohnungen. F ü n fz im m e rw o h n u n g e n .’[
A. Mietkaserne. Mit Zwei- und Vierzimmerwohnungen v e r b u n d e n ........................ 179,8 16 950 94,27
B.I. Mietkaserne. Mit einer Dreizimmerwohnung verbunden ................................................ 157,0 15 200 96,82
B.1I. Mietkaserne. Zwei Fünfzimmerwohnungen mit Dreizimmerwohnungen verbunden 143,9 12 290 85,48
C. Miotkaserne. Mit einer Sechszimmerwohnung und mehreren Dreizimmerwohnungen zu

sammen ............................................................................................................................................. 162,1 14 460 89,20
D.. Mietkaserno. Nur großo W o h n u n g en ................................................................................. 172,1 13 840 80,48
11. Goethepark. Drei-, Vier- und Fünfzimmerwohnungen g em isch t........................................... 170,0 13 670 80,41

Im Durchschnitt: 164,2 14 405 87,78

Die Straßenkosten betragen nach den durchgerechneten Beispielen:

Ein- Zwei- Drei- Fünf-

Zimmerwohnung

Ge
sam t

kosten
M.

Straßen-
kosten

51.

%

Ge
sam t

kosten
M.

Straßen
kosten

51.

%

Ge
sam t

kosten
M.

Straßen
kosten

M.

%

Ge
sam t

kosten
M.

Straßen-
kosten

M.

%

bei 1., A ............................................ 3060 125 4,1 5535 230 4,2
B ...................................................... 2300 60 2,6 2940 80 2,7
C............................................. 5690 150 2,6
D ............................................ 5050 140 2,6

ii 2., A ............................................ 11080 295 2,7
B ...................................................... 8 550 455 5,3
c ........................................ 6 535 270 4,1
D ............................................ 6 590 150 2,3

,i 3., A ............................................ 16 390 460 2,7
B .I ......................................... 15 200 810 5,3
B .I I ................................................ 12 290 505 4,1
c ........................................ 14 460 335 2,3
D ............................................ 13 840 715 5,2

Im Durchschnitt 3,0 3,6 3,9
I. Genossenschaftshaus . . . . 3730 75 3,4 4860 100 2,1 6 720 140 2,1
II. Goethepark................................ 2,0 4920 75 1,5 8 210 125 1,5 13 670 205 1,5

Die bei dem Genossenschaftshaus und dem Goethepark auf
tretenden geringeren Straßenkosten werden durch die Mehr
kosten der Befestigung der Innenstraßen wieder aufgehoben, 
deshalb sind sie bei der Berechnung des Durchschnitts nicht 
berücksichtigt worden. Die anteiligen Kosten der Straße sind 
bei der Miotkaserne zwar schon recht nennenswert, doch ist 
der Anteil an der Mieto lange nicht so hoch, wie dies gleich
falls vielfach in irriger Weiso hervorgehoben wird.

Die Verteilung dieser Kosten auf die einzelnen Wohnungs
typen ist wieder keine allzusehr verschiedene.

Für die Verwaltung einer Mietkaserne werden in Groß- 
Berlin angenommen*):

*) Vergl. die Karten zur Berechnung des Grund- und Bodenwerts tn Berlin 
a Gustav Müller.

1. an Abgaben und Unkosten
S teu e rn .......................................... 6,45 %
K a n a lisa tio n ................................1,50 %
Schornsteinfeger . . . .  0,16 %
M ü l la b f u h r ................................0,26 %
Reinigungsutensilien . . . 0,12 %
Portierw ohnung 1,11 %
Gehalt desselben . . . .  1,35 %  
Verwaltungskosten . . . .  1,56 %  
Wasserverbrauch . . . . 1,21 %
G a s v e rb ra u c h  0,90 %
Telephon oder Weckapparat 

für den Portier . . . .  0,30 %  
F e u e r k a s s e ................................0,58 °/0

des Brutto - M ietertrags

zusammen 15,5 °/o des Brutto - M ietertrags,
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2. für die Unterhaltung 0,5 °j0 der Baukosten — rund %  
des Anlagekapitals,

3. für Miotausfall und HerrichtuDg der Wohnungen bei 
Umzügen 2 %  der Mieten, *)

4. die Verzinsung des gesamten Anlagekapitals einschließ
lich aller dabei entstehenden Nebenkosten durchschnittlich 
m it 4,65 %  **) und endlich

3
5. die Amortisation der Gebäude von rund - des Anlage

kapitals zu 1 %.
Hiernach ergibt sich ein Gesamtzinsfuß von

Kx =  K . 4,65 +  K • ~  (1 +  0,5) + K x (0,155 +  0,02) =  6,75 %.

Nach den weiter oben ermittelten durchschnittlichen Bau
kosten und unter Zugrundelegung der im Abschnitt Ib  für 
Groß-Berlin festgostellten Durchschnittsmieten ergeben sich 
bei dem erreclmeten Prozentsatz die folgenden Miotanteile:

1. K le in w o h n u n g o n .
a) E in z im m e rw o h n u n g  . . . .  300 M. Miete

3030 M. Baukosten, davon . . 3,4 °/0 für die'Slraßen.
Es entfallen auf die Baukosten . 68,2 %  der Mieten
davon auf die Straßen . . .  2,3 %  „ „
und für die Bodenrente verbleiben 31,8%  „ „

b) Z w e iz im m e rw o h n u n g  . . . 485 M. Miete
4835 M. Baukosten, davon . . 3 %  für die Straßen.
Es entfallen auf dio Baukosten . 67,3 %  der Mioten
davon auf die S traßen . . . . 2 ,0%  „ „
und für dio Bodenrente verbleiben 32,7%  „ „

2. M itte l  W ohnungen. 
D re iz im m e rw o h n u n g   750 M. Miete

7950 M. Baukosten, davon . . 3,6 %  für die Straßen.
Es entfallen auf die Baukosten . 71,6 %  der Mieten
davon auf die Straßen . . . .  2,6 %  „ „
und für dio Bodenrente verbleiben 28,4%  „ „

3. G rö ß e re  W o h n u n g en .
P ü n fz im  in er w o h n u n g ........................  1400 M. M iete

14 405 M. Baukosten, davon . 3 ,9%  für die Straßen.
Es entfallen auf die Baukosten . 69,5 %  der Mieten
davon auf die Straßen . . . .  2,7 %  „ „
und für dio Bodenrente verbleiben 30,5 %  „ „

Eine recht nennenswerte Steigerung der Bodenrente wird 
bei den größeren Wohnungen durch dio Herstellung von Zentral- 
heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen erreicht.

a) Z e n tr a lh e iz u n g .
Die Anlagekosten für einen Kubikmeter geheizten Raum 

betragen***):
a) bei Niederdruckdampfheizung . . . .  1,25 M.
b) „ W a rm w a sse rh e iz u n g ..................... 1,60 „

*) Die bei abgewohnten Gebäuden und sonstigen Umgestaltungen vorkommenden 
höheren Sätze mtissen als außornorniale Beispiele unberücksichtigt bleiben. Wie 
später nachgewiesen werden wird, sind diese Kosten beim Einzelhaus geringer, 
eine Erhöhung des In den G. Mttllerschen Karten angegebenen Sätze würde somit 
auch für die Einzelhäuser eine noch günstigere Rechnung ergehen. Die Einsetzung 
außcrnormalor Prozentsätze würde deshalb dem Einwand begegnen können, daß 
die Berechnungen zugunsten des Einzelhauses beeinflußt worden seien.

**) Es wird angenommen, daß %  des Geldes zu 4Vi%, das übrige D rittel 
durchschnittlich zu 6%  geliehen werden.

%  • 4.25 = ........................................................ 2,84%
+  V3 . 6,00 = ................................................. 1,67 „

Hierzu sonstige U n k o s te n ............................0,12 „
zusammen . . 4,G5%

**•) Nach Erkundigungen bei Spezlalfirmen.

Die Kosten der Unterhaltung — Kohlen und Bedienung usw. 
— für ein Jahr:

a) bei Niederdruckdampfheizung . . . .  0,60 M.
b) „ W a rm w a sse rh e iz u n g  0,50 „

Es kommen somit in Frage:

A n la g e k o s te n ;
. Niederdruck- W armwasser-

1. b e i  Zweizimmerwohnungen dampfheizung heizung
rund 230 cbm beheizter Raum rund 290 M. 370 M.

2. bei Dreizimmerwohnungen
rund 320 cbm beheizter Raum „ 400 „ 520 „

3. bei Fünfzimmerwohnungen
rund 530 cbm beheizter Raum „ 670 „ 850 ..
Von den Baukosten selbst kommen dagegen in Abzug dio 

Kosten der Oefen:
1. bei Zweizimmerwohnungen rund 2 1 125 =  . : . 250 M.
2. „ Dreizimmerwohnungen „ 150 -*-2*125 =  . 400 „
3. „ Fünfzimmerwohnungen „ 3 ■ 150 + 2 • 125 =  700 „

B e tr ie b s k o s te n .
Bei voller Ausnutzung, jedoch unter Abzug von 20 %  für 

dio Bedienung, die bereits bei den Unkosten, in dom Portier
lohn usw.. einbegriffen sind:

Niederdruck- W armwasser- 
dampfheizung heizung

1. bei Zweizimmerwohnungen 230cbm rund 110 M. 90 M.
2. „ Dreizimmerwohnungen 320 „ „ 150 „ 180 „
3. „ Fünfzimmerwohnungen 530 „ „ 250 „ 220 „

In den Wohnungen ohne Zentralheizung werden für Heiz
materialien mindestens gebraucht:

für «He für dioinsgesamt KUcha Holzung

1. bei Zweizimmerwohnungen . . .  55 M. 35 M. 20 M.
2. „ Dreizimmerwohnungen . . . 70 „ 40 ,. 30 „
3. „ Fünfzimmerwohnungen . . . 145 „ 70 „ 75 .,

b) W a rm w a s s e rv e rs o rg u n g .
Dio A n la g e k o s te n  betragen’):

1. bei Zwei- und | B , , „ .. ,
2. „ Dreizimmerwohnungen I 11 Küche . . 125 M.
3. ,, Ftinfzimmorwohuungen, Bad, Küche und Schlaf

zimmer  150 „
Die B e tr ie b s k o s te n  (Kohlen und Bedienung) betragen 

für ein Jahr, auch unter Abzug von 2 0 %  für den Portier wie 
bei der Heizung:
1. bei Zwei- und (
2. „ Dreizimmerwohnungen | .................................
3. „ Fünfzim m erw ohnungen.............................................50 „

Is t dio Heizung eine Warmwasserheizung, dann ermäßigen
sich diese Betriebskosten — für den Sommerbetrieb — auf die 
Hälfte, auf 20 bzw. 25 M.

Endlich muß hier noch berücksichtigt werden, daß bei der 
Warmwasserversorgung dio Kosten für die Heizmaterialien des 
Badeofens wegfallen.

Diese betragen jährlich:
1. bei Zweizimmerwohnungen ) , . . .  u
2. „ Dreizimmerwohnungen I  rund &’UU M-
3. „ Fünfzim m erwohnungen..................................„ 10,00 „

Nach diesen Ziffern und bei einer Verzinsung von 6,75 %,
wie weiter oben ermittelt wurde, ergibt sich unter Zugrunde
legung der in unserer Mietpreiszusammenstellung für Groß-Berlin 
genannten Wf’ohnungsmieten mit Heizung mindestens dio in nach
stehender Tabelle errechnete wmitere Steigerung der Bodenrente.

*) Gleichfalls nach Erkundigungen bei Spezialfirmen.

40 M.

M ehrbetrag
der

Miete

M.

Ersparnis an 
Heizmaterial j 

für
die Familie j 

M.

Mehrkosten, 
Mehrkosten durch das 

(dr Anlagekapital 
.„ ,,, und den Be- 

die Familie trieb bedingt, 
höchstens 

M. M.

Ueberscbuß
für

den Vermieter 

M.

Auf die Miete i 
ohne Heizung 
umgerechnet

%

Verbleiben 
für die 

Bodenrente 
von der Miete

%

1. Einzimmerwohnung (bleibt unverändert) — — —  i — — ___ 31,8
2. Z w e iz im m er w o h n u n g ................................... 125 25 100 120 0 1 33,7
3. D r e iz im m e r w o h n u n g ................................... 200 35 165 160 40 0 33.4
4. F ü n fz im m er w o h n u n g ................................... 320 85 235 260 60 4 34,5

Hervorgehoben muß hier noch werden, daß durch Zentral- allermeisten Fällen nicht der Fall, durchweg eine bedeutende 
heizungen, wenn dabei eine Einsparung an Bedienung im Haus- Erhöhung der Mietquote eintritt.
halt nicht ermöglicht werden kann, und das ist wohl in den
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Wie am Anfänge dieses Abschnitts schon ausgeführt wurde, 
erhalten die neueren Mittel- und größeren Wohnungen und viel
fach auch die Zweizimmerwohnungen zum Teil auch eine stark 
in die Augen fallende innere Ausstattung. Des W eiteren wird, 
um die Mieter leichter zu gewinnen, auf eine gute Fassade und bei 
größeren Wohnungen auch auf eine reiche Eintrittshalle, sowio 
eine gleichfalls in die Augen springende A usstattung des Treppen
hauses W ert gelegt. Endlich worden die neueren Wohnungen 
meist auch mit einer Entstaubungsanlage ausgostattet; und für 
die größeren Wohnungen tr i t t  außerdem ein Personenaufzug hinzu.

Hier is t es erforderlich, zunächst die Höhe der durch diese 
Maßnahmen entstehenden Mehrkosten und die durch diese Kosten 
bedingten Mehrmieten zu betrachten.

I. R o ic h e re  W o h n u n g s a u s s ta t tu n g .
a) Z w e iz im m e rw o h n u n g :

1 Zimmer erhält Parkett, Mehrkosten rund 25,00 qm
zu 4,00 M. =  100 M.

1 Zimmer erhält bessere Deckenteilung und in die 
Augon springende Tapezierung und Anstrich
25.00 +  20,0 ' 3.25 =  90 qm, höchstens Mehrkosten
zu 1,00 M. =   .................................................................. 90 .,

(Die A usstattung der übrigen Räume wird 
durch die weit heruntergezogenen weißen Flächen 
nicht teurer, sondern zum Teil billiger.)

Zur A b ru n d u n g ....................................................  _10_ „
Mehrkosten für eine Wohnung 200 M.

b) D r e i z i m m e r w o h n u n g.
Parkettboden in einem Zimmer mehr wie bei a =  . 100 M.
Anstrich usw. in 2 Zimmern wie bei a =  2 ■ 90,00 =  . 180 „

(Wegen der übrigen Räume vergl. die Bemerkung zu a).
Besserer Anstrich des Treppenhauses und des

Eingangs höchstens 350 qm zu 1,00 M. =  350 M.
Bessere Verglasung dor Treppenfenster rund

10 qm zu 15,00 M. = ..................................... 150 „
500 M.

Bei 5 Geschossen und 2 Wohnungen in jedem Ge
schoß, entfallen somit auf eine Wohnung 500 : 2 ' 5 =  50 „ 
(Da vielfach mehr als 2 Mittolwohnungen an einem 

Treppenhaus liegen, so werden diese Kosten noch ge
ringer).

Hierzu bessere Badewannen und zur Abrundung . 70 ,,
Mehrkosten für eino Wohnung 400 M.

c) F ü n fz im m e rw o h n u n g .
3 Zimmer Parkettboden wie früher, also keine Mehr

kosten .................................................................................. —
rund 30 qm gewölbte oder gestabte Decke des Eß

zimmers, Mehrkosten zu 10,00 M............................... 300 M.
rund 30 qm Paneel daselbst, Mehrkosten gegenüber

Linkrusta o. dgl. zu 10,00 M...............................  300 ,,
rund 230 qm besserer Anstrich und Tapezierung in 

3 Räumen einschließlich der Deckenteilung, Mehr
kosten zu 1,50 M......................................................  345 „

rund 15 qm Parkett der sogenannten Diele, Mehr
kosten zu 4,00 M. = ..........................................  60 ,,

rund 20 qm Paneel Linkrusta oder Rupfen usw. da
selbst, Mehrkosten zu 5,00 M. — ........................100 ,,

für S c h rä n k e ................................................................ 200 ,,
eingemauerter kleiner T r e s o r ................................ 50 „
Eingang rund 20 qm gewölbte oder gestabte 

Decke, Mohrkosten zu 10,00 M. =  . . 200 M.
rund 20 qm Fußbodenbelag, Mehrkosten zu

10.00 M. = ....................................................  200 „
rund 20 qm Marmor- oder Holzpaneel da

selbst, Mehrkosten zu 15,00 M. =  . . 300 „
Kamin mit S p i e g e l .......................... 400 „
rund 400 qm Wand- und Treppenunteran

sichten, besserer Anstrich, Paneel u. Bild
hauerarbeiten, Mehrkosten zu 3,00 M. =  1200 „ 

ruud 10 qm Treppenhausfenster, Mehrkosten
zu 25,00 M. = ...............................  250 ,,

2550 M.
Bei 5 Geschossen und 2 Wohnungen in jedem Ge

schoß, somit für eine Wohnung 2550 : 2 • 5 =  . 255 ,,
Uebertrag 1610 M.

Uebertrag 1610 M.
für bessere Badewannen usw.................................................140 ,,

(Wegen der übrigen Räume g ilt Bemerkung zu a)
Mehrkosten für eine W ohnung i75Ö M. 

In den vorstehenden Ansätzen ist die A usstattung zu
grunde gelegt, die man in Groß-Berlin mit hoehherrschaftlich 
bezeichnet. Die bei vereinzelten Fällen, wo für das Zimmer 
800 M. und mehr Miete gezahlt wird, vorkommende noch bessere 
A usstattung, kann für die hier vorliegende D urchschnitts
berechnung nicht in Frage kommen.

II. B e s s e re  F a s sa d e .
Bei den gegenwärtig in der überwiegenden Mehrheit ge

wählten modernen einfachon, aber in den Formen ansprechenden 
Putzfassaden, stellt sich der qm Fläclio bei bester Ausführung 
höchstens 3,00 M. teurer als bei der früheren äußeren Aus
bildung. Bei rund 20 m Höhe kommen für I m  Front 60 M. 
Mehrkosten in Frage, das sind rund Ys der zum Ansatz ge
kommenen Straßenbaukosten.

III. A u fzu g .
Die Kosten eines in Groß-Berlin üblichen Personenaufzugs 

betragen rund 7200 M.
Bei 4 Obergeschossen mit jo 2 Wohnungen entfallen somit 

auf eine Wohnung 7200 : 4 • 2 — 900 M.
IV. E n ts ta u b u n g s a n la g e .

Kosten bei einer normalen ögeschos. Mietkaserne rd. 3000 M. 
Bei 2 Wohnungen in einom Geschoß ergebon sich Kosten

für eine Wohnung von 3000 : .5; 2 =  300 M.
(Auch hier t r i t t  bei der Ausdehnung der Anlage auf

weitere Wohnungen noch eino weitere Verbilligung ein.)
All dioso baulichen Mehraufwendungen zusammengofaßt

ergeben bei
1. d er Z w e i z i m m e r w o h n u n g :

200 M. A usstattung +  30 M. Mehrkosten der Fassade 
bei 6,75°/o der Verzinsung, somit berechtigte Mehr
miete für 1 Zimmer =  . . . . ■   8 M.

2. der  D r e i z i m m e r w o h n u n g :
400 M. A usstattung ■+■ 50 M. Mehrkosten der Fassade, 

somit bei gleiehor Verzinsung, berechtigte Mehr
miete für 1 Zimmer — .................................................  10 „

3. dor F ü n f z i m m o r w o h n u n g :
1750 M. A usstattung +  120 M. Fassade + 900 M. Auf- 

zug + 300 M. Entstaubungsanlage, somit bei gleicher 
Verzinsung, berechtigte Mehrmiete für 1 Zimmer =  40 ,,

Hierzu anteilige Betriebskosten des Aufzugs und
der Entstaubungsanlage rund . . . . . . .  5 .,

zusammen 45 M.
Als Mohrmiete für derartige Wohnungen wird aber durchweg 

mindestens der doppelte Betrag der berechtigten Steigerung 
verlangt. Diese Mehrbeträge auf die Mieten ohne Heizung um
gerechnet, ergeben nochmals eino Steigerung dor Bodenrente 
bei den Zweizimmerwohnungen von rund . . . - , 3 %
„ „ Dreizimmerwohnungen „ „................. ..............4 °/0
,, „ Fünfzimmerwohnungen sogar von ruud . . .  16 %

Die Bodenrente wird dadurch bei den in Frage kommenden 
Wohnungsgrößen auf rund 36 bis 50 °/o dor Mieten in die Höhe 
geschraubt.

Dieses Ergebnis schafft die Gewißheit, daß die, allerdings 
nur rein äußerlichen Verbesserungen der neueren Mietkasernen 
in erster Linie lediglich dem Streben, die Bodenrente zu steigern, 
zu verdanken sind. Ja, wir glauben sogar die Behauptung 
aufstellon zu müssen, daß die je tz t zum Teil schlichtere moderno 
Gestaltung unserer Innen- und Außenarchitektur nicht in dem 
Ringen unserer Architekten nach der wahren Form, sondern 
gleichfalls wieder in allererster Linie in dem Suchen, die Bau
kosten tunlichst herabzumindern, d. h. bei unsern stets steigen
den Mieten auch noch die Bodenrente zu erhöhen, ihren U r
sprung haben! Unter den gleichen Gesichtspunkten müssen wir 
auch die Konkurrenzen dor Großspekulanten hiusichtlich dor 
Platz- und sonstigen Anlagen betrachten. Alle Errungen
schaften der modernen Technik und des verfeinerten Geschmacks 
unserer modernen Künstler werden mobil gemacht, um das Vor
gehen der Spekulation zu verschleiern, oder um die so bittere 
Pille der fast unerschwinglichen Mieten für dazu noch un
befriedigende Wohnungen zu versüßen! — (Fortsetzung folgt)
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