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Architektur und Kunstgewerbe in Siam

Vortrag gehalten

im AnschluB an eine Ausstellung von Aufnahmen siamesischer Kunst im A.V.B.

von ©r.=3ng. Karl D&hring in Bangkok

Japans und auch Chinas Kunst haben viel Bewunderung
in Europa gefunden. Siam, das dritte unabhédngige Reich des
Ostens, das sonst immer mit den beiden groBen mongolischen
Nachbarreichen zusammen genannt wird, ist in dieser Beziehung
noch gar nicht bekannt. Der Grund dafir liegt zunéchst
darin, daB chinesische und japanische kunstgewerbliche Gegen-
stdnde verh&ltnism&Rig zahlreich nach Europa gebracht und
schon frihzeitig gesammelt wurden. In Siam arbeitet das ge-
samte Kunsthandwerk nur fir den Hof und wenige Grofe. Die
besten Kunsthandwerker standen friher im Beamtenverlidltuisse
zum Palastministerium, und noch heute gibt es in diesem ein
besonderes Departement (Krom sip mu, d. h. das Departement
der zehn Gruppen von Kinstlern), das sich ausschlieflich mit
Kunst und Kunstgewerbe fiir den Konig befalt.

Siams Kultur stammt aus Indien, Das Alphabet der sia-
mesischen Schrift ist ein indisches, seine Sprache aber der
chinesischen im Aufbau &hnelnd. Die Stoffe seiner Literatur
sind mit ganz wenigen Ausnahmen indisch. Seine Architektur
stammt auch aus Indien auf dem Wege iber Kambodja. Unter
chinesischem Einflisse hat sich sodann eine eigne siamesische
Kunst entwickelt, dio alle fremden Einflisse in nationalem
Sinne verarbeitet und sich vollkommen selbstdndig ausgebildet
hat. Hauptsachlich gilt das von der Architektur.

Ziemlich scharf trennt sich Wohnbau vom Tempelbau, und
zwar so, dal der Profanbau Holzbauten bevorzugt, beim Tempel-
bau dagegen Ziegelmauerwerk verwendet wird. Die grofen
Konigspalaste machen eine Ausnahme, indem sie diesolbon Bau-
glieder, dasselbe Material und dieselben Formen benutzen wie
dio Tempel, nur im Gesamtplédne sind sie verschieden. In den
letzten Jahrzehnten werden die Konigspaldste in Siam fast
ausschlieBlich in europdischem Stil erbaut, so das Hauptgebéaude
des groBen Stadtschlosses (Pratinaup Mahacliakri), das Schlo im
Dusitpark in Bangkok und das jetzt unter meiner Leitung im Bau
befindliche KénigsschloR in Petchaburi. Die Kdnigspaldste in
den alten Hauptstddten des Landes sind durch die furchtbaren
Kriege mit diesen alle zerstdrt, will man also siamesische Bau-
kunst studieren, so mufl man sich zundchst an die Tempel halten.

Ein siamesischer Tempel unterscheidet sieh von unsern
Kirchen zunéchst dadurch, dall er stets mit einer Klosteranlage

verbunden ist, dio den Monchen Unterkunft bietet. Die Zahl
der in hellgelbe Gewander gekleideten Mdnche ist eine sehr
groe; dementsprechend gibt es zahlreiche Wat, zu deutsch

Tempelanlagen. Jedes W at hat also zwei Teile, einen, in dem
sich die Wohnungen der Monche befinden: dio MoOnchsstadt,
einen &ndern, der fir die Kultgebdude bestimmt ist, durch
eine Mauer von der Umgebung abgeschlossen.

Dio Mdnchsstadt zeigt bei gréBeren Anlagen L&ngs- und

Querstralen im Schachbrettmuster. Die Gebéaude sind ein-
geschossig, doch liegt der FuRboden etwa 1,50 m ({ber Erd-
boden. Je nach den zur Verfliigung stehenden Mitteln sind die

Héuser der Mdnche aus Holz oder Mauerwerk errichtet, dio
Kultgeb&dude dagegen durchweg aus Ziegeln erbaut.

Ein siamesischer Tempel zeigt auch in seinen Kultgebdauden
einon groBen Unterschied zu uusern Kirehon. Ein einheitliches
Zusammenfassen aller Rdume zu einem Gesamtbau kennt man
nicht. Braucht man zwei verschiedene R&aume, so errichtet
man auch in der Regol zwei getrennte Gebé&ude.

Der Haupttempel zeigt oblongen Grundrif &hnlich dem
eines griechischen Tempels. Alle Abarten des griechischen
Tempelgrundrisses finden sich auch in Siam. Ist ein Séaulen-
oder Pfeilerumgang vorhanden, so ist haufig der GrundriB der
Cella &hnlich dem Grundrisse des ganzen Tempels, d. h. Lange
und Breite beider stehen im selben Verhéaltnisse, dabei werden
einfache Zahlenverhéltnisse bevorzugt, w-ie 1:2, 2:3 und
andere. Der Haupttempel wird an hervorragender Stelle des
ganzen durch die Umgrenzungsmauer umschriebenen Rechtecks
errichtet, in dem sich dio Kultgeb&ude befinden. Acht Tempel-
gronzsteino umgeben ihn und kennzeichnen ihn als das Hauptkult-
gebdude. Diese Grenzsteine -wiedorum beschreiben ein Rechteck,
das oft dasselbe Verhdltnis von Lange zu Breite aufweist wie
der Tempelgrundri? und die Cella (Abb. 219 und 220).

Auler dem Haupttempel, der den religidsen Feiern der
Mdnehsgemeinde dient, gibt es einen oder mehrere Nebentempel,
in denen auch die Laiengemeinde bei Predigten und Opferfeiem
sich versammelt.

Als dritte Art von Kultgebduden tritt hdufig zu Haupt-
und Nebentempel noch ein Pradjedi oder Praprang (Abb. 221).
Das siamesische Pradjedi ist ein turmartiger Bau, in der Regel
ohne zuganglichen Innenraum. Es dient heute hauptsachlich als
Grabbau. Seinen Ursprung hat es in dem indischen Stupa, den
man in Indien schon zur Zeit Buddhas als Grabmal benutzte. So
wurde auch dio Asche Buddhas in mehreren Stupa beigesetzt.
Schon sehr frih entwickelte sich im Buddhismus ein ausgedehnter
Reliquienkult, der sich auf den Stupa, als den Aufbewahrungs-
ort solcher Reliquien Ubertrug. So wurde der Stupa das erste
Kultgebdude dos Buddhismus, und symbolisch hat er fir
den Buddhismus dieselbe Bedeutung wie das Kreuz fir die
christliche Religion. Mit dem Buddhismus kam der Stupa nach
Hinterindien und auch nach Siam. Hier hat er sich im Laufe
der Jahrhunderte umgebildet zu der Bauform, die wir heute
Pradjedi nennen. Der Aufbau eines Pradjedi ist dreiteilig:
Unterbau, Glocke und Schirm. Der Hauptteil, die Glocke, hat
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Abb. 219 (links)
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eines Tempel-

grenzsteins
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Tempel W at Ra-

kang,

Bangkok

Abb. 220 (rech s)
Tempel Wat
Prakeo,
Bangkok

den Namen von seiner Form; er birgt die Reliquien Buddhas
in engerem und weiterem Sinne oder ein Buddhabild oder
heilige Biicher. Die Unterbauten, meist drei, haben die Auf-
gabe, die Glocke Uber die Umgebung emporzuheben und so die
hohe Stellung, die sie als Reliquienbehiilter im Kult einnimmt,
auch &uRerlich symbolisch zum Ausdruck zu bringen.

Im alten sonnendurchglihten Indion war es nicht allein an-
genehm, sondern auch ehrenvoll, unter einem Schirme zu wandeln.
Es hat sich schon sehr frih dort der Etagensehirm heraus-
gebildet. Die Anzahl der Schirme ubereinander steigerte sich
mit dem Rang und dem MaRBe der Ehrenbezeugung. Da dem
Stupa die hochste Verehrung zuteil wurde, war es nur natirlich,
dal man diese Ehrenbezeugung auf den Stupa Ubertrug und auf
ihm auch einen wirklichen Schirm aufstellte, dem man womdg-
lich noch mehr Stockwerke gab als einem Kdnigsschirm. Spéter
wurde der Schirm in Stein ausgefiihrt, wobei die Schirmrander
mehr und mehr eingezogen wurden. In Siam sind die einzelnen
Schirmetagon durch Lotusblumen oder Wulste stilisiert.

Dem Grundrisso nach kann man Pradjedi mit rundem und
eckigem Grundriff unterscheiden. DaR sich bei Tempeln, in denen
Leichenverbrennungen stattfinden, ganze Friedhéfe von Pradjedi
ansammeln, ist natirlich. Kirchhofe in unserm Sinne gibt es
in Siam noch nicht, doch sieht der Architekt beim Bau eines
Tempels gewdhnlich einen Platz zur Einrichtung von Grab-
pradjedi vor. Sehr haufig wird in einem Tempel ein Haupt-
pradjedi errichtet, das dann bestimmend auf die Gesamt-
anordnung der ganzen Tempelanlage einwirkt. Die drei Haupt-
kultgebdudo koénnen verschiedene Lage zueinander haben; da-
durch bildeten sich mehrere, etwa 15, verschiedene Grundri-
schema heraus. Zur Erweiterung einer Tempelanlago kann der
Architekt nach Belieben und nach den vorhandenen Mitteln
noch verschiedene Umgrenzungsmauern, bis zu drei, hinzu-
figen, auch kann er durch Wandelhallen fir den Haupt- oder
Nebentempel oder das Hauptpradjedi innerhalb des ganzen
Tempelbezirks einen Innenhof abgrenzen. Zur Ausschmickung
konnen noch Glockentiirme, die stets freistehen miussen, Eck-
pradjedi der verschiedensten Formgebung, kleinere Nebentempel,
Bibliothekgebaude, Pfeilcrhallen und Zwerggarten hinzugefiigt
werden. Auch werden vielfach Zierstraucher und heilige Baume
in den Tempelhdfen gepflanzt.

Beim Entwurf einer Tempelanlage ist dem Architekten
freieste Hand gelassen; nur muf das Hauptbuddhabild und so-
mit der Haupttempel nach Osten liegen, und die Priesterstadt

rechts vom Hauptbuddhabilde, das ist nach Siden. Alle
Achsen sind sehr streng durchgebildet. Der Gesamtgrundrif
zeigt die Form eines Rechtecks, dessen Lénge und Breite

auch dasselbe Verhdltnis wie L&nge und Breite des Haupt-

tempels haben. Einfache Zahlenverhéltnisse werden auch hier
bevorzugt; so zeigt der Tempel Wat Saket 75 m Breite und
150 m Léange, also ein Verhdltnis von 1:2, um nur ein Bei-
spiel hervorzuheben. Die Formen des Aufbaues sind sehr
elegant und schlank. Die Pfeiler und Waénde verjliingen sich
nach oben hin, ebenfalls Tir- und Fenster6ffnungen. Alle
Horizontalprofile héngen ein wenig durch, so dal die Ecken
angehoben erscheinen. Noch mehr tritt das bei den Firstlinien
der Dacher hervor, die an den Giebeln in eine hornartige,
kihngeschwungene Endigung auslaufen (ein stilisierter Schlangen-

kopf). Die steilen Satteldacher sind zwei- bis fiinffach nach
der Traufe abgesetzt in etwas weniger steilen Steigungen, so
daR auch dio Dachfladchen nach unten durchgebogen sind. Ab-
gesehen davon ist auch noch jede Dachflache ganz leise, fast

unmerklich nach unten gewdlbt.

Die Umfassungsmauern der Tempel sind reich profiliert
und auch an den glatten Flachen ganz leicht nach innen ge-
krimmt. Auch sonst kann man haufig bemerken, daB Pfeiler-
schéafte an einer Seite ganz wenig nach innen durchgebogen

sind. Man hat so fast alle Vertikal- und Horizontallinion nach
Maéglichkeit ausgemerzt. Der Siamese nennt unsere Bauweise
kenp, das heifRlt soviel wie hart, starr; durchgebogene Linien

aber on, das heiflt zart, weich, geschmeidig. Dio Giebel werden
leicht nach vorn (berhdngend Kkonstruiert. Man schachtelt
gern zwei bis funf Giebel ineinander. Die Wénde der Tempel
sind meist glatt geputzt und schneeweil. Der Putz wird so
lange gerieben, bis er spiegelglatt ist. Das hat hier seine Be-
rechtigung. Die Pflanzenwelt zerstort alles, und man muf
darauf bedacht sein, den Wurzeln und dem Regen keine An-
griffsflaiche zu geben. Die reichgestalteten Daéacher sind mit
braungelb glasierten Dachziegeln sehr kleinen Formats gedeckt,
die an den Ré&ndern durch ein breites Band dunkelfarbiger
Ziegel eingefat werden.

Die siamesischen Profile sind gut durchgebildet und scharf
ausgepragt, besonders die Sockel sind sehr reich ausgebildet.
Bei dem Vermeiden der horizontalen Linien werden die Profile
in Putz nicht gezogen, sondern frei aufgetragen. Bei Pfeilern
und Gebdudeeckeu findet man vielfach Verkrépfungen, manch-
mal bis zu neun. Die Gehrungslinien an den Ecken mit Ver-
kropfungen sind nur ausnahmsweise unter 45° angoordnet; sie
fliehen meistens nach einem Punkte, bei freien Endigungen,
Pfeilern und Gebduden {Uber zentralen GrundriR nach dem
Mittelpunkte.

Der groRo Reichtum der Formen hat seine natirliche Be-
rechtigung. Die Pracht der Farben wirkt, da alles gleichmé&Rig
in satten Farbentdnen praDgt, auBerst harmonisch. Allo Details
sind sorgfaltig und liebevoll durchgebildet (Abb. 222) Wenn der
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Abb. 221 (links)
Prnprang
im Tempel
W at Licp,
Bangkok

Abb.222 (rechts)
Blick in den
Tcmpelhof von
W at Prakeo,
Bangkok

MaRstab uns manchmal zu klein dinkt, muB man in Betracht
ziehen, daR der Siamese in der Regel viel scharfere Augen hat
als wir und in einer groBen Héhe noch klar Ornamente er-
kennen kann, wo fir uns schon die UmriBlinien verschwimmen.
Ein charakteristisches Merkmal siamesischer Kunst ist das An-
haufen von Schmuck an wenigen Stellen, z. B. an Tir- und
Fensterrahmen. Dieser vereinzelte Reichtum der Ornamente
auf den groBen weillen, nicht dekorierten Putzflachen ist eine
ihrer starksten Wirkungen.

Die GrundriBanlagen sind gut proportioniert mit starker
Betonung der Hauptachsen, die Linienverhdltnisso des Auf-
baues der Gebdude sind leicht, schlank und voller Anmut. Die
ganze Baukunst Siams hat etwas Edles, scharf Ausgepragtes.
Straff und sehnig recken sich die Sdaulen. Wie zingelnde
Flammen zucken die Formen der Kanokornamente, ein jedes
eigenartig und aufs feinste ausgearbeitet.

Trotz aller Mannigfaltigkeit der Formen wirkt die streng
durchgefihrte Symmetrie grof und beruhigend. In Siam sind
Architektur, Kunst und Kunstgewerbe noch nicht so ge-
trennt wie in Europa. Besonders das Kunstgewerbe wird
in viel groRorem MaBe zum Schmucke der Bauten heran-
gozogen als bei uns. Prachtstiicke siamesischer Gewerbekunst
sind die Tur- und Fensterfligel, die aus starken Bohlen ge-
bildet sind. Die am hé&ufigsten angewandte Dekorationstechnik
fur diese ist der Schwarz-Goldlack. Der Grund wird mehrere
Male gestrichen (bis zu 20 mal). Bei alten guten Arbeiten
kann man eine 2 bis 8 mm starke Lackschicht beobachten.
Darauf werden Ornamente in Goldblatter aufgebracht. Gerade
hier zeigt sich die Begabung der Siamesen fiir Fldehenornament.
Auch figurliche Darstellungen findet man an dieser Stelle, meist
Torwdachter. Der Hintergrund wird bei figurlichen Darstellungen
mit feinem Flachenornament ausgefillt und gerade hierdurch
eine ruhige, teppichartige Wirkung des Ornaments erreicht.
Eine andere Technik der Dekoration ist die Perlmutteinlege-
arbeit fur Turen und Fenster. Besonders diese Technik zeigt den
siamesischen Kunsthandwerker und Ornamentisten auf der Hohe.
Perlmuttsticke werden nach einer Zeichnung auf Papier auf-
geklebt und dann in eine ziemlich dicke Schicht von Schwarz-
lackgrund eingedriickt. Nach Trocknen des Lackes wird das
Papier entfernt und die ganze Flache poliert. Auch Japan und
China konnen nicht derartig feine Perlmiittarbeiten aufweisen,
die sich mit den siamesischen Arbeiten an Feinheit der Aus-
fuhrung und Eleganz der Formen messen kdnnten.

Die Tiren und Fenster zeigen reichdekorierto Umrahmungen,
die mit den prachtvollen Tur- und Fensterfligeln im Einkl&nge
stehen. Das ganze Fenster ruht auf einem kleinen Sockel, der
seinerseits wieder auf dem groBen Sockel des ganzen Tempels

aufsitzt. Die Seiten des Fensters werden durch verkripfto
Pilaster flankiert, die eine Platte als oberen, horizontalen Ab-
schluB dos Fensters tragen, (ber der sich die Nachbildung eines

doppelten Giebels in Putz erhebt. Der ganze Rahmen ist mit
Spiegel- oder Porzellanmosaik bedeckt. Ebenfalls an den
groBen, reichgeschnitzten Holzgiebcln wird der Grund mit

Spiegelmosaik ausgolegt, ja vielfach sogar die abenteuerlich ge-
schweiften Windbretter, die stilisierte Schlangenleiber darstellen.
Bei reicheren Anlagen sind die ganzen Wénde und Pfeiler
auBen mit Fayencckacheln belegt oder mit Goldmosaik in reich-
sten Flachenmustern geziert. Die Decken der Tempel und
Vorhallen werden mit sattrotem Lack gestrichen, auf die man
nachher Flachonmuster und Storno aufschabloniert in echtem,
sehr starkem Blattgold, das mit dom Daumen aufgetragen
wird. Die ganzen Wéande des Tempels innen sind mit Gemalden
geschmickt, die in tieftonigen Farben noch ganz im alten
hieratischen Stile befangen sind. Gerade die kleinfigurige innere
Bemalung 1aRt die R&ume noch gréBer erscheinen und gibt
ihnen einen eignen Stimmungsgehalt, der fir uns etwas Wunder-
bares, Mérchenhaftes hat.

In Siam werden auBer den erwé&hnten Kunstgewerben noch
eine Reihe anderer Techniken gelbt, wie BronzeguR, Leder-
schneidearbeit, Gold- und Silberschmiedekunst mit Einschlu
der Tula-Einlegearbeit, Stickerei, Stoffweberei, Elfenbein-
schnitzerei usw.

Durch dio
und Kultur ist

intensive Berlhrung mit europdischer Kunst
leider auch in Siam die nationale Kunst zu-
rickgedréangt worden. Wie (berall im Osten, so geht es auch
in Siam mit der nationalen Kunstibung bergab. Noch recht-
zeitig hat die Regierung, und besonders der jetzige Konig von
Siam, die Gefahr erkannt und verschiedene Gegenmalregeln er-
griffen, unter anderm auch die Publikation eines groBen Mappen-
werks Uber siamesische Kunst und Kunstgowerbo. Ja, der
Kénig selbst hat im Ringen um die nationale Kunst zur Feder
gegriffen. Er war der erste, der offentlich wieder fir die Er-
haltung der nationalen Kunst eintrat. Scharf tadelt er den
trostlosen Mischstil, der aus der Vermengung europdaischer und
siamesischer Form entstanden. In der Einleitung zu seinem
Buche heiflt es: ,Auch hoffe ich, daf dieses Buch und die
darin enthaltenen Bauwerkabbildungen verschiedener Bauwerke
der siamesischen Kunst, die gegenwartig sehr heruntergekommen
ist, zeigen soll, daB das Ko&nnen unserer Kiinstler einst in
hoher Blite stand und nur durch groBe Vernachldassigung so
in Vergessenheit und Verfall geraten konnte, dal man sich
schlieBlich sagte, unsere Baukunst und unser Kunstgewerbe
sind wenig wert und nur von geringer Bedeutung, und daf
man daher, um wahrhaft schéne Wirkungen zu erzielen, zur
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europdischen Kunst Zuflucht nehmen misse. Sicherlich
sowohl die européische als auch die siamesische Kunst
Schdnheiten, jedoch bewegen sich dieselben in voneinander
schiedenen Richtungen. Will man die europdische Kunst an-
nehmen, so soll man sie ganz und gar annehmen. Will man
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hat bei der siamesischen Kunst bleiben, so soll man auch voll und ganz
ihre dabei bleiben.
ver- in unvernlnftiger, héRlicher Weise durcheinander wirft,

Mich argert immer, da man beide Kunstrichtungen

Wenn ihr denkt, daR die Européder solches fiir schén halten,

aber so habt ihr euch gewaltig geirrt. . . .“

Konnen die in den heutigen grof3stadtischen Wohnverhéaltnissen liegenden Mangel und

Schaden behoben werden?
Wettbewerbarbeit um den Strauchpreis 1911 des A.V. B. vom Baurat Albert Weill in Charlottenburg

b) Die Ha sbhesitzer

Die meisten der Mieter, die unter dem Druck der Mieten
und der hohen sonstigen Preise fir den Lebensunterhalt leiden,
sind geneigt, diese MiRstdnde in erster Linie dem Haus-
besitzer auf das Schuldkonto zu setzen. Man pragt das
beliebte Wort ,Hausagrarier® und stellt sich unter der Be-
zeichnung ,Agrarier* eine besonders geféhrliche .Sorte vor.
Untersucht man die Verhdltnisse ndaher, dann kommt man zu
der GewiBheit, daB diese Beschuldigungen in den allermeisten
Fallen unberechtigt sind und daR wir es bei den Haus-
besitzern, wenigstens bei den flir unsre Arbeit in Frage kom-
menden Stadten, mit einer zum allergroften Teil abhéngigen,
nicht emporsteigenden, sondern in der Hauptsache mit einer
in stetiger Abwartsbewegung befindlichen Wirtschaftsklasse zu
tun haben. Eine Wirtschaftsklasso, die einen stetigen schweren
Wirtschaftskampf fir die Grundsticksspekulanten durchfechten
und die am letzten Ende von diesem Kampf auch ihren gesamten
personlichen Besitz diesen Spekulanten opfern muR.

In den Abschnitten | und Ill haben wir nachgowiesen, dal
der Preis, der fur ein groBstadtisches Grundstick in Frage
kommt, beim Kauf durch Kapitalisierung der Mieten festgelegt
wird. Ferner sahen wir, daR die Hausbesitzer bei dem grofen
Wert, der fur ein solches Grundstick in Frage kommt, meist
nur 5 bis 10% des Werts der Gebdude ihr eigen nennen.
Der Ubrige Wert ist hypothekarisch belastet. Wir ermittelten
auch, dal bei den Hauskaufen stets mit einem Ueberschufl von
rund 1% des Kapitals gerechnet wird, daB es sich bei diesem
Ueberschuf3, dor der eigentliche Lockvogel beim Hauskauf ist,

aber lediglich um die Amortisationsquoto des Anlagekapitals
handelt. An eine Amortisation wird durchweg nicht gedacht,
d. h. zu einer Abtragung der Hypothekenschulden wird nicht

geschritten, weil allgemein die Ansicht verbreitet ist, daB in
Berlin und auch an andren Orten der Preis des Grund und
Bodens so stark steige, wie der Wert des Gebédudes falle.

W ir missen hier zunéchst untersuchen, ob dieses Dogma,
auf welchem das Sein oder Nichtsein unsres ganzen heutigen
groBstadtischen Hausbesitzerstandes aufgebaut ist, richtig ist
oder nicht.

Nach den Berechnungen im Abschnitt | beziffert sich dor
Bauwert einer Berliner fiinfgeschossigen Mietkaserne einschlief-
lich der Nebenanlagen fir 1 gm auf mindestens 5 «4,3 « 14,50
= rund 300 M. Die Bebauung vorhalt sich zum Gesamtgrund-
stick in den meisten Fdallen wie 1 zu 1,5; es kommen somit

200 M. auf 1 gm Grund und

Boden. Der Bodenpreis selbst wird bei Wohnstralen*) jetzt
im Durchschnitt mit mindestens 120 M. anzunehmen sein.

Die vielfach, auch in den Millerschen Karten, mit 100 und
mehr Jahren angenommene Dauer eines Gebaudes ist viel zu
hoch gegriffen. Die Mietkasernen, die in GroR-Berlin und auch
in andren Grof- und gréBeren Stddten mit einem Alter von
100 Jahron noch bewohnt werden, kann man an den Fingern
abzahlon. Die Gebdudo, die in den 50er Jahren und 60er
Jahren, ja selbst die, die in den 70er Jahren errichtet wurden,
sind heute schon als vollig abgewohnt zu bezeichnen. Die in
dieser Zeit entstandenen Wohngebiete fiir die besseren, ja die
besten Klassen sind heute fast durchweg von den weniger be-
mittelten oder ganz unbemittelten Schichten bewohnt.

In Berlin und allen andren Stadten, wo die Mietkaserne vor-
herrscht, kann man nachweisen, daf die besseren Wohnungen
derselben nur etwa 30 Jahre der Wirtschaftsklasse dienen, fiir die
sie ehemals gebaut waren. Die Mietkaserne wird, wie wir be-
reits ausfihrten, wenig gut behandelt. Die einzelnen Teile,
Fulbdden, Fenster, Tdulren, Oefen und alles andre, auch die
jetzt allgemein gewdhlten modernen Putzfassaden, werden nach

von den Baukosten rund A =

*) Vergl. die O. Millerschen Karten zur Berechnung des Grund- und Bodon-
verts.

(Fortsetzung aus Nr. 12, Seite 125)

zwei bis drei Jahrzehnten stark angegriffen und vdéllig unan-
sehnlich. Dazu kommt, daR bei der immer wieder ndtig wer-
denden Wiederherrichtung der Wohnungen bei den zahllosen
Umzigen, die Auffrischung oft in sehr unverstandener Weise
und nicht im Geist der urspringlichen Ausfihrung erfolgt.
Auch hierdurch tritt eine weitere Herabminderung ein.

Eine solche 30 Jahre alto Wohnung mufR bei der Ver-
mietung in Konkurrenz treten mit Wohnungen in neuen Hausern,
bei denen alle neueren Bedirfnisse und der neueste Geschmack
berticksichtigt sind. Wie z. B. jetzt die H&auser des alten
Westons, zwischen Koniggratzer Strale und Landwehrkanal,
gegeniiber den Hausern des neuesten Westens, des Bayrischen
Viertels und des HeerstraBenbozirks, abstechen, so werden diese
heute neueston Héauser nach 30 Jahren von den Neubauten von
1940 Ubertrumpft werden. Wer hat vor 30 Jahren an Zentral-
heizungen, an elektrisches Licht, elektrische Fahrstihle, Warm-
wasserversorgung, Staubsaugeapparate und dergleichen gedacht?
So wird es nach 30 Jahron Einrichtungen gobon, von denen
wir uns heute noch keine Vorstellung machen, die dann aber
die Mieter von 1940 wohl glauben nicht entbehren zu kénnen.
Es wird also selbst fiir das bostgebaute und eingerichtete Haus
eine Zeit kommen, wo es ein ebenbdirtiger Konkurrent auf dem
Wohnungsmarkt nicht mehr sein wird.

Bisher hat man sich in solchen Fé&llen vielfach mit der
Einrichtung von kleinon Wohnungen an Stelle dor urspringlich
groReren geholfen, d. h. man hat dann kleinere, wenig ver-
wohnte Mieter aufgenommen, wenn die groBeren, besseron Mieter
nicht mehr kamen. Sobald eine solche Umwandlung eintritt,
d. h. ein GeschoB den kleineren Mietern eingerdumt wird, dann
folgen kurze Zeit darauf auch die ubrigen Geschosse. Das
Gefiihl, mit kleineren Leuten und deren Begleiterscheinungen
— Schlafgangern zweifelhafter Art und dergleichen — nicht an
einer Treppe wohnen zu konnen, die groRere Unruhe im Haus
und andres tun dann das Aveitere, um aus einem besseren
Haus bald ein reines Arbeiterquartier und aus einer besseren
Wohngegend oine weniger gute zu machen. In Berlin, Breslau,
Konigsberg, Leipzig, Frankfurt a. M., Hannover und vielen
andren Stadten kann man diese Umwandlung an zahllosen Bei-
spielen verfolgen.

Ein so umgestaltetes Haus geht mit Riesenschritten seiner
Auflosung entgegen. Die Abnutzung durch die kleinen Miet-
parteien ist schon an und fir sich eine viel groRere, sie wird
stark vermehrt, wenn sie sich auf Einrichtungen erstreckt, die
nur fur die besseren Wirtschaftsklassen bestimmt waren. Aus
einem einmal abgewohnten und in der Qualitdt seiner Bewohner
heruntergegangenen Haus kann man nie Avieder ein besseres
Wohnquartier machen. Selbst wenn man groe Aufwendungen
fir neue Oefen oder Heizung, FuBbdden, Fenster, Tiren und
Treppen usw. machen Avollte und wiirde — Avas oft fast den
Kosten eines Neubaus gleichkdme —, so wirde man damit
keinesAvegs bessere Mieter in das einmal deklassierte Haus
bringen. Nach ldangstens 60 Jahren Avird deshalb fir jede
normale Mietkaserne der Grof3- und grofReren Stadte die Stunde
des Abbruchs geschlagen haben!

Wie stellt sich dann die Bebauungs- und Verwertungs-
maogliehkeit bei einem Grundstiick, das unter zu Grundelegung
der gegenwaértigen Mieten, das heiflt, Avie es allgemein ublich,
fir den jetzigen Nutzungswert abziglich Abgaben plus 1%
UeberschuB erstanden Avorden ist? — Wir nehmen dabei eine
Wohngegend an, das heit eine Gegend, wo sich teuere Léaden
und Schankstatten, Bureau- und dergleichen R&ume nicht
bilden kdnnen.

Schon jetzt entfallen von der gesamten bebauten Flachen
von Grof3-Berlin mindestens % auf diese reinen WohnstraBBen.
Schon jetzt stehen, Avie Avir im Abschnitt 111 gesehen, rund
1600 Lé&den leer. Die immer weitere Ausdehnung der Waren-
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hiiuser und die Antialkoholbewegung werden bestimmt zu oinor
prozentualen Verminderung und nicht zu einer Vermehrung der
Laden und Schankstéatten fiilhren. — Es wird deshalb fir die
Rentabilitdt der Neubauten in diesen WohnstraBen, spéater wie
jetzt, lediglich der Preis der Mietwohnungen in Frage kommen.

Gegenwadrtig wird in GroB-Berlin geldst bei 120 M. Boden-
kosten und 200 M. anteiligen Baukosten, also 320 M. fur ein
Quadratmeter fir normale Bauten ein Zimmerpreis:*)

bei Einzimmerwohnungen von 300 M.;
bei Zweizimmerwohnungen von 242,50 M.;
bei Dreizimmerwohnungen von 250 M.
bei Funfzimmerwohnungen von 280 M.

W ie oben hervorgehoben wurde, wird von den Kosten der
jetzigen Bauten nichts amortisiert. Der Quadratmeter Bau-
stelle  kostet somit nach Abbruchdes Geb&udes — derWert
der Abbruchsmaterialien deckt in den meisten Féllennur dio
Kosten des Abbruchs — = 320 M. Nehmen wir an, daB dio
Baukosten in 60 Jahren nur um 30 % steigen und nehmen wir
ferner an, daB in 60 Jahren schon aus sanitdren Grinden keine
engere Bebauung als die jetzige zugelassen wird, dann wirden
die Anlagekosten des Neubaus fir 1 gm allermindestens
320 + 200'1,30 = 580 M. betragen.

Bei den jetzigen Ausfuhrungen mit Zentralheizung und
besserer Ausstattung wirde der Quadratmeterpreis noch ganz
erheblich hdoher steigen.

Nehmen wir weiter an, daR sieh dor ZinsfuR und Gcld-
verkehr in den 60 Jahren nicht verschlechtern, dann mifRten
fir den Neubau, wenn ein solcher uUberhaupt denkbar sein
sollte, folgende Mindestmieten in Ansatz kommen:

Fir dio Einzimmerwohnungen 300 *Bby = rund 540 M.

oder ein Zimmerpreis von 540 M.

580
Fir dio Zweizimmerwohnungen 485 ¢ = rund 880 M.

oder ein Zimmerpreis von 440 M.

Fir die Dreizimmerwohnungen 750 « = run(® 1360 M.

oder ein Zimmerpreis von rund 450 M. und

fir die Finfzimmorvvobnungen 1400 * — run<” 2530 M.

oder ein Zimmerprois von rund 500 M.

Da diesor Steigerung der Wohnungsmiete, wie wir aus
unsren Ermittelungen im Abschnitt | ersehen haben, unbedingt
auch eine gleiche Steigerung dor Kosten des sonstigen Lebens-
unterhalts folgen muf, da weiter dio WohnungsgréBen schon
jetzt auf das denkbar geringste Mal eingeschrankt sind,
also nicht weiter eingeschrankt worden kénnen, so wiirden wir
es in 60 Jahren, -wenn die in den bebauten Grundstiicken fest-
gelegten Werte ohno Verlust wieder realisiert werden sollen,
ungefahr mit einer Verdopplung der Kosten unsres gesamten
W irtschaftslebens zu tun haben.

W ir haben oben des naheren ausgefiihrt, daR dio jotzigen
Einkommen der drei hauptsédchlichsten Wirtschaftsklassen auf
das ,,Existenzminimum® abgestimmt sind; wenn die vorerdrterten
doppelten Ausgaben mdoglich sein sollen, dann mifte also not-
gedrungen auch eine Verdopplung der Bezige dieser Wirt-
schaftsklassen eintreten! — Ist es Uberhaupt nur denkbar, daf
der Staat in 60 Jahren in der Lage sein wirde, einem Richter,
Lehrer oder Techniker in der Anfangsstellung ein Gehalt von rund
8000 M. zu zahlen, oder daR unser Handel und unsre Industrie
eine Verdopplung ihrer Produktionskosten ertragen kdnnte?

Um dies beantworten zu kdnnen, missen wir zundchst
einen kurzen Ueberblick auf die weltwirtschaftliche Stellung
Deutschlands werfen.

Deutschland mit seinem gewaltigen industriellen und ge-
werblichen Aufschwung, der 1909**) mit einer Gesamteinfuhr von
9124,2 Millionen Mark und einer Gesamtausfuhr von 7137,5 Mil-
lionen Mark in Erscheinung tritt, ist ein Land, das nur wenig Roh-
produkte — Eisen, Kohle und Lebensmittel — selbst horvorbringt.

Die meisten ubrigen Rohprodukte missen unter Aufwendung
bedeutender Transportkosten vom Ausland eingefiihrt werden.
Die hauptsachlichsten Industrien fihren dann, nach entsprechen-
der Verarbeitung und Verfeinerung, die aus den eingefiihrten Roh-
stoffen hergestellten Artikel wieder aus. — Dabei miissen weiter
nochmalige Transportkosten und die zum Teil noch viel héheren

*1 Vergl. unsre Ermittlungen im Abschnitt 1
**) Vergl. das Jahrbuch des Deutschen Reichs 1910.
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Einfuhrzolle, z. B. in den Vereinigten Staaten nach dem Dingley-
tarif*), im Durchschnitt 54,50% Wertzdlle getragen worden.
Unter andrem fiihrte unsro ausgedehnte Textil- und Be-
kleidungsindustrie 1909 fur 1460 Millionen Mark Rohstoffe —
Differenz  zwischen Einfuhr und Ausfuhr — ein und fir
703 Millionen Mark — wieder Differenz zwischen Ausfuhr und
Einfuhr — Fabrikate aus.Von diesen Fabrikaten ging ein
groRer Teil in die Lander zurick, — England, Vereinigte-
Staaten und andre — von welchen wir die Rohprodukte be-
schafften. Aehnlich verhélt es sich mit den Rohwaren der elek-
trischen Industrie. Kupfer, EinfuhriberschuB 185 Millionen Mark,
und Kautschuk usw., EinfuhriberschuB 123 Millionen Mark.

Wie ist es moglich, dal wir trotz der bedeutenden Fracht-
kosten und Z6lle usw. noch mit der Industrie der L&nder in
Wettbewerb treten kénnen, die diohierin Frage kommenden
Rohprodukte selbst gewinnen? Die zur Anwendung kommen-
den Produktionsmethoden sind nicht geschitzt; weder die Ma-
schinen noch dio Erbauer derselben, die Ingenieure, konnen
einem Ausfuhrverbot unterworfen werden, und dio technische
und korperlicho Fahigkeit des seit einem Jahrhundert ge-
schulten und, wio wir sahen, in so viel besseren Wohnungs-
verhéltnisseu untergebrachten englischen Arbeiters und des mit
groBem Selbstbewultsoin ausgestatteton Arbeiters der Ver-
einigten - Staaten, der in seinen Wohnungsverhaltnissen dem
englischen Arbeiter nahe steht, kann sich wohl in jeder
Hinsicht mit dor unsrer Arboitor messen!

Die Maoglichkeit des Wetthewerbs, ja das Ueborgowicht
der Deutschen bei demselben, kann somit doch nur in unsren
billigen Arbeitskréften, d. h. in den trotz aller Ausgaben
fur Arbeiterschutzgesetzgebung usw. verhéltnismaRig doch noch
geringen Lo6hnen liegen!

Auf dem Einkommen der deutschen korperlichen und
geistigen Arbeiter liegt, wio wir unter Abschnitt | gesehen
haben, schon jetzt eine Gosamtmietabgabe von 36 bis 43%.
Davon sind rund ein Drittel auf den Grundstickwucher zurtick-
zufuhren. Bei den heutigen Richtlinien unsres Wohnungwesens
werden und missen diese Mietlasten mehr und mehr steigen,
unsre Produktionskosten missen somit, durch die gleichfalls
steigenden Arbeitlohne, die erhdhten Kosten der Fabrikanlagen —
in Berliner Betrieben entfallon auf einen Arbeiter oft 150 bis
200 M. Werkstattmiete, insgesamt verschlingen dio W orkstatt-
mieten selbst bei gutgehenden groRstddtischen Betrieben schon
40% des Reingewinns**) — und Befdrderungsmittel usw. eben-
falls mehr und mehr in die Hého gehen.

Dr. Jager (Speyer) kommt in seinen neuesten Untersuchungen
zu fast den gleichen Ergebnissen, indem er schreibt:***)

»,Die wachsende Verschuldung des stadtischen Bodens saugt
durch eine sorgfaltig ausgobildete Organisation des Boden-
kredits, mit dem Pfandbriefsystem, die Ersparnisse der Nation
in Stadt und Land an sich, legt sie untilgbar fest, entzioht
diese Gelder der Anlage in offentlichen Papieren (Reich, Staat
und Gemeinde) sowie der Industrie und dem Handel, belastet
die stadtische Bevdlkerung mit steigenden Zinsverpflichtungen
und wirkt preistreibend auf alle Erzeugnisse. Die Erhdhung
der Mieten fir Wohnungen, Laden und Werkstatton tbertragt
sich auf den Preis aller Waren im GroR- und Kleinhandel.
Jeder muB beim Einkauf seiner Bedirfnisse auch die Miet-
erhdhungen aller andren decken helfen.

Wo das stddtische und gemeindliche Wahlsystem den
malRgebenden EinfluR der zur Miete wohnenden stadtischen Be-
volkerung zurickdrédngt, ist es gerade diesen, von der standigen
Mietsteigerung betroflenen Klassen unmdglich gemacht, durch
unmittelbaren EinfluR auf die Gesetzgebung und Verwaltung der
Not zu steuern. Der einzig mogliche Weg ist hier die Organisation
der Lohnerhéhung; diese wird aber bald wieder durch neue Er-
héhungen der Mieten verschlungen. Die Spekulation gewahrt ihren
Opfern hdchstens Erholungspausen, dann beginnt der Druck von
neuem. In der Arbeiter- und Beamtenschaft, iberhaupt bei allen
Angestellten, hort deshalb die Lohnbewegung nicht auf, das
W irtschaftsleben kommt nicht zur Ruhe.

So belastet das System unsrer stddtischen Besiedelung
unser ganzes Wirtschaftsleben, besonders auch unsre Fabrikation
fur die Ausfuhr durch steigende Festlegung ungeheurer Kapitalien
im stadtischen Boden, durch hdheren ZinsfuB und Bankdiskont,
durch ununterbrochene Lohnbewegung. England und Belgien, ob-

*) Vergl. Dr.W alter Borgius ,Deutschland und die Vereinigten Staaten“.
“ i Nach einem Flugblatt der deutschen Gartenstadtgesellschaft.
***) Dr. Eugen Jéger, GrundriB der Wohnungsfrage und der Wohnungspolitik.
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wohl reicher, friher industrialisiert und starkor bevolkert als
Deutschland, gewé&hren durch das System des Einfamilienhauses
ihrer Volkswirtschaft billigeres Geld und die spekulative Preis-
treiberei dor Bodenwerte besteht dort nicht. Diese L&nder haben
daher billige Bodenpreise und weitgehendeTilgungder Bauschulden.

Die Bedeutung, welche das Wolinwesen einer Nation fur
dessen Wetthewerb auf dem Weltmarkt hat, ist der deutschen
GroBindustrio noch nicht durchweg zum Bewultsein gekommen.
Sie klagt, wie z. B. wieder auf der Generalversammlung des
Zentralverbands Deutscher Industrieller am 9. Dezember 1910
zu Berlin Generalsekretar Dr. Biick, daR dio Belastung von Handel
und Industrie durch die soziale Gesetzgebung in Verbindung
mit den andren Steuern und Lasten eine Hoéhe erreicht habe,
die zu tragen heute bereits die gréBten Anstrengungen erfordere,
die Wettbewerbsfahigkeit auf dem Weltmarkt in Frage stelle
und in Zeiten von wirtschaftlichen Krisen zu verhdngnisvollen
Katastrophen fihren konne. Hier wird Ubersehen, daf in
héherem MaR als die soziale Gesetzgebung die ungesunde
Bodenaufteilung und die Mietkaserno der Grofindustrie den
Wettbewerb mit den Ladndern des Einfamilienhauses erschweren.
Dabei macht die soziale Gesetzgebung den Arbeiterstand
kdrperlich und geistig rustiger, er wird auch gegeniiber der
Industrie kaufkraftiger, wahrend das Wohnungselend ihn
kdérperlich und sittlich herabdriickt und seine Kaufkraft gegen-
Uber der Industrie sehr schwécht.” —

Wie lange wird es bei einer solchen Indioh6éheschraubung
dauern, bis die Differenz, die Deutschland jetzt zum Teil noch zu
seinen Gunsten buchen kann und die ihn zum Sieger auf dem
Weltmarkt macht, ausgeglichen ist und wir dann gezwungen
werden von der Arena des Weltwirtschaftskampfes abzutreten?

Man wird uns vielleicht entgegonhalten, daB die Produktions-
kosten der Ubrigen L&nder in gleicher Weise steigen werden.
Nach Lage des ganzen Weltmarkts halten wir dieses nicht fur
wahrscheinlich. Deutschland ist umschlossen von drei mach-
tigen, im Giteraustausch durchaus unabhéngigen oder in nicht
allzu ferner Zeit unabhéngig werdenden wirtschaftlichen Gebieten.
Gebiete, auf denen die hauptsachlichsten Rohprodukte gewonnen
und auch alle hauptsachlichsten Fabrikate gegebenenfalls unter
Anwendung von Prohibitivzdllen abgesetzt, werden kdnnen.

England mit seinem unermeRlichen Kolonialreich; RuRland
mit seinem groBen und an Schdatzen reichen asiatischen Hinter-
land und Frankreich mit seinem, nur durch das schmale Mittel-
landische Meer getrennten grofen, jetzt nach der Marokko-
affaro auch in sich abgeschlossenen afrikanischen Kolonialreich.
Weiter haben wir auf allen Weltmdarkten mit den immer mehr
zur Entwicklung kommenden, ricksichtslosen Vereinigten-
Staaten zu rechnen, deren Macht erst nach Fertigstellung des
Panamakanals, durch die dann in Erscheinung tretende ge-
waltige Abkilirzung dor Exportwege, richtig zur Geltung kommen
wird. Endlich wird im fernen Asien das zielbewuBt vor-
gehende, in den Lebensbedirfnissen anspruchslose Japan immer
mehr ein beachtenswerter Konkurrent werden.

Der Dingleytarif brachte 1896 einen Sturz unsrer Aus-
fuhr nach den Vereinigten-Staaten*) von rund 60°/0. Ist unsre
Industrie nicht zu jeder Zeit ahnlichen Rickschlagen, England
und auch RuBland und andren Staaten gegenlber ausgesetzt?
Man denko nur an die jetzigen englischen Treibereien gegen
die Zuckerkonvention u. a. mehr.

Es wirde hier zu weit fiuhren, die einzelnen Gebiete zu
zergliedern, wo Deutschlands Welthandel im hohen MaR ge-
fahrdet ist; der kurze Hinweis dirfte genigen, um zu der Ein-
sicht zu kommen, daR es undenkbar erscheint, unsre
Produktionskosten und unsre Staatsverwaltung mit
so hohen Mehrausgaben zu belasten, wie o0s die
spdtere Realisierung der jetzt im Hausbesitz liegen-
den Werte erfordert.

Was ist das Ergebnis dieser Erkenntnis? Die jetzigen mit
durchweg Uber 90% hypothekarisch belasteten und nur mit
10% den Hausbesitzern gehdrigen bebauten Grundstiicke der
Grof- und groBeren Stadte werden nach Abnutzung der
jetzigen Anlagen nur dann einer neuen Verwertung, das heifit
einer neuen Bebauung zugefihrt werden konnen, wenn die
Grundsticke dann weit unter dem jetzigen Wert zur Ver-
figung gestellt werden, d. h. mit kurzen Worten, der Haus-
besitzer verliert bei der Wiederbebauung nicht allein sein
ganzes eigenes Vermdgen, nein, es werden und missen auch die
dritten und zum Teil auch die zweiten Hypotheken ausfallen!

*) Vgl. das oben genannte Werk von Dr. Borgius.
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Sonnabend, 30. Méarz 1912

Hort ihr Fuhror der Mittelstandsbewegung: Nicht die
Warenhduser und die Bierpalédste, die einige mehr oder minder
volkswirtschaftlich sehr gut entbehrliche Kleinkramhéndler und
Parteibudiker ausschalten, sind das Verderben des Mittel-
stands; nein, die jetzige Wohnform, die jetzige Mietkaserno,
dieser sanitar, sozial und wirtschaftlich gleich schadliche Massen-
pferch ist es, wo dor jetzige Mittelstand mit all seinen in pro-

| duktiver Tatigkoit sauer erworbenen Groschon einst zu Grabe
getragen wird! Wie wird diese Grablegung vor sich gehen
und wie tritt sie jetzt schon violfach in Erscheinung?

In Borlin hat sie heute noch keine direkt greifbare Gestalt

1 angenommen,

a) weil die jetzt zum Abbruch reifen Gebaude seinerzeit ganz
bedeutend billiger erstanden worden sind — es kamen in
den 60er und 70er Jahren noch Bodenpreise in Frage, die
kaum den zehnten Teil so hoch sind als die heutigen —,
weil diese abgewohnten Quartiere in der Ndhe der grofen
Geschéftsadern liegen, bei den Neubauten somit noch Aus-
fihrungen gewéahlt werden konnen Geschaftsladen,
Lager- und Bureaurdume - , die einen ganz bedeutend
hoheren Mietertrag abwerfen als Mietwohnungen,

c) weil selbst die abgewohntesten Rdumo dieser Gegenden
als Absteigequartiere, Studentenbuden wund dergleichen
noch fir ldngere Zeiten gleichfalls einon weit (ber den
normalen Mietpreis hinausgehenden Ertrag liefern.

Erst wenn die Gebiete an die Reihe kommen, wo all dieses
nicht méglich ist, z. B. westlich vom Landwehrkanal, &stlich
vom Belle-Alliance-Platz, nérdlich von dor InvalidenstraBe, in
den groferen Toilen von Moabit und Charlottenburg u. a. m,,
dann werden die Schwierigkeiten beginnen.

Eine Herabsetzung der Mieten ist dem Hausbesitzer, der
beim Kauf den vollen Wert des jetzigen Mietertrags bezahlt
hat, nicht mdoglich; denn das Herabsetzen bei auch nur einer
Wohnung bringt auf alle Félle die Herabminderung des Werts,
also den Verlust seines Besitzes mit sich.

Kurt Baschwitz schreibt hierliber*): ,Wechselnden Preis-
schwankungen, wie in andren Gewerben, ist das Vermietungs-
gewerbe auch nicht im geringsten wirtschaftlich gewachsen.
Wenn namlich ein Hausbesitzer bei einer solchen Lage des
Wohnungsmarkts seine Wohnung billiger vermietet, so fallt der
Wert seines Anwesens entsprechend der geringeren Bodenrente.
Deshalb 14kt man meist lieber die Wohnung génzlich leer stehen,
als daB man durch eine billigere Vermietung die Spekulationsaus-
sichten schmalert. Die Katastrophe ist die einzige Art, auf die,
unter den heutigen Verhdltnissen des Vermietungsgewerbes, die
Mietpreise zuriickgehen kénnen. Wie hoch auch an und fir sieh
die erzielten Mieten in einer Stadt sein mdgen, jeder Rickgang
ist nur ermdglicht und begleitet von Konkursen, Zwangsver-
kaufen, von ungeheuren Verlusten an Hypothekendarlehen, mit
einem Wort, von einer Krisis auf dem Grundsticksmarkt.“

Wir haben schon weiter oben darauf hingewiesen, dal man
bis jetzt die Abwanderung der besseren Mieter zum Teil durch
Wohnungsteilung und Aufnahme kleinerer Mieter ausgeglichen
hat. Dies ist bei den jetzigen Miethéhen ohne Verlust schon
nicht mehr denkbar!

DieEinzimmerwohnungen werfen in Berlin beiruud34gmNutz-
ilache 300 M. Durchschnittsmiete ab, die Finfzimmerwohnungen
mit 165 gm dagegen 1400 M. Aus einer Finfzimmerwohnung
konnen aber glnstigstenfalls nur vier Einzimmerwohnungen
hergerichtet werden. Es wirde somit, trotz der erheblichen
baulichen Aufwendungen, eine Verringerung der Mieten um
200 M. oder eine Entwertung des Grundstiicks um tber 14% ein-
treten, also um einen groBeren Betrag, als der durchschnittliche
eigne Anteil der Hausbesitzer in Ansatz gebracht werden kann.

Bei dieser Sachlage ist mit Sicherheit anzuuehmen, daf
die Schwierigkeiten der Hausbesitzer schon mit dem Zeit-
punkt beginnen, wo eine Verwertung der Gebaude in der ur-
spriinglichen Form nicht mehr denkbar ist. Der Besitzer wird
dann sehr bald nicht mehr in der Lage sein, die auf dem Haus
ruhenden Zinsen und Abgaben zu erschwingen. Er wird dann
freiwillig oder mit Gewalt vom Feld seiner Tatigkeit abtreten,
die Hypothekenglaubiger werden hierauf eine ZwangsVerwaltung
einsetzen, und diese wird so lange wirken, bis wieder frei-
willig oder durch Zwang so viel Hypotheken ausgefallen sind,
als es die spédtere Verwendungsmaoglichkeit erfordert.

Auf diese Ursachen sind die Zwangsverwaltungen zuriick-
zufuhren, die wir heute schon an verschiedenen Orten sehen

*) Die Organisation der stadtischen Hausbesitzer. Stuttgart 1E09.
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und die in nicht allzu ferner Zeit in den GroRstadten als ganz
normale Erscheinungen auftreten werden.

Bei diesem Kampf, bei dem dio wirtschaftlich Schwéacheren,
die Hausbesitzer und die Kleinkapitalisten, dio durch Anlogung
ihres Gelds an zweiter und dritter Stelle sich eine bessere Ver-
zinsung sichern wollten, unterliegen missen, werden sie die Grund-
sticksspekulanten, die diesen Kampf verursacht haben, nicht
auf ihrer Seite, sondern als ihre gefdhrlichsten Gegner finden,
denn jede Unterbindung des Wiederaufbaus der abgenutzten
Gebaude fordert die Geschéfte der Spekulation des unbebauten
Gelandes.

Zum SchlufR dieser Ausfihrungen ist es erforderlich, daf
wir uns noch ein ungefdhres Bild machen von dem Verlust am
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Nationalvermdgen, der durch den Zusammenbruch des jetzigen
Hausbesitzerstands eintreten muB.

Nach den Ausfiihrungen im Abschnitt | handelt es sich in
den GroB- und gréReren Stddten um die Wohnstdtten von
16,7 Millionen Menschen. Nehmen wir nureinen Durchschnittswert
fir ein Gebaude von 150 000 M. und eine hohe Durchschnitts-
belegung von 100 Képfen an, nehmen wir weiter an, dalR der Ver-
lust des Hausbesitzeranteils von 10% auch nur bei oinom Drittel
der Grundstiicke ointreton wirde, dann wére immerhin noch mit
einem Verlust von fast 1 Milliarde Mark zu rechnen. Aber
mindestens weitere 2 bis 3 Milliarden Mark Hypothokonschuldeu
missen und werden verloren gehen, wenn eine weitere Ausnutzung
der Grundstiicke bei der jetzigen Wohnform zu einem fir
unsre gesamte Volkswirtschaft denkbaren Preis erfolgen soll.

c) Das Baugewerbo

Das Baugewerbe ist — was vielo Uberraschen wird — das
zweitgroBte Gewerbe in unsrem Wirtschaftsleben. Es wurden
an Loéhnen gezahlt*) im Jahr 1907 1330952832 M., 1908
1269 863 958 M. und 1909 1292 364 668 M. Das Baugewerbe
wird nur von der Eisen- und Stahlindustrio um etwa 20%
Gbertroffen. Unsre groBe Bergbauindustrio steht dagegen dem
Baugewerbe gegeniiber um rund 20% zuriick.

Wir haben im Abschnitt | gesehen, daB zur Schaffung der
kleinstenWobnung im Durchschnitt rund3000M. Kosten notwendig
sind. Dio Bovolkeriingszunahme ist jahrlich auf rund 1,5%
oder bei den fir unsre Arbeit in Frage kommenden Stadten
auf rund 250 000 Personen zu schatzen. Bei rund fiinf Kdpfen
in einer Familie ergibt dies fir ein Jahr 50 000 Wohnungen.
Es miussen also in den ndchsten Jahren je rund 150 Millionen
Mark aufgewendet werden, um allein fur dio hinzukommenden

Menschen die notwendigsten Wohn- und Arbeitsgebdude zu
errichten.**) Da dio zur Errichtung der Gebéaude not-
wendigen Rohmaterialien — Erde, Steine, Holz usw. — in

ihrem Urzustand fast wertlos sind,bestehen die Gebdude fast

nur aus Intelligenz und Arbeitskraft, und die in den Gebauden
festgelegte Intelligenz und Arbeitskraft bedeuten somit eine
Zunahme unsres Nationalvermdégens um den gleichen Betrag,
den das Baugewerbe hier beim Hausbau fir die hinzukommende
Bevolkerung allein jahrlich hervorbringt! —

Dio Bodenspekulation erstrebt, wie wir im Abschnitt 111
gesehen, lediglich die Realisierung eines hohen Bodenpreisos;
an der Art der Bebauung ist sie nur interessiert, tvenn sie
neben oder in der Naho der verkauften Baustelle noch weiteres

Geldande hat. Es wird dann meistens eine Bebauung aus-
bedungen, welche geeignet ist, das (brige Geldnde nicht zu
entwerten, sondern im Wert tunlichst hdher zu schrauben.

Das Baugewerbe wiirde, wenn es eine entsprechende Stellung
héatte und auch an einem billigen Bodenpreis interessiert ware,
oder auch nur den Wunsch und Willenhatto, auf billige
Bodenpreise zu halten, wohl in der Lage sein, dem Boden-
spekulantentum entsprechende Bedingungen zu stellen, das heift
eine wirtschaftsgemaBo Preisbildung des Bodens zu erreichen.
Der Bodenspekulation ist es, wie Professor Eberstadt in
seinen verschiedenen Schriften nachgewiesen hat, aber gelungen,
an dieser wichtigen Stelle die Einwirkung des Baugewerbes als
Gegenpartei, als Faktor bei der Preisbildung des Bodens vdllig
auszuschalten. Das Bauunternehmertum ist, wie wir im Ab-
schnittlll geschildert, vollig in die Untertanigkeit der Spekulanten
geraten. Bauunternehmer sind entwederLeute, — wieProf. Eber-
stadt***) auf Grund von Aeuferungen von GroRRspekulanten sagt
—, die man annimmt, um ein Terrain zu verwerten oder es sind,
in geringerer Zahl selbst Bodenspekulanten, die das Bauen nur
nebenbei betreiben, um die Bodenrente mdglichst hoch zu treiben,
also mit den Ulbrigen Spekulanten Hand in Hand gehen.

Das Bauunternehmertum ist lediglich der Handlanger des
Spekulantentums, das sich nicht den Konjunkturschwankungen
des Wirtschaftslebens anpassen kann, sondern lediglich den
Befehlen der Spekulanten anpassen muR.

Die AufschlieRung der Gelande erfolgt, wie wir schon
friher erdrterten, nicht nach MalRgabe der wirklichen Bedirf-
nisse der Allgemeinheit; die Bautatigkeit wird vielmehr ledig-
lich zur Realisierung der Gewinne der Spekulanten in Be-

*) Bauwelt vom 4. Marz 1911
*¢) Br. Jager berechnet die jahrlichen Beschaffungskosten fflr die Wohnungen
einschl. des Ersatzes der alteren Gebdude sogar auf | Milliarde Mark. (Grundrif
der. Wohnungsfrage und der Wohnungspolitik.)
**e) Rheinische Wohnverhéltnisse und ihre Bedeutung fiir das Wohnungs-
wesen in Beutscbland.

wogung gesetzt. Zu Zeiten steigender Konjunktur ist das Bau-
gewerbe infolge seiner Abhdangigkeit meist auBerstande, den
Forderungen der Wohnungsbeschaffung in richtiger Weise ge-
recht zu werden und bei sinkender Konjunktur ist es wieder
nicht in der Lago, sich den Bedirfnissen anzupassen. Es muf
oft weiter bauen und muR dabei, durch weitore Beanspruchung
dos an und fiur sich schon orschopften Geldmarkts, die Krison
vergrofern. Es wird weiter, um der Ueborspannung der Boden-
spekulation auf dem Terrainmarkt Luft zu machen wie
gerado jetzt —, trotz der reichlichsten Versorgung, ja Ueber-

produktion an Wohnungen, gezwungen, immer neue Ansiod-
lungen zu schaffen, wenn dadurch auch alle — Hausbesitzer,
Gemeinden und Staat — geschadigt werden.

Dio Form, ja sogar die Ausfiihrungsart der Gebaude ist,
infolge der auf das hdchsto geschraubten Bodenpreise, bei den
allermeisten Bauten, wie wir in Abschnitt Il sahen, genau fest-
gelegt. Auch durch die scharfen baupolizeilichen Bestimmungen
und die intensive Baukontrollo, wenigstens bei der Kdniglichen
Baupolizei, sind die Konstruktionen von vornherein so genau
bestimmt, daR es sich bei dem Bauunternehmer nicht mehr um

die Frage handelt, wie er das Geb&ude wirtschaftsgom &R
am besten ausfihrt, sondern lediglich darum, wie er mit
den geringsten Ausgaben die fir die betreffende

Gegend Ublichen Mieten erreichen kann.

In bezug auf die Einzelkonstruktionen wird meist das denk-
bar Billigste gewahlt oder im stetigen Kampf mit der Bau-
polizei zu wahlen versucht. Auf dio spétere groBoro oder ge-
ringere Haltbarkeit nimmt der Bauunternehmer wenig Rick-
sicht. Da der Bauunternehmer ja in den allerseltensten Féllen
dio Absicht hat, das Haus zu behalten, da handelt es sich
lediglich darum, so zu bauen, daB die Ausfihrung fir die néchsto
Zeit, bis das Haus einem entsprechenden Kéaufer gefunden hat,
als gut gebaut in Erscheinung tritt. Nur bei den Teilen, die in
dio Augen springen, die die Hauskdufer und Mieter anzulocken
geeignet sind, da 148t man es sich schlieBlich etwas kosten.

Diese Bestrebungen der Bauunternehmer werden durch die
Hauskaufer direkt unterstiitzt. Wio wenige denken, daran ein
Gebdude, bevor sie es kaufen, von einem Fachmann untersuchen
zu lassen? Der Hinweis, daB das Haus von der Koniglichen
Baupolizei abgenommen ist, beruhigt meist alle.

Bei dieser Sachlage kann dem Durchschnittsunternehmer-
tum, das bei dem Bau von Mietkasernen in Frage kommt,
kein allzu groRes WVertrauen entgegengebracht werden. Die
technische Vorbildung ist sehr oft duRerst méaRig, ja sehr oft
fehltsie ganz. H. Freese weist nach*), daB an vielen Stellen sogar

ehemalige Schlachter, Tischler, Gartner, abgewirtschaftete
W irtschaftsinspektoren, Budiker, Hausdiener, Kalkschlager,
Schlipsmacher, Schreiber bei Rechtsanwélten usw. als Bau-

unternehmer wirkten.

Solche Zustdande missen das Ansehen und die Qualitat
des Bauunternehmerstands immor mehr herunterdriicken und
die von denselben errichteten Gebdude, in welchen insgesamt
mindestens ein Finftel unsres gesamten Nationalvermdgens
investiert ist, muissen selbst bei der scharfsten bau-
polizeilichen Aufsicht notgedrungen immer minderwertiger
werden. Dadurch wird nicht allein der Zusammenbruch des,
wie wir sahen, schon auf vollig unhaltbarer Basis stehenden
Hausbesitzerstands beschleunigt, sondern es wird auch unser
ganzes sonstiges Wirtschaftsleben erheblich geschadigt.

Dio Lage der (brigen Glieder des Baugewerbes, der Archi-
tekten, die die Bauten entwerfen und der kleineren Handwerker

*) Das Pfandrecht der Bauhandwerker.



134

die den Ausbau bowirken, ist bei der wenig zufriedenstellenden
Lage des Hauptunternehmers, eine um so schlechtere.

Nur selten wird bei der Ausfiihrung einer Mietkasorne
ein wirklicher Architekt mit der Bearbeitung des Entwurfs
und der Einzelheiten beauftragt und auch entsprechend bezahlt.
Im allgemeinen werden fir die Pliine wahro Hungerléhne ge-
zahlt und die Anfertigung der Grundrisse und des Aufrisses
meist in verschiedene Hande gelegt. ,,GrundriRfabrikanton*“ und
.Fassadonfabrikanten“ betdtigen sich sehr oft ohne gegenseitige
Verstandigung. Hierdurch entstehen oft die zum Teil nicht allein
wirtschaftlich unverstandlichen, sondern auch vom kiinstlerischen
Standpunkt aus véllig verfehlten Grundrisse; Fassaden und Grund-
risse zeigen Uber dies in vielen Fallen keinerlei Uebereinstimmung,
und die Fassaden selbst bringen den Charakter der Hauser fast
niemals zur Geltung. Das AeuBere der Kleinwohnung wird oft
viel Uberladener vorgetragen als das der gréBeren Wohnungen usw.

Fur den ,,GrundriRfabrikanton* kommt es nur darauf an,
maoglichst viele Zimmer, das heift einen mdglichst hohen Er-
trag herauszubringen. DaB dabei oft auch Zimmer heraus-

kommen, die kaum benutzt worden konnen und das Grund-
stiick von vornherein entwerten, das sieht der Bauherr und
der Bauunternehmer — die sich sehr oft keine rdumliche Vor-

stellung machen kénnen erst, wenn die kommenden Mieter
Anstdnde erheben. Auch viele Mieter kommen erst darauf,
wenn sich die in die Rdume gebrachten Mobel, trotz der in
fast jeder Mietkaserne vorkommenden Verstellung von Tiren
und Fenstern, nicht unterbringen lassen.

Bei dom ,Fassadenfabrikanton* kommt lediglich das Bild
in Frage, denn dieses zieht beim Bauherrn und Bauunternehmer
allein. Diesor sogenannto Architekt bekommt das Grundstiick,
fur das er das duBere Kleid fertigt, vielfach vor und auch nach
der Bebauung gar nicht zu Gesicht, ja selbst die Details tber-
1aBt man in den allermeisten Fallen dem Fassadenputzer allein.
Wir haben es somit im Durchschnitt mit Verhdaltnissen zu tun,
die den kinstlerischen Bestrebungon unsrer Architektenwelt nicht
forderlich sein konnen, sondern direkt schadlich werden mussen.

Die miRliche und abhéngige Lage der kleinen Handwerker,
die den Ausbau bewirken, ist schon im Abschnitt Il hervor-
gehoben worden. Der Mangol an Beschaftigung zwingt den
Handwerksmeister meist zu der Annahme der Arbeiten unter den
unsichersten Bedingungen. Ist er nur einige Wochen ohne Be-
schaftigung, so muB or seinen Stamm gelernter Arbeiter entlassen,
seine Werkstatte verddet und sein Kredit wird geschmalert.
Jeder denkt, das Baugeld istja vorhanden, wenn er an den Zahl-
tagen gut dahinter ist, weshalb soll or, ergerade, der Verlierersein!

Das Reichsgesetz Uber die Sicherung der Bauhandwerker-
forderungeu vom 1. Juni 1909*), welches dem Bauherrn und
dem Unternehmer im ersten Teil eine Baugelderverwendungs-
ptlicht — entsprechende Befriedigung dor Bauhandwerker —
eine Baubuchfuhrungspflicht — das die Verwendung der Bau-
gelder nachweist — und eine Anschlagspflicht — an jedem Bau
muB  dor Namo des Bauherrn und des Hauptuntornehmers in
einwandfreier Form angebracht mwerden, damit Tauschungen mit
vorgeschobenen Personen ausgeschlossen sind — vorschreibt,
kann an den bestehenden MiBstanden nicht viel &ndern, zumal
die dingliche Sicherstellung der Bauforderungen, u. a. Sicher-
stellung der Forderungen, Einrichtung von Bauschoffenamtern
— die dieAusfiihrung des Gesetzes entsprechend kontrollieren —
die nach dem Abschnitt Il des Gesetzes durch landesherrliche
Verordnungen geregelt werden sollte, bisher noch in keinem
Einzelstaat durchgefihrt worden ist.

Dio verschiedenen Handelskammern, die nach dem Gesetz, vor
dem ErlaR der vorgenannten landesherrlichen Verordnungen, gehort
werden sollen, raten jotzt von diesen Verordnungen selbst ab, weil
in den direkt beteiligten Kreisen die Meinungen selbst sehr aus-
einandergehen und man die Ansicht vertritt, daf die Einfihrung
eine starke Einschrdnkung der Bautdtigkeit, ja, eine Ausschaltung
der kleinon Handwerker Gberhaupt bringen wird. Man befirchtet
weiter, dal die weniger kapitalkraftigen Bauunternehmer, dio auf
den Kredit der Banken und der sonstigen Baugeldgeber ange-
wiesen sind, tUberhaupt kein Geld mehr beschaffen kdénnten, daf
das Bauen dadurch ausschlieRlich Sache dos GrofRkapitals werden
wirde**), mit kurzen Worten, die heutige Macht unsrer Boden-

¢) Vgl. Dr. Hans Simon:
forderungen®.

*i Vgl. u. a. die Zeitschrift fiur Handel
und Kolnische Zeitung vom 14. April 1910.

»Das Helchsgesetz iber die Sicherung der Bau-
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spekulation kann gleichberechtigte Faktoren, d. h. einen gl oiall-
machtigen oder gegen Ausbeutung geschitzten Bau-
handwerkerstand, nicht brauchen.

Troffond wird dio ganze jetzige Lage vom Rechtsanwalt
Dr. A. Donig geschildert*), indem er u. a. ausfihrt, ,Dor Zu-
sammenbruch mehrerer groBer Bauunternehmer in der letzten
Zeit hat -wieder einmal den Ruin einer ganzen Zahl von Bau-
handworkern zur Folge gohabt. Bisher sind die Strafbestim-
mungon des Gesetzes vom 1. Juni 1909 noch nicht ein einziges
Mal, soweit bekannt, zur Anwendung gebracht worden. Nach
§ 2 ist zur Fihrung eines Baubuchs verpflichtet, wer dio Her-
stellung eines Neubaus Ubernimmt und entweder Baugewerbe-
treibender ist oder sich fir den Neubau Geld gewdhren lait.
Dor BaubuchfihruDgszwang ist das eigentliche Rickgrat; wenn
dasselbo nicht richtig gefihrt ist, dann hort jede Nachprifung
auf. Das Gesotz ist leider auf halbem Weg stehen gebliebon
und hat das Unterlassen der Fihrung des Baubuchs nicht
schlechthin unter Strafe gestellt. Ein rechtlicher Zwang zur
Fuhrung der Baubticher ist also nicht gegeben: auch eine dies-
beziigliche baupolizeiliche Verordnung, Uber den Rahmen des
Gesetzes hinaus, erscheint nicht zulassig.

Der Minister der oOffentlichen Arbeiten und der Minister
fir Handel und Gewerbe haben in einem gemeinsamen Erlal
an den geschéaftsfihrenden AusschuB des| Innungsverbands der
deutschen Bauhandwerksmeister einen Bescheid gelangen lassen,
in dem sie vorldufig eine Stellungnahme zu einor etwa zu er-
lassenden Polizeivorordnung ablehnen. Der Minister und ebenso
der Polizeiprésident von Berlin haben erkléart, dal eine Prifung
der Baublclier zurzeit nicht in Aussicht genommen ist.

Der wirksamste Schutz der Bauglédubiger bleibt zurzeit
nach wie vor der 8§ 648 des BGB., wonach der Bauhandwerker
flr seine Forderungen die Einrdumung einer Sicherheitshypothek
an dem Baugrundstiick des Bestellers beanspruchen kann.
Nur wenn vertraglich, was neuerdings in Berlin violfaeh
geschieht, das Recht auf dio Sicherheitshypothek aus-
geschlossen wird, bleibt dio Eintragung grundsatzlich unmdg-
lich. Das Kammergericht hat in einer ganz neuen Entscheidung**)
das Recht aus § 648 BGB. zuungunsten der Bauhandwerker im
Gegensatz zur fruheren Judikatur sehr eingeschrankt, dadurch,
dall es orklarte, durch das bloRo Einfigen fabrikmaRig her-
gestellter Zubehorteile in einem Neubau ké&me ein Werkvertrag
im Sinne des 8§ 648 nicht zustande. Auf diese Weise haben
die Handwerker, welche Kochherde, Waschkessel, fertige Tiren,
fertige Fenster, fertige Oefen dem Bau zufiigen, keinen An-
spruch auf die Sicherheitshypothek usw.*

Fassen wir die Erdrterungen beim Baugewerbe zusammen,
so missen wir feststellen, daR die jetzigen Wohnverhéltnisse —
die Mietkaserne — eine Demoralisierung des Bauunternehmer-
tums, eine Hemmung der Bestrebungen unsrer Architekten,
aus jedem Bauwerk, wenn auch in einfachster Form, so doch
etwas kinstlerisch Vollkommenes zu schaffen, sowie auf Schritt
und Tritt eine auch durch die gesetzlichen SchutzmaBnahmen
fernerhin kaum aufzuhaltende Ausbeutung unsrer kleinen Bau-
handwerker gebracht haben.

Unser Baugewerbe ist trotz seines bedeutenden Umfangs
wohl das einzige groRe Gewerbe, welches infolge seiner Ab-
hdngigkeit vom Bodenspekulanten und dadurch, daB ihm das
Kapital meist gar nicht direkt zugéanglich ist, gleichmaRig so-
wohl unter der ginstigsten als unter der ungunstigen Wirt-
schaftskonjunktur zu leiden hat. Es versagt plétzlich, -wenn
seine Tatigkeit am meisten erforderlich ist. In Zeiten wirt-
schaftlichen Aufschwungs sind wir zum Teil gezwmngen, 6ffent-
liche Gelder zusammenzuholen, um dio erforderlichen Unter-
kunftsrdume fur die arbeitenden Klassen zu schaffen. Und in
der Periodo des wirtschaftlichen Niedergangs ist das Baugewerbe
aulerstande, sich den wirklichen Bedirfnissen anzupassen, es
wird dabei vielfach zu einer Tatigkeit gezwungen, die die Krisis
noch mehr verstarkt und das ganze Wirtschaftsleben schadigt.
Alles in allem eine Organisation, welche infolge dieses Abhéngig-
keitsverhéltnisses die schwersten Schéden fir das Vaterland
und fur sich selbst in sieh birgt!

ps folgt d) Die Grundsticksspekulanten)

*) Berliner Tageblatt vom 20 Dezember 1910.
Blatter fur Itechtspliege 1910.
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