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WSPOLCZESNY KWARTAL ARCHITEKTURY MIESZKANIOWEJ
APOTRZEBY UZYTKOWNIKOW ZESPOLOW WIELORODZINNYCH

1. Wstep

Srodowisko zamieszkania stanowi bez watpienia najbardziej bliska cztowiekowi
przestrzen. Zadne miejsce pracy, wypoczynku, czy nauki nie wplywa na nas tak silnie, jak
wlasnie dom. Najwigksze znaczenie dla ksztaltowania osobowosci ludzkiej ma oczywiscie
rodzina. Jednakze miejsce, z ktérym jesteSmy bardzo mocno zwiazani nie pozostaje bez
wpltywu na nasz rozwdj, czy podejmowane decyzje. Zapotrzebowanie na zabudoweg
mieszkaniowa wielorodzinna staje si¢ coraz wigksze. Wiaze si¢ to z faktem zwigkszajacej si¢
liczby mieszkancow miast. Szacuje sig, ze na §wiecie od 2010 do 2040 roku nastapi wzrost
z 50,5% do 63,9%, w Europie natomiast odpowiednio z 72,8% do 81,5% [3]. Niezwykle
istotne jest projektowanie zespoldéw wielorodzinnych w nawiazaniu do potrzeb ich
uzytkownikéw. Stuszno$¢ pracy nad uzyskiwaniem coraz bardziej przyjaznego $rodowiska
zamieszkiwania dla ludzi uzyskuje tym samym stosowne potwierdzenie.

Przedmiotowy tekst powstal przede wszystkim w oparciu o pracg doktorska "Ku
wspolczesnemu kwartatowi architektury mieszkaniowej. Poszukiwanie przestrzeni przyjaznej
w architekturze mieszkaniowej wielorodzinnej" [1], obroniona przez autora referatu w 2016
roku.

2. Potrzeby uzytkownikow zespolow wielorodzinnych

W ramach opracowywania rozprawy doktorskiej przeprowadzono szereg badan i analiz
dotyczacych jakosci zespotéw wielorodzinnych. Podstawowa metodg stanowily osobiste
wizje lokalne, informacje pochodzace z ogodlnodostgpnych zrddet oraz rozmowy
z mieszkancami. Wszystkie elementy metodologii wzajemnie si¢ uzupetnialy. Bezposrednie
badania przyktadow zespotow wielorodzinnych daty bez watpienia najwigkszy obraz
przedmiotowej problematyki. Jednakze bez analizy literatury przedmiotu, czy tez materiatéw
pochodzacych wprost ze stron internetowych autorow zatozen przestrzennych, nie bytoby
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uzupetnienia informacji istotnych dla podjetego tematu. Rozmowy z mieszkancami stanowity
bardzo istotne dopetnienie poszukiwanych potrzeb spotecznych. W duzej czgsci nie polegaly
one tylko na zadawaniu zestawu przygotowanych pytan, sposob ich prowadzenia
dostosowywal si¢ do konkretnych oséb, miejsca i sytuacji. Spontaniczno$¢ dialogoéw
wplyngta na rzetelne poznanie opinii dotyczacych zamieszkiwanych zespotéw
wielorodzinnych.

Wykonane badania wedtug wymienionych wyzej metod, dokladna analiza wynikéw, jak
réwniez usystematyzowanie pozyskanego materiatu doprowadzily do ustalenia potrzeb
uzytkownikoéw zespotow wielorodzinnych. Przedstawiaja si¢ one nastgpujaco: wyrazna
kompozycja przestrzenna, korzystne relacje czgsci wspdlnej do calosci, poprawne
rozdzielenie wnetrza 1 zewngtrza, elementy natury we wlasciwym uktadzie 1 proporcjach,
harmonia, kameralnos$¢, bezpieczenstwo, wtasciwa lokalizacja stref wejsciowych, odpowiedni
uktad komunikacyjny, identyfikacja z miejscem zamieszkania, pozytywny wplyw na
powstawanie kontaktow spotecznych.

Przeprowadzone badania i1 analizy dowiodly, ze najkorzystniejsza dla uzytkownikow
w S$wietle spelniania ich potrzeb jest struktura przestrzenna, ktora autor nazywa
wspotczesnym ~ kwartatem  architektury =~ mieszkaniowej.  Przedstawione  cechy
charakterystyczne wystepuja takze w innych modelach zabudowy wielorodzinnej, jednakze
architektura bgdaca przedmiotem niniejszego referatu wydaje si¢ by¢ najlepsza odpowiedzia
na wymagania spoleczne.

3. Wspolczesny kwartal architektury mieszkaniowej

Wzrost oczekiwan uzytkownikdéw co do jakosci srodowiska zamieszkania oraz rozwoj
technologii budowlanej staty si¢ gldéwna przyczyna przeksztatcenia idei kwartatu architektury
w uktadzie kamienicowym w strukture, jaka przedstawia niniejsza praca.

Wspotczesny kwartat  architektury mieszkaniowej charakteryzuje si¢ wieloma
pozytywnymi wlasciwosciami, odrozniajacymi go od wczesniejszego modelu. Do
najwazniejszych cech naleza:

e jednolita struktura przestrzenna dotyczaca zarowno formy, jak réwniez czgsci wspolnej
zalozenia,

e generowanie nie tylko jednego wnetrza w ramach inwestycji,

e duza swoboda w ksztattowaniu relacji pomigdzy funkcja mieszkaniowa i1 ustugowa we
wspolczesnym kwartale,

e mozliwo$¢ kreowania przedmiotowego typu zespotu w postaci niezaleznych bryt
przestrzennych oraz otwierania tej struktury na zewngtrze,

e clastyczno$¢ w sposobie ksztaltowania uktadu komunikacyjnego,

e Dbardzo duzy zakres skali zespotow,

e lokalizowanie wspodtczesnych kwartatlow w dowolnych czgéciach miast.
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Rys. 1. Schematy graficzne przyktadéw ideowych: kwartal architektury mieszkaniowej w uktadzie
kamienicowym (po lewej) 1 wspolczesny kwartat architektury mieszkaniowej (po prawe;j)

Fig. 1. Graphic outlines of ideological examples: typical quarter of housing architecture (on the left)
and modern quarter of housing architecture (on the right)

Zrédto: Opracowanie autora
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Rys. 2. Schematy graficzne wybranych przyktadow realizacji wspotczesnych kwartalow architektury
mieszkaniowej
Fig. 2. Graphic outlines of chosen examples of the realization of modern quarters of housing
architecture
Zrédto: Opracowanie autora

Prowadzone rozwazania dowiodly, ze cechy charakterystyczne wspolczesnych kwartatow
architektury mieszkaniowej wplywajace pozytywnie na jako$¢ warunkéw zamieszkiwania
pokrywaja si¢ z potrzebami uzytkownikow.
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3.1. Wyrazna kompozycja przestrzenna

Kreowanie struktury mieszkaniowej] w sposob konkretny 1 czytelny powoduje, iz
przestrzen staje si¢ bardziej okreslona i przewidywalna. Czujemy si¢ wowczas pewniej,
a ponadto nasza podswiadomo$¢ wyczuwa zaprojektowany porzadek, bedacy cecha pigkna.

3.2. Korzystne relacje czeSci wspolnej do calosci

Rozwazana kwestia dotyczy zarowno proporcji powierzchni czg§ci wspdlnej do catego
zatozenia przestrzennego, jak roéwniez specyfiki elementow sktadowych strefy spolecznej do
charakteru calej realizacji. Relacje, o ktorych mowa, powinny sprawia¢ ze uzytkownik nie
bedzie odbieral przestrzeni kwartatu jako niedopetnionej lub tez przepelnionej. Wazne jest
takze zachowanie spojnosci przestrzennej wyrazu architektonicznego w catym zalozeniu.
Przyktad korzystnego ksztaltowania zespotu mieszkaniowego w kwestii omawianej cechy
charakterystycznej stanowi wspotczesny kwartal Boligslangen — Universitetshaven,
Felledhaven. Wnetrze urzadzone przez projektantow Arkitema Architects, DOMUS
arkitekter w formie ogrodu z duza iloscia zieleni, woda oraz elementami matej architektury,
bardzo dobrze koresponduje z forma budynku o duzej skali. Wiasciwe relacje poteguja takze
przebicia w strukturze zespotu, nadajace optyczne potaczenie wngtrza z zewngtrzem.

.

Rys. 3. Boligslangen — Universitetshaven, Felledhaven, Arkitema Architects, DOMUS arkitekter
Fig. 3. Boligslangen — Universitetshaven, Felledhaven, Arkitema Architects, DOMUS arkitekter
Zrédto: Fotografie autora

Dostosowanie skali zalozenia do potrzeb ludzkich jest zatem niezwykle istotne
w kontekscie zapewnienia uzytkownikom zespotu wilasciwych warunkéw zamieszkiwania.
Odpowiednio dobrany rozmiar kwartalu oraz jego urzadzenie moze wptywa¢ pozytywnie na
zdrowy tryb Zycia. Realizuje si¢ to przede wszystkim poprzez wilasciwe naslonecznienie
czesci wspolnej zespotu oraz poszczegdlnych mieszkan, czy tez zapewnienie korzystnych
relacji widokowych z otoczeniem.
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3.3. Poprawne rozdzielenie wne¢trza i zewnetrza

W architekturze mieszkaniowej wielorodzinnej niezwykle istotne jest ksztattowanie formy
zespolu w sposob, ktory z jednej strony zapewni bezposredni dostep do wnetrza kwartatu,
z drugiej natomiast konsekwentnie oddzieli cze$¢ publiczna od potpublicznej. Srodkiem
realizacyjnym staje si¢ tutaj przede wszystkim odpowiednia forma zatozenia przestrzennego,
jak réwniez pozostate elementy zagospodarowania terenu. Niekorzystne jest stosowanie
sztucznych zamknig¢ czgSci wspolnych wplywajacych negatywnie na charakter
architetkoniczno-urbanistyczny  przestrzeni miasta, jak rowniez utrat¢ poczucia
bezpieczenstwa fizycznego 1 psychicznego. The Snake, autorstwa Georg Bumiller
Architekten, stanowi bardzo dobre potwierdzenie mozliwosci rozdzielenia wngtrza
1 zewngtrza wspolczesnego kwartalu, bez konieczno$ci stalego ograniczania dostgpu.
Podstawowym zalozeniem jest tutaj strefowanie poszczegdlnych wnetrz spotecznych, poprzez
nadanie im odpowiedniego do funkcji charakteru. Takie zabiegi przestrzenne przewiduja
oczywiscie dostgp do wnetrz dla wszystkich osob, jednakze od razu sugeruja, ze teren
przynalezy do mieszkancoéw zespotu.

Rys. 4.The Snake, Georg Bumiller Architekten
Fig. 4. The Snake, Georg Bumiller Architekten
Zrodto: Fotografie autora

3.4. Elementy natury we wlasciwym ukladzie i proporcjach

Przebywanie w otoczeniu zieleni, czy wody od zawsze korzystnie wptywato na jakos¢
warunkow zamieszkiwania. Bardzo waznym aspektem jest oczywiscie witasciwy dobor
projektowanych elementéw natury. Przestrzen wspolna powinna posiada¢ na tyle zieleni
i w takim uktadzie, zeby wprowadza¢ poczucie kameralnosci wsrod uzytkownikéw. Z drugiej
strony natomiast nie mozna doprowadzi¢ do wprowadzenia wrazenia tajemniczoSci.
Wspdlczesnym kwartatem, o ktorym bez watpienia mozemy powiedzie¢ ze spelnia takie
oczekiwania, jest Atriumhduser Moabiter Werder. Projekt Miiller, Rhode, Wandert
przewiduje dwa wnetrza, ktore wypelnia nieregularnie uksztaltowana zielen wysoka,
stanowiaca interesujacy kontrast dla formy zespotu.
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Rys. 5. Atriumhiuser Moabiter Werder, Miiller, Rhode, Wandert
Fig. 5. Atriumhéuser Moabiter Werder, Miiller, Rhode, Wandert
Zrodto: Fotografie autora

3.5. Harmonia

"Wewnetrzna harmonia rzeczy architektonicznej nie jest zwigzana ze stylami, modami
czy kierunkami, zalezy wyltacznie od umiejgtnosci odnajdywania ksztaltu poprzez
interpretacj¢ geometrii, nadajaca budowlom wyglad cieszacy zmysly niezaleznie od jej
umiejscowienia w chronologii czasowej." [4] Stowa Marii Misiagiewicz okre$laja ide¢
omawianej cechy, podkreslajac jednocze$nie znaczenie i wplyw na jako$¢ przestrzeni
architektonicznej. Wtasciwe relacje, proporcje, porzadek i rownowaga stanowia gtowne
aspekty stanowiace o harmonii w strukturze wspotczesnego kwartatu.

3.6. Kameralnos¢

Forma kwartatu, wielko$¢ czegsci wspolnej, relacje z zewngtrzem, zastosowane materiaty,
elementy matlej architektury, czy tez zielen, to cze$¢ elementow skladowych, ktérych
stosowne dobranie wptywa na zapewnienie poczucia kameralno$ci w przestrzeni zespotu.
Strefa zamieszkania jest miejscem szczegdlnym dla cztowieka, to tam powinien czué sig
dobrze i wygodnie. Kameralno$¢ jest cecha, ktéra z pewnoscia sprzyja budowaniu przestrzeni
przyjaznej w strukturze wielorodzinne;.

3.7. Bezpieczenstwo

Zesp6t mieszkaniowy wielorodzinny powinien by¢ zaprojektowany w  sposob
zapewniajacy jego uzytkownikom poczucie bezpieczenstwa, zarowno fizycznego, jak rowniez
psychicznego. Wywazenie rozwiazan projektowych uwzgledniajacych obydwa aspekty
mozliwe jest przede wszystkim dzigki odpowiednio uksztattowanej formie wspotczesnego
kwartalu. Sprawia to, ze mieszkancy czuja bezposrednia przynalezno$¢ do zespotu, majac nad
nim stata kontrolg, jednoczes$nie nie odcinaja si¢ catkowicie od zewngtrza. Stale zamknigcia
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powoduja jedynie pozorne poczucie bezpieczenstwa, a w rezultacie i tak nie stanowia
skutecznej ochrony przed ztodziejem oraz wplywaja na poczucie obawy przed otoczeniem.

3.8. Wlasciwa lokalizacja stref wejsciowych

Korzystnym rozwiazaniem jest ksztalttowanie architektury w sposéb zapewniajacy wejscia
do budynku z wnetrza zespolu. Mieszkancy czuja wowczas wigksza wigz emocjonalng ze
swoim osiedlem, maja lepsza mozliwo$¢ kontroli tego co si¢ dzieje w najblizszym otoczeniu,
jak rowniez wystepuje wigcej okazji do budowania kontaktow spotecznych. Kwestie wizualne
oczywiscie nie pozostaja tutaj bez znaczenia. Uzytkownik zanim dostanie si¢ do mieszkania,
ma mozliwo$¢ poczucia dobrze zorganizowanej i przyjaznej przestrzeni wspolnej, co moze
wplyna¢ korzystnie na jego stan psychiczny w danej chwili.

3.9. Odpowiedni uklad komunikacyjny

Separacja ruchu pieszego i kolowego to jedno z gldwnych oczekiwan. Wiaza si¢ z tym
korzystniejsze walory estetyczne architektury, a przy tym takze ograniczenie halasu, czy
spalin. Wspotczesny kwartal bez problemu odzwierciedla wyzej wymieniona potrzebg
spoteczna. Pozytywnym rozwiazaniem jest schowanie mozliwie duzej iloSci miejsc
postojowych do parkingu podziemnego oraz ograniczenie ruchu kotowego do minimum.

3.10. Identyfikacja z miejscem zamieszkania

Potrzeba spoteczna, o ktorej tutaj mowa, wplywa bardzo mocno na poczucie
przynalezno$ci do zespotu, a tym samym wigkszej troski o miejsce zamieszkania.
Odzwierciedlenie zatozenia moze si¢ przedstawia¢ w dwojaki sposob. Po pierwsze, kiedy
rzecz dotyczy calego kwartatu oraz po drugie, gdy moéwimy o konkretnej czgsci budynku,
w ktorej znajduje si¢ nasze mieszkanie. Indywidualno$¢ zapewnia si¢ przede wszystkim
poprzez odpowiednia forme i uktad bryl zespotu, jak rowniez charakter elewacji.

3.11. Pozytywny wplyw na powstawanie kontaktow spotecznych

Dobre relacje sasiedzkie to podstawa kazdej wspoOlnoty osiedlowej. Z pewnoS$cia
najwazniejsza rolg¢ odgrywa tutaj czlowiek w swoim charakterze i postawie wzgledem
spoteczenstwa. Odpowiednie uksztattowanie architektury wspolczesnego kwartatu takze
moze przyczyni¢ si¢ do osiagnigcia przedmiotowego efektu. Mowa tutaj przede wszystkim
o korzystnym pod tym wzglgedem ksztattowaniu czg$ci wspolnej zatozenia, jak rdwniez idac
o krok dalej, generowaniu wielu takich przestrzeni w ramach jednego zespotu.

Waznym aspektem wymienionych powyzej potrzeb jest ich wzajemne przenikanie
1 uzupetnianie. Relacje, ktore z tego wynikaja, rowniez maja wptyw na budowanie przestrzeni
przyjaznej we wspolczesnych realizacjach.
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4. Wspolczesne Srodowisko mieszkaniowe wielorodzinne w Polsce

Aktualne warunki zamieszkiwania w zespolach mieszkaniowych wielorodzinnych
w naszym kraju mozna zaliczy¢ do bardzo stabych. Pomimo, iz pozornie mogloby si¢
wydawac, ze jest dobrze bo "duzo si¢ buduje", jako$¢ tego rodzaju zalozen przestrzennych nie
wpltywa korzystnie na budowanie przestrzeni przyjaznej. Ocena dotyczy oczywiscie
wigkszosci przypadkéw, gdyz wystepuja nieliczne przyktady korzystnego ksztaltowania
srodowiska mieszkaniowego. Jednym z nich jest z pewnoscia Osiedle mieszkaniowe Villa
Bianca autorstwa Hermanowicz Rewski Architekci, w ktdérej przestrzen wspdlna jest
przyjazna uzytkownikom. Tak samo mozemy powiedzie¢ o Zespole mieszkaniowym
19. Dzielnica, autorstwa JEMS Architekci, czy tez Osiedlu mieszkaniowym Eko-Park,
zaprojektowanym przez wiele pracowni architektonicznych. W tych dwoch zespotach rzecz
obejmuje juz nie tylko pojedyncze wspodtczesne kwartaty architektury mieszkaniowej, ale
zatozenia przestrzenne w sktad ktorych wchodzi wigcej zespotéw budynkow.

Rys. 6. Zespot mieszkaniowy 19. Dzielnica, JEMS Architekci
Fig. 6. Residential Complex 19. District, JEMS Architekci
Zrodto: Fotografie autora

"Dobra architektura winna czlowieka przyjmowaé, pozwala¢ mu przezywac
1 mieszka¢, a nie wmawia¢ mu co$." [2]. Mozna jednak stwierdzi¢, ze wiele rzeczy nam si¢
wmawia. Chociazby to, ze standard mieszkaniowy wielorodzinny jaki mamy jest dobry,
a nawet bardzo dobry. Kolorowe reklamy, tadne obrazki, czy wyszukane opisy. Realia nie sa
juz tak barwne. Budynki zlokalizowane ggsto, niewielka ilo§¢ czesci wspolnych, brak
kameralnosci, malo zieleni, komunikacja jezdna dominujaca nad piesza, ogolnie rzecz
uyjmujac brak rozwiazan sprawiajacych, ze przestrzen zespotu bedzie przyjazna jego
uzytkownikom. W taki sposéb niestety bardzo czgsto kresla si¢ realia zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w Polsce. Przedmiotem referatu nie jest zastanawianie si¢ co
sprawito, ze srodowisko mieszkaniowe wielorodzinne w Polsce znajduje si¢ aktualnie w ztym
stanie. Nalezy jednakze podkresli¢, ze przyczyna nie lezy po jednej stronie.
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Popehionych bledow nie da si¢ juz niestety naprawi¢ w prosty sposob. Niekorzystne
ksztattowanie przestrzeni mieszkaniowej wielorodzinnej nie tylko psuje na bardzo dtugi czas
cze$¢ miasta, w ktorej si¢ znajduje, ale rowniez wptywa negatywnie na sasiednie struktury.

5. Podsumowanie

Przedstawione w referacie zalozenia, bgdace w duzej cze$ci sentencja wybranych
aspektow pracy doktorskiej autora referatu dowodza, ze wspotczesny kwartal architektury
mieszkaniowej jest niewatpliwie bardzo dobra odpowiedzia na wylonione
z przeprowadzonych badan potrzeby uzytkownikow zespolow  wielorodzinnych.
Projektowanie w sposob zapewniajacy przestrzen przyjazna do zamieszkiwania to warto$¢
nadrzedna.

Nalezy zada¢ sobie pytanie co zrobi¢ zeby $rodowisko mieszkaniowe wielorodzinne
w Polsce bylo bardziej przyjazne. Problem podstawowy jest taki, jak z pewnoscia w wielu
innych dziedzinach zycia, tzn. nie liczy si¢ drugi cztowiek. Bardzo czgsto celem dziatan staje
si¢ tylko 1 wylacznie osiagnigcie jak najwickszego zysku. W takich sytuacjach odnosi si¢
wrazenie, ze architekt nie jest traktowany jako zawod zaufania publicznego, a jedynie jak
narzg¢dzie do realizacji zalozen biznesowych. Poza nielicznymi przyktadami zespotow
wielorodzinnych o bardzo wysokim standardzie mozna odnies¢ wrazenie, ze w pozostatych
przypadkach nikt nie bada, a tym samym nie uwzglednia naszych potrzeb. W tej kwestii
powinnismy czerpaé¢ wiedze z doswiadczen innych krajow, w ktérych standard srodowiska
mieszkaniowego wielorodzinnego jest znacznie wigkszy. Dzialania nalezy prowadzi¢
wieloptaszczyznowo, a z pewnoscia bardzo duze znaczenie w tej kwestii ma korzystne dla
uzytkownikoéw ustawodawstwo.

Architektura bedaca odpowiedzia na potrzeby spoteczne jest mozliwa. Tak jak w innych
dziedzinach Zycia takze i tutaj, jezeli sami nie zatroszczymy si¢ o wspdlne dobro, nikt za nas
tego nie zrobi.
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WSPOLCZESNY KWARTAL ARCHITEKTURY MIESZKANIOWEJ
A POTRZEBY UZYTKOWNIKOW ZESPOLOW WIELORODZINNYCH

Streszczenie

Celem referatu jest przedstawienie coraz bardziej popularnego sposobu ksztattowania
przestrzeni mieszkaniowej wielorodzinnej, jako odpowiedzi na potrzeby uzytkownikow.
Autor nazywa ten model zabudowy wspolczesnym kwartatem architektury mieszkaniowe;.
Przedmiotowy tekst powstal przede wszystkim w oparciu o pracg doktorska pt. "Ku
wspolczesnemu kwartatowi architektury mieszkaniowej. Poszukiwanie przestrzeni przyjaznej
w architekturze mieszkaniowej wielorodzinnej", obroniona przez autora referatu w 2016 roku.

Szczegdlowe badania przeprowadzone w ramach opracowywania wyzej wymienionej
rozprawy polegaly gltownie na wizjach lokalnych, analizie literatury przedmiotu, czy tez
rozmowach z mieszkancami. Bardzo wazna czgscia wnioskow byto wyodrebnienie cech
charakterystycznych przedmiotowego modelu zabudowy, ktore stanowia odpowiedZz na
potrzeby uzytkownikow, ustalone w ramach przeprowadzonych badan.

MODERN QUARTER OF HOUSING ARCHITECTURE
AND NEEDS OF USERS OF MULTI-FAMILY HOUSING UNITS

Summary

Presenting the more and more popular method of forming the multi-family housing space,
as responses to the needs of users. The author calls this model of building modern quarter of
housing architecture. This text was made on the basis of doctoral thesis "Towards modern
quarter of housing architecture. Searching for friendly space in multi-family housing
architecture", defended by the author of this text in 2016.

Detailed studies carried out during the development of this doctoral thesis consisted
mainly on local vision, analysis of the literature on the subject, or conversations with
residents. The important part of the conclusions was isolate the characteristics of this model
building, which constitute the response to needs of users as specified in the framework of the
study.
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