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PODATNOSC MIESZKAN NA DOSTOSOWANIE ICH NAPOTRZEBY
OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

1. Wstep

Dziatania na rzecz poprawy jakosci zycia osob niepetnosprawnych zainicjowano jeszcze
w potowie ubieglego wieku. Z dzisiejszego punktu widzenia wydaje si¢ wrecz niemozliwe, ze
dopiero w 1975 roku zostata przyjeta, w ramach dziatania ONZ, Deklaracja Praw Oso6b
Niepelnosprawnych [2], ktora gwarantowata osobom niepetnosprawnym takie same prawa
obywatelskie 1 polityczne jak pozostatej czesSci spoleczenstwa. W grudniu 1982 przyjeto
Swiatowy Program Dzialania na rzecz oséb Niepetnosprawnych [13], w ktorym uznano, ze
najwazniejszymi celami wobec problemu niepetlnosprawnosci s3: wyrOwnanie szans
funkcjonowania w spoteczenstwie oraz metody zapobiegania niepelnosprawnosci, W tym
rozwdj rehabilitacji. Do dzialan tych przylaczyly sie tez inne organizacje, m.in. w 1988 RM
Wspdlnoty Europejskiej powotata program HELIOS [3] majacy na celu promowanie
tworzenia warunkéow do niezaleznego 1 godnego zycia. W ramach miedzynarodowe;j
wspotpracy miano ustanowié przepisy dotyczace dostepnosci budynkéw uzytecznosci
publicznej oraz integracj¢ mlodziezy niepetnosprawnej w szkotach. Za przelomowy w skali
Europejskiej uwazany jest rok 1997, w ktorym, w dniu 2 pazdziernika podpisany zostat tzw.
Traktat Amsterdamski. Jednym z jego istotnych zapiséw stat si¢ artykut 13, w ktorym
zawarto klauzule zakazu dyskryminacji ludzi, m.in. z powodu ich niepetnosprawnosci.

W Polsce réwniez powstaly w tym czasie przepisy prawne zapewniajace pomoc ze strony
wladz w pelnym uczestnictwie 0s6b niepetnosprawnych w zyciu spotecznym. Zgodnie z art.
69 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej osobom niepetnosprawnym w Polsce przystuguje
pomoc ze strony wladz publicznych w zabezpieczeniu egzystencji i komunikacji spotecznej
[6]. Zakres pomocy okreslono w Uchwale Sejmu RP z dnia 1 sierpnia 1997 r. Karta Praw
Osob Niepetnosprawnych [4], ktora gwarantuje osobom niepetnosprawnym prawo do pelnego
uczestnictwa w zyciu spotecznym, (...) do niezaleznego, samodzielnego i aktywnego Zycia,
w tym do zycia w srodowisku wolnym od barier funkcjonalnych [4] (§1. ust. 8). W zgodzie
z nig dostosowane zostaly zapisy w aktach prawnych takich jak Prawo Budowlane z dnia
7 lipca 1994 roku [12], Warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé budynki (...) z dnia
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12 kwietnia 2002 roku [9] i innych. W roku 2012 ratyfikowano Konwencj¢ Organizacji
Narodoéw Zjednoczonych o Prawach Osob Niepetnosprawnych [5]. Szczegdlne miejsce
w dziataniach prowadzonych na rzecz realizacji praw o0sOb niepelnosprawnych zajmuje
zapewnienie szeroko pojetej dostgpnosci, w tym eliminowanie barier utrudniajgcych osobom
niepetnosprawnym samodzielne funkcjonowanie w zyciu spotecznym. Od 2010 roku
z inicjatywy Pelomocnika Rzadu do Spraw Osob Niepelnosprawnych, intensywnie
propagowane sg wszelkie dziatania zmierzajace do wdrazania 1 upowszechnienia zasad
projektowania uniwersalnego, czyli projektowania produktow i ustug w taki sposob, by byty
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwigkszym stopniu, bez potrzeby adaptacji lub
specjalistycznego projektowania [4] (art. 2). Zalozenia tego typu projektowania stwarzajg
realne mozliwosci osobom niepelnosprawnym korzystania, na réwnych prawach z innymi
osobami, z obiektow, uslug, transportu, technologii 1 systeméw informacyjno-
komunikacyjnych.

Zgodnie z przytoczonymi aktami prawnymi wdrozono przepisy wspomagajace osoby
niepelnosprawne, 1 nalezy przyznaé, ze efekty tych dziatan sa w przestrzeni miejskiej
widoczne. Coraz wigcej obiektdow uzyteczno$ci publiczne] przystosowanych zostaje do
potrzeb oséb z dysfunkcjami, umozliwiono im roéwniez korzystanie z publicznych §rodkow
transportu. Ostatnim ,,bastionem”, w ktorym dostgpno$¢ osob niepelnosprawnych realizowana
jest ,,na indywidualne zapotrzebowanie” pozostaje wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa.
By¢ moze powodem staje si¢ fakt, ze budowa nowych mieszkan nie jest w gestii ,,wtadz
publicznych”. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki [9] okresla zasady dostepnosci obiektow, w tym roéwniez
budownictwa wielorodzinnego. Zgodnie z nim wiasciwie wszystkie budynki zabudowy
wielorodzinnej wybudowane po 1 stycznia 1995 roku musza mie¢ zapewniony dostgp 0sob
niepelnosprawnych, przynajmniej do pierwszej kondygnacji nadziemnej [9] (§ 54, § 55 ust.
1). Przepis artykutu 5. ust. 1. pkt. 4 Ustawy Prawo budowlane zapewnia za$, ze obiekt
budowlany (...) nalezy (...) projektowaé¢ i budowaé (... zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajqc: (...) niezbedne warunki do korzystania z (...) mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w szczegélnosci poruszajgce sig
na wozkach inwalidzkich [12, wersja jednolita]. Zapis ten gwarantuje niejako ustawowsg
mozliwos$¢ uzytkowania mieszkan nalezacych do zabudowy wielorodzinnej przez osoby
niepelnosprawne, jednakze w rzeczywistosci nie jest to realizowane.

2. Cel i metoda

Bez trudu mozna wykaza¢, ze istniejaca wielorodzinna zabudowa mieszkaniowa z okresu
PRL-u nie uwzglgdnia potrzeb przestrzennych oséb dotknigtych fizyczng niesprawnoscia.
Celem artykutu staje si¢ wykazanie, ze architektura mieszkaniowa powstajaca po roku 1995,
jak réwniez ta po 2002, kiedy zmieniono przepisy, takze nie uwzglednia w petni ich praw.
Zgodnie z przytoczonymi we wstgpie przepisami nowoprojektowane obiekty powinny by¢
dostepne wszystkim uzytkownikom przestrzeni. Nalezy przyznaé, ze budynki mieszkalne



6 M. Bartnicka

powstale w ostatnich latach, zwlaszcza te o charakterze luksusowym, zapewniajg ulatwiony
dostegp do mieszkan z poziomu terenu, oferujg przestronne windy, jednak w wielu
przypadkach samo mieszkanie, szczegolnie to o niewielkim metrazu, staje si¢ prawdziwym
wyzwaniem uzytkowym. Fakt cigglego zaniedbywania w przestrzeni mieszkalnej osob
z dysfunkcjami budzi zdziwienie, tym bardziej, ze w kazdej rodzinie, wlasciwie w kazdej
chwili moze si¢ pojawi¢ osoba, u ktorej nastgpito trwate lub czasowe zmniejszenie
sprawnosci  psychofizycznej. W Spisie Powszechnym z 2011 wykazano 4,7 min
zarejestrowanych 0sob niepetnosprawnych, czyli 12,2% spoleczenstwa, a przyczynami
niepelnosprawnosci w 55,8% sa uszkodzenia i choroby narzadéw ruchu.

Drugim zadaniem artykulu bgdzie wykazanie stopnia podatnosci przestrzeni mieszkalnej
na dostosowanie jej na potrzeby oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem czasu
i technologii w jakiej powstaty.

Ostatecznym zagadnieniem bedzie wyszczeg6lnienie istotnych cech i parametrow
wnetrza, ktore nalezy bezwzglednie zachowaé, aby wspomodc kazdego uzytkownika
przestrzeni mieszkalnej.

Dokonane zostaty nastgpujace trzy analizy:

e opisowe — dotyczace zakresu potrzeb i faktycznych remontéw przeprowadzanych
obecnie w mieszkaniach zabudowy wielorodzinnej — na podstawie przeprowadzonej
ankiety;

e tabelaryczne — zestawienie cech najczesciej stosowanych w Biatymstoku systemow
budowlanych — OWT-67, OWT-75;

e rysunkowe i opisowe — przedstawienie propozycji rozwigzan przestrzennych
wybranych mieszkan na potrzeby osoby niepelnosprawne;.

W pierwszej czesSci pracy dokonano analizy przeprowadzonej przez autorke ankiety.
Ankieta zostala wypelniona przez losowo wybrang grupe, gltownie mieszkancow
Bialegostoku. Badanie przeprowadzono za pomocg publikacji postu na portalu
spoteczno$ciowym Facebook. Sama ankieta zostata stworzona w programie Google Forms.
Obstuga programu jest bardzo prosta, autor sam decyduje o ilosci 1 formie pytan. Dostepne
jest uzyskiwanie odpowiedzi w postaci: krotkich i dluzszych wypowiedzi, wybrania jednej
odpowiedzi z proponowanych, za pomocg odznaczenia (Multiple choise) lub selekcji z listy
rozwijalnej (Drop-down), jak réwniez poprzez wskazanie kilku odpowiedzi w ramach
jednego pytania (opcja Checkboxes). W ankiete¢ mozna wstawi¢ rowniez zdjecia (obrazy,
rysunki) a takze filmy video (tylko z YouTube). Przygotowang ankiet¢ mozna upublicznié
poprzez rozestanie maili lub publikacj¢ na portalach: Facebook, Twitter lub Google+.
Odpowiedzi rejestrowane sg bezposrednio w utworzonej ankiecie (Responses), natomiast
sama Ankieta pozostaje na wirtualnym dysku My Drive, gdzie w kazdej chwili mozna
sprawdzi¢ ilo$¢ 1 rodzaj odpowiedzi. Wyniki moga zosta¢ wydrukowane (zbiorcze lub
pojedyncze) lub zgrane w postaci pliku Excela (*.csv, niestety bez polskich znakéw).

Zupelnie osobnym problemem tak przyjetej metody przeprowadzenia badan jest
uzyskanie chetnych do reakcji na sondaz. W przypadku tej publikacji ankietyzacja trwata dwa
tygodnie 1 odpowiedzialo na nig 36 oséb. W gronie respondentow sg naturalnie
spotecznos$ciowi ,,znajomi” autorki, jak rowniez, w okresie poOZniejszym ,,znajomi
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znajomych” poniewaz ankieta zostata wielokrotnie upubliczniana (23 razy). Zastosowano
réwniez dwie inne formy rozpropagowania postu: poprzez upublicznianie w konkretnych
grupach, spotecznosciach skupiajgcych osoby z niepelnosprawnoscig ich przyjaciot i rodziny
(np.  https://www.facebook.com/niepelnosprawni.bialystok,  https://www.facebook.com/
Niepelnosprawni). Okazalo si¢, ze publikowane w ten sposob posty nie odnoszg wielkiego
skutku — bez znajomych oséb w danej grupie trudno pozyska¢ ich uwage i che¢ wspotpracy,
lacznie uzyskano ta droga jedynie cztery odpowiedzi. Kolejng probg upublicznienia stat si¢
tzw. post sponsorowany, czyli ptatne ogtaszanie w wybranych grupach docelowych, niestety
ta metoda roOwniez nie przyniosta rezultatow, by¢ moze ankieta zostala uznana za chwyt
reklamowy.

3. Zakres dzialan remontowych w mieszkaniach — podatnos¢ mieszkan na
zmiany

Gléwnym zagadnieniem podjetym przez autorke bylo okreslenie faktycznego zakresu
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych we wlasnych mieszkaniach w odniesieniu do mozliwosci
jakie daja wybrane uklady konstrukcyjno-przestrzenne dostgpnej w Polsce zabudowy
mieszkaniowej. W efekcie mozna bedzie okresli¢ zalecane minima do spetnienia przy obecnie
tworzonej zabudowie wielorodzinnej.

3.1. Wyniki ankiety

W ankietowaniu wzigto udziat 36 osob, ktore w réoznym czasie wykonywaly remonty
swoich mieszkan. Mieszkania byly z réoznych okresow budowlanych, ale w przewazajacej
wigkszosci z okresu PRL, tacznie 71,5%. Ankietowani okreslali ich czas budowy
w zaproponowanych przez autorke przedziatach czasowych — byly to odpowiednio: budynki
przedwojenne, ktore odznaczylo 5,7% osob, przedziat 1945-1959 (17,2%), 1960-1974
(17,2%), 1975-1988 (31,3%), 1989-2000 (17,2%) a budowane po 2000 roku 11,4%.
W przewazajacej czeSci ankietowani reprezentowali Biatystok (51 %) a takze takie miasta
jak: Gotdap, Hajnowka, Kielce, Lublin, £.6dZ, Poznan, Tychy, Zamos¢ i Warszawa. Siedem
0sob (20%) nie podato lokalizacji remontowanego obiektu. Odnawiane mieszkania byly
zazwyczaj budowane w technologii tradycyjnej (48,6%) i OWT (34,3%). Rodzaj technologii
okreslany byt samodzielnie przez mieszkancow, dane te wigc moga by¢ obarczone btgedem,
tym bardziej ze pozostata cze$¢ (17,1%) nie potrafita okresli¢ z czego budynek zostat
zbudowany. Budynki zazwyczaj znajdowaty si¢ na terenie osiedli otwartych (82,9%).

Gtéwny powod remontu okreslany byt jako ,,potrzeba zmiany”, ktora wynikata z r6znych
przestanek. Okoto 30% respondentéw poszukiwato i zakupito mieszkanie ,,do remontu” czyli
obiekty, ktore wymagaty renowacji ze wzgledu na zty stan techniczny (budynki z okresu do
1960) lub zuzycia wyposazenia i materiatow wykonczeniowych (gldwnie budynki OWT).
Prace remontowe obejmowaty przede wszystkim reorganizacj¢ kuchni (78%) oraz tazienki
(64%). W przewazajace] czeSci zmiany ograniczaty si¢ do wymiany sprzetow, armatury,
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mebli, materiatbw oktadzinowych, malowania. Jednakze w wielu przypadkach zmianie
podlegat uktad funkcjonalny fragmentu lub catego mieszkania. Na powazniejsze zmiany
w strukturze mieszkania decydowaty si¢ osoby, ktore ,,dostosowywaty zakupione mieszkanie
do wlasnych potrzeb” z powodu: odmiennej wizji przestrzeni, powickszenia rodziny (14%)
czy wlasnie ze wzgledu na niepelnosprawnos¢ wilasng lub cztonka rodziny (11%
ankietowanych). Przeksztalcenia te wynikaly najczesciej z koniecznosci:

e wymiany wanny na prysznic (35%);

e polaczenia tazienki z wydzielonym wczesniej WC (30%);

e przeniesienia pralki do kuchni (10%), co bedzie prawnie mozliwe, gdy wejda nowe

przepisy ([9], § 19.1);

e zamiany funkcji pomieszczen (5%).

Najwigkszym problemem z jakim borykaja si¢ uzytkownicy remontowanych mieszkan
jest powierzchnia tazienki, w ktorej chca mie¢ zawartg rowniez funkcje prania. Stad tez
dokonujg wymiany wanny na prysznic, aby obok zmiesci¢ pralke, innym dziataniem staje si¢
potaczenie niewielkiego zazwyczaj WC z przestrzenig tazienki, tak aby zwigkszy¢é wolng
powierzchnig, co nie zawsze si¢ udaje, jak np. w bloku OWT-75 z lat 80., gdzie po potaczeniu
lazienka i tak jest za mata, aby pomiesci¢ pralke i kosz, wszystko jest za ciasne”. Prawie
40% ankietowanych dokonalo wyburzenia $cian dziatowych, laczenia poszczegdlnych
pomieszczen, aby doprowadzi¢ do ,, wizualnego powigkszenia przestrzeni”, byty to zazwyczaj
salon i kuchnia, cho¢ czegsto anektowany jest rowniez Korytarz, co zrealizowano
w 4 budynkach w technologii tradycyjnej z lat 40-90., jak i w OWT-67 z lat 70. Mieszkancy
powigkszaja rowniez tazienke kosztem korytarza wiodacego do pokoju (OWT-75 lata 90.),
zwigkszaja liczbg sypialni przenoszac kuchni¢ jako aneks do salonu (trzy przypadki:
w budynkach z cegty z lat 60. i 70. oraz z 2005), przeniesienie lodowki do wneki wycietej
kosztem pokoju, tak aby zapewni¢ mozliwos¢ wstawienie stotu jadalnego w kuchni (OWT-67
z lat 70.). Zmiany te oraz che¢é poprawy ustawnosci pomieszczen prowadza tez do
przenoszenia otwordw drzwiowych, rowniez w $Scianach konstrukcyjnych (budynek z cegly
z lat 40. i w OWT-75 (!) z lat 90.). Dostosowywanie, zwlaszcza starych budynkow, zwigzane
jest licznymi dodatkowymi pracami, ktore obejmuja wymiang:

e instalacji elektrycznej (40%), ktéra nie wytrzymuje dzisiejszego zapotrzebowania na

prad, modyfikacje dokonywane sa rowniez w stosunkowo nowych budynkach (OWT
z lat 90.);

e tynkdéw i powtok malarskich (30%);

e instalacji wodno-kanalizacyjnej (25%);

e podiog (czesto tacznie z wylewka betonowa) lub ich naprawa, cyklinowanie (22%);

e stolarki drzwiowej 1 okiennej (15%), (rowniez w OWT z lat 90.);

e innych instalacji takich jak co., czy likwidacja lub przetozenie instalacji gazowej (9%).

Wilasciwie wszystkie osoby biorgce udzial w ankiecie wyliczaty pewne trudnosci z jakimi
si¢ spotkaty, tgcznie z takimi, ktore uniemozliwily im realizacj¢ zamierzonych celow.
Najpowazniejszg przeszkodg stawata si¢ zawsze $Sciana konstrukcyjna, ktora uniemozliwiata
polaczenie wybranych przestrzeni. Proba polaczenia kuchni z sypialnig poprzez wymiang
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konstrukcji na fragmencie $ciany (technologia mieszana z lat 60.) spotkata si¢ np.
z umiarkowanym protestem spotdzielni mieszkaniowej, ktora zazadata uzyskania pisemnej
zgody wszystkich lokatoréw mieszkajacych powyzej, ponizej, jak réwniez uzytkownikow
sgsiedniej klatki. Podobne przeszkody spotkaty mieszkancow przy probie potgczenia tazienki
z WC, zwlaszcza w budynkach OWT, gdzie dodatkowym problemem technicznym bylo
wycinanie w tym celu $cianek zelbetowych. Innym utrudnieniem, szczegoélnie w starszych
lokalach, byly bardzo krzywe S$ciany, sufity i podlogi na co zwrécito uwage 20%
ankietowanych. Nierownos$ci te wymagaty duzej ilosci tynku wyréwnujacego, ktory
w przypadku tazienki wptywal na i tak szczupty metraz (do 10 cm straty na wymiarze),
a w innych pomieszczeniach, gdzie ta nowa gruba warstwa nie zostata pokryta ptytkami, tynk
mial tendencje do pekania. W ankiecie podano rowniez przyktad tak ogromnych problemow
ze $cianami, ze wilasciciel zdecydowat si¢ na zburzenie ich i ustawienie nowych, poniewaz
,byly tak krzywe, zZe korzystniej bylo ustawié je na nowo — w czasie rozbiorki znaleziono
miedzy warstwami gazety” (budynek z cegty z lat 50.). W tym samym mieszkaniu krzywizna
sufitow zostala zneutralizowana poprzez zastosowanie sufitow podwieszonych. W przypadku
blokow OWT wyrdéwnanie $cian ustawionych z plyt zelbetowych staje si¢ wrgcz niemozliwe,
trudno rowniez zastosowac¢ sufity podwieszane w przestrzeni, ktora ma okolo 250 cm
wysokosci. Najtatwiej radzono sobie z wyrownywaniem podtog cho¢ i tu powstawaty uskoki
na styku pomieszczen.

Grono 0sob uczestniczacych w ankiecie, ktore dostosowywato mieszkanie ze wzgledu na
niepetnosprawnos$¢ czynito to w: tradycyjnej przedwojennej kamienicy, budynkach OWT
z lat 70. oraz w nowym budynku tworzonym po 2000 roku, w technologii monolitycznej
z pustakami ceramicznymi jako $ciany ostonowe. Oprocz standardowej przebudowy
dostosowujacej umeblowanie w kuchni zmuszeni byli na znaczace i kosztowne przebudowy
takie jak poszerzanie otworow wejsciowych przy przej$ciach do kuchni i pokoi , tak aby
mozna bylo bez obijania sobie lokci przejs¢ z chodzikiem czy przejecha¢ wozkiem
inwalidzkim” (OWT-67 z lat 60). Z tego samego powodu dochodzito do wymiany drzwi
wejsciowych (OWT-67 z lat 60.) oraz likwidacji progéw przy drzwiach wejsciowych
i balkonowych (monolityczny, 2000-). Jednakze okazuje si¢, ze nie tylko w przypadkach
niepetnosprawnosci zachodzi taka koniecznos$¢, w ankiecie az 16% osob poszerzato korytarz,
po 13% szerokos¢ drzwi do tazienki, kuchni 1 pokoju. Wszystkie osoby przerabiajace
mieszkania z powodu niepelnosprawno$ci dokonaty wymiany wanny na prysznic. Problemem
w tym przypadku stat si¢ brak mozliwo$ci wykonania prysznica bezbrodzikowego ze wzgledu
na niemozno$¢ wmontowania systemu odptywowego z kratka $ciekowa bezposrednio
w podtodze. Problem ten sygnalizowaly cztery osoby, w jednym z przypadkéw zdecydowano
si¢ na wykonanie w tazience posadzki podniesionej i prowadzacej do niej krotkiej pochylni,
poniewaz ,,wysoko zamontowany system odptywowy sktadajgcy sie ze starych zeliwnych rur
zabetonowany byl w posadzce a kucie grozito uszkodzeniem rur lub przebiciem sufitu
sgsiada” (budynek z cegly, 1960). W jeszcze innym przypadku lokator nie otrzymat zgody
spotdzielni (OWT-67 z lat 70.).

Wszystkie wymienione przyktady $wiadcza o niedostosowaniu dostepnych uktadow
wnetrz do potrzeb indywidualnego mieszkanca. Mozna powiedzie¢, ze stusznie, poniewaz
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Mieszkania byly 1 sg projektowane dla anonimowego uzytkownika, ktory w niewielkim
stopniu ma wplyw na ostateczne rozplanowanie funkcji, zwtaszcza wielkosci poszczegdlnych
pomieszczen. Ten brak mozliwosci decydowania o powierzchni poszczegdlnych pomieszczen
wiele osob odbiera jako brak komfortu. bLazienki okreslane s3 jako ,,przestrzenie
klaustrofobiczne”. Na pytanie na co zwrdciliby uwage kupujac kolejne mieszkanie az 45%
wskazato elastyczno$¢ mieszkania, okreslajac to zagadnienie w rozny sposob, jako:
e brak $cian no$nych i zelbetowych w obrebie mieszkania, konstrukcja w ukladzie
otwartym, tak aby pomigdzy pomieszczeniami byly wytacznie $cianki dzialowe;
e mozliwo$¢ zmiany uktadu pomieszczen;
e otwarta, praktyczna i funkcjonalna przestrzen;
e uktad przestrzenny, ustawnosc¢;
e materiat z jakiego wykonano $ciany;
e uktad $cian nos$nych i okien;
e i oczywiscie latwo$¢ dostosowania przestrzeni do potrzeb o0s6b starszych
i niepelnosprawnych.
Na ostatni punkt oprocz oséb niepetnosprawnych zwrdcity uwage jeszcze tylko dwie
0soby — $wiadczy to o tym, ze problem ten nie jest jeszcze odpowiednio w spoteczenstwie
zakorzeniony. Ani w uzytkownikach mieszkan ani niestety w projektantach.

3.2. Dostosowanie mieszkan do potrzeb oséb niepelnosprawnych

Przeprowadzona ankieta potwierdzita, ze mieszkania, bez wzgledu na czas powstania
podlegaja reorganizacji przez osoby je zajmujace. Najtrudniejsze zadanie maja osoby
niepelnosprawne, zwlaszcza te z dysfunkcja narzadow ruchu. Przyjete zostalo, ze o stopniu
dostepnosci przestrzeni decyduje mozliwo$¢ zapewnienia przestrzeni manewrowej bedacej
odpowiednikiem kota o $rednicy 150 cm, cho¢ same osoby niepelnosprawne zaznaczaja, ze
wszystko zalezy od typu wozka. Zupehnie inaczej zachowuje si¢ w przestrzeni standardowy
wozek inwalidzki reczny a inaczej wozek ze stopow lekkich z systemem szybkiego demontazu
kot, sktadany, przeznaczony dla 0séb samodzielnie poruszajgcych si¢ na wozku, czyli tzw.
wozek aktywny. Przeglad dostgpnych ofert wykazuje, ze bez wzgledu na wybdr wozka
minimalny $rednica obrotu wozka o 360° przyjmowana jest od 140 cm. skr¢ty manewrowe
0 mniejszych zasiggach katowych wymagaja minimum 120 — 130 cm.

Z ankiety wynika, ze najwigksze problemy z jakimi spotykajg si¢ osoby niepetnosprawne
to szerokos¢ otworéw drzwiowych, waskie korytarze, niedostgpne tazienki. Miejscami
newralgicznymi sg przede wszystkim pola przed drzwiami, gdzie aby je otworzy¢ nalezy
podjecha¢ do nich bokiem, obszar manewrowy zwigksza si¢, gdy trzeba je otworzy¢ do
siebie. Kolejnym problemem jest przejechanie przez otwodr. Szeroko$¢ otworu musi mie¢
wiec minimum 80 cm w $wietle, a najdogodniejsze byloby 90-100 cm. Strefa lazienki staje
si¢ glownym miejscem konfliktowym, wykluczajagcym wrecz manewrowanie wozkiem,
jedynie w nielicznych przypadkach mozna dokona¢ pelnego obrotu wozka. Teren kuchni
bywa bardziej podatny na dostosowanie, ale w matych przestrzeniach zawsze pojawia si¢
problem z przestrzenig do skladowania, w obrebie zasiggu niepelnosprawnego uzytkownika.
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Reasumujac caly obszar przeznaczony dla osoby niepelnosprawnej powinien by¢
zaprojektowany z uwzglednieniem zasady najwiekszej mobilnosci przy uzyciu jak
najmniejszego wktadu energii.

Nawet pobiezna analiza ukladoéw przestrzennych mieszkan tworzonych w réznych
technologiach wykazuje, ze wspomniane utrudnienia nie zawsze sg fatwe do zniwelowania.
Ponizej przedstawiono dwa przyktadowe rzuty mieszkan w technologiach OWT, ze wzgledu
na to, ze to wtasnie w Bialymstoku po raz pierwszy zastosowano system OWT 67 (na osiedlu
Bojary-Piasta) a w chwili obecnej prawie potowa mieszkancéw mieszka w takich blokach.

Tabela 1
Cechy charakterystyczne systemu OWT 67 i 75
Nazwa systemu
OWT-67 OWT-75
Oszczgdnosciowy Wielkoptytowy Typowy Oszczgdnos$ciowy Wielkoptytowy Typowy

Tworcy systemu:

Biuro Projektéw Typowych i Studiéw Budownictwa Miejskiego w Warszawie, architekci: H.
Rosciszewska, A. Kirow, konstrukcja: J. Cyganecki, J. Regulski, Z. Kwasniewski, Wt. Bacciarelli,
E. Kloczkowski, i inni

Schemat konstrukcji:

Uktad trojtraktowy, dwutraktowy lub péttora- System ten posiada krzyzowy uktad $cian
traktowe. Podstawowym modutem no$nych. Rozpigto§¢ modularna stropow wynosi
powierzchniowym prostokat 540 x 480 cm. 0d 240 do 600 cm. Opracowane na module
Z jednym typem stropéw 270 x 480 cm. Stropy | powierzchniowym 120x480 przy rozpietosci
Z plyty o grubosci 14 cm, tej samej grubosci stropow 360, 480, 600 oraz rozpigtosci
sciany konstrukcyjne wykonane z ptyt uzupetniajacej 240 cm. Plyty stropowe
betonowych z odpowiednio rozmieszczonymi 0 grubosci 15 cm. Sciany no$ne z betonowych
otworami drzwiowymi. Sciany dziatowe: plyt o grubosci 15 cm, zbrojone obwodowo
prefabrykowane zelbetowe (gr. 6 cm), Sciany siatka, wokotl otworu wejsciowego $ciag
z dyli gipsowych (7 cm), sciany kartonowe. stalowy. Scianki dziatowe — jak w systemie
OWT-67.
Strefa wejscia do budynku, spoczniki, windy:
Parter budynku zlokalizowany na wysokosci Podesty na klatce schodowej o szerokosci 160
140 cm od poziomu gruntu. Podest w klatce cm, przy windach poszerzone do 180. Windy
schodowej ma szerokos¢ 160 cm. W budynkach | osobowe o wielkosci 130x160 cm, czgsto
11 kondygnacyjnych winda osobowa wprowadzana byta druga winda — towarowa
0 wymiarach okoto 130x160 cm. 0 wymiarach 160x240 (w $wietle kabiny).
Uktad przestrzenny
W systemie uzyskano peten zakres oferty W roku 1974 wprowadzono nowy normatyw,
mieszkaniowej od M1 (23,8m2) do M7 calkowicie zaczat obowigzywac dopiero od
(72,45m2), mieszkania rozktadowe. Lazienki, 1980 roku. Przeprowadzono aktualizacje
toalety i kuchnie zblokowane sg wokoét jednego | uzytkowa systemu, na istniejacej bazie
trzonu wentylacyjnego, co usztywnia caty uktad. | produkcyjnej utworzono mieszkania o wigkszym
Wielkos¢ tazienki waha si¢ w granicach 145 x metrazu (skok o modut 1,2x4,8m). Stworzono
160 cm, samego za$, czesto wydzielonego WC, | peten zestaw mieszkan od M1 (26,5m2) do M7
80 x 110 cm. Do obu prowadzg niespetna 70 cm | (95,4m2). Zwigkszyta si¢ pomieszczen
otwory drzwiowe. Korytarze stosunkowo mieszkania. Kuchnie nie musiaty by¢ zwigzane
krotkie, szerokie w strefie wejsciowej — 160 cm | z weztem sanitarnym. W kazdym z rozwigzan
(przewidywane miejsce sktadowania) i waskie byta mozliwo$¢ zapewnienia pola
w obrebie WC — 90 cm. Po roku 1974 manewrowego 150x150 cm, w wigkszosci poza
wprowadzono system przejsciowy OWT-67N, obrebem mebli. Lazienka zwickszyta wymiary
w ktorym zastosowano pokoje dzienne nawet do 240 x 150 cm, WC na 85 x 120, ale
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0 wielko$ci 24 m2 i pokoje 16 m2 (te, ktore otwor wejsciowy nadal byt zbyt maty. Czgsto
zestawiano z kuchnig.) W tym systemie natomiast $ciana dzialowa pomiedzy tymi
uzyskano wigksze powierzchnie uzytkowe —do | pomieszczeniami wykonywana jest z bloczkoéw
84,7 m2 mieszkania M7. Schemat rozwigzania gipsowych a nie zelbetu. Korytarze

tazienki i WC nie ulegl zmianie, ale mogt mie¢ | w mieszkaniu tworzone sa na module 120 cm
wlasny pion i by¢ rozdzielonym z kuchnia. a W partii wej§ciowej osiagaja 150 cm w Swietle.

Zrédto: Opracowanie whasne na podstawie: [1][8]

Tabela 2
Propozycja dostosowania miaszkania w budynku OWT do potrzeb osoby
niepetnosprawnej

I Sl as [
o W

+ 91
Alsl”"‘ 73454‘.7/J E_ :l |
T
5 | i

0 1 2 3 4 5 6 m 0 1 2 3 4 5 6 m
— — — — — — — —

Rys. 1 Mieszkanie M4 — OWT-67 s. 198 Rys.2. Mieszkanie M4 — OWT-75 5.220
Fig. 1. Flat M4 in OWT-67 technology Fig. 2. Flat M4 in OWT-75 technology

Dziatania dostosowawcze

Zgodnie z potrzebami, jakie zgtaszaty osoby niepetnosprawne oba wyszczegdlnione mieszkania
wymagalyby znaczacych przerobek, zwlaszcza w mieszkaniu OWT-67. Drzwi wejsciowe powinny
mie¢ 90 cm wigc nie muszg by¢ zmieniane. Korytarz nadaje si¢ do swobodnego manewrowania pod
warunkiem, ze nie bedzie w nim zabudowy. Wiekszo$¢ pokoi jest dostepna, cho¢ drzwi maja tylko
80 cm. Zgodnie z przewidywaniami najwieksza trudnoscig bytoby dostosowanie tazienki i WC.
Zelbetowe $ciany dziatowe nalezaloby wyciaé. Wiasciwy komfort mozna bytoby uzyska¢ po
polaczeniu obu pomieszczen 1 wlaczeniu czesci korytarza do tej przestrzeni. W efekcie konieczne
bytoby inne skomunikowanie kuchni i pokoju, np. jak na Rys. 3. W przypadku drugim
wystarczytoby usunac¢ $ciang dziatlowg miedzy toaleta a tazienka, ewentualnie dodatkowo zamienié¢
wanng na prysznic i przetozy¢é umywalke wraz instalacja na przeciwlegla $ciang, np. jak na Rys. 4.
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Rys. 3. Propozycja dostosowanie mieszkania Rys. 4. Propozycja dostosowanie mieszkania
OWT-67 do potrzeb osoby OWT-75 do potrzeb osoby
niepetnosprawne;j niepelnosprawne;j

Fig. 3. Proposal of adapting the apartment to the | Fig. 4. Proposal of adapting the apartment to the
needs of a disabled person. needs of a disabled person.

Zrédto: Opracowanie whasne.

Kazdy remont jest niezwykle absorbujacy, wymaga projektu, odpowiednich wykonawcow
1 jest niezwykle kosztochtonny, co bylo komplikacja wyszczegdlniang przez znaczng liczbe
osOb bioracych udzial w ankiecie. Problem nadmiernych naktadéw 1 niefachowych
robotnikow zglaszalo 25% ankietowanych. Najwigksze wydatki zwigzane sa wilasnie
z robotami budowlanymi, hydraulicznymi, elektrycznymi, czyli wszystkim tym z czym
zawsze spotykaja si¢ osoby niepetnosprawne, ktore przebudowuja swoje lokum. Niezmiernie
istotne jest to, ze osoby te maja mozliwo$¢ starania si¢ o dofinansowanie tych dziatan
adaptacyjnych.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Pracy 1 Polityki Spotecznej z dnia 25 czerwca 2002
roku [7] osoby niepetnosprawne moga si¢ ubiega¢ o dofinansowanie dziatah zwigzanych
z likwidacja barier architektonicznych w swoim mieszkaniu ze $rodkéw pochodzacych
z PFRON ([7] § 2. ust. 4). Wnioski o takie doptaty rozpatrywane sg przez Powiatowe Centra
Pomocy Rodzinie. Wysoko$¢ S$wiadczenia wynosi do 95% przewidzianych naktadow,
jednakze nie wigcej niz do wysokosci pigtnastokrotnego przecigtnego wynagrodzenia
([7] § 13. ust. 4). Jeszcze w 2011 roku Fundusz informowal, Ze nie ma okreslonego katalogu
sprzetow lub roboét, ktore podlegaja dofinansowaniu wychodzac z zatozenia, ze potrzeby
wynikajgce z niepetnosprawnosci sq bardzo rozne i trudno byloby je skatalogowacé w sposob
kompletny. W tym samym pi$mie przyznat jednak, ze PCPR na wlasne potrzeby niekiedy
okreslajq zakres dopuszczalnej pomocy w ramach likwidacji barier. W wielu powiatowych
I miejskich centrach pomocy mozna znalez¢ Katalog rzeczowy PFRON, np. w Bialymstoku
pierwszy taki katalog powstat w roku 2006 na mocy zarzadzenia Prezydenta Miasta. W roku
2013 w wyniku Uchwaty Zarzadu PFRON powstat dokument bedacy zalacznikiem nr 1 do tej
uchwaty, okre$lajacy zasady dotyczgce wyboru dofinansowania i rozliczania projektow
dotyczgcych obszarow (...) programu, gdzie w rozdziale IIl. okreslono zasady szczegolowe —
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obszar B (likwidacja barier w zakresie umozliwienia osobom niepetnosprawnym poruszania
sie i komunikowania) [14]. Dokument ten przytacza stosowany juz w wielu placowkach
katalog, ktory w zakresie dostosowania mieszkania na uzytek osoby niepetnosprawnej oferuje
doptaty do:

e budowy urzadzen wspomagajacych samodzielny dostep do lokalu;

e zakupu, dostawy i montazu poreczy i uchwytdw w ciagach komunikacyjnych oraz
uchwytow utatwiajgcych korzystanie z urzadzen higieniczno-sanitarnych;

e likwidacji progow 1 dostosowania ciggéw komunikacyjnych o zrdznicowanych
poziomach podlogi do poruszania si¢ na wozku inwalidzkim,;

e przystosowanie drzwi, w tym zakup i montaz: drzwi wejsciowych i wewnetrznych
0 szerokosci w $wietle o$cieznicy co najmniej 90 cm oraz drzwi przesuwnych;

e dostosowania podtoza oraz zakup i utozenie wykladziny antyposlizgowej w ciggach
komunikacyjnych;

e adaptacji pomieszczen na pomieszczenia higieniczno-sanitarne lub przystosowanie
istniejacych pomieszczen do potrzeb wnioskodawcy podyktowanych jego
niepelnosprawnoscig.

e Oferta katalogowa oferowana przez MOPR [15] czy PCPR czgsto jest uzupetniana o:

e przystosowanie wyposazenia kuchni do samodzielnej obslugi przez osobg
niepelnosprawng poruszajaca si¢ na wozku, w tym obnizenie i obudowanie
zlewozmywaka, zakup i montaz: niskich blatéw, ruchomych pétek, pojemnikéw na
specjalnych prowadnicach;

e przerdbki wewngtrznych instalacji: elektrycznej (przeniesienie wiacznikow i gniazd
wtykowych), gazowej, c.o., przytaczy wodociagowych i kanalizacyjnych;

e a takze, dofinansowanie kosztow przeprowadzki do lokalu wymagajacego matego
przystosowania do potrzeb osoby niepelnosprawnej ruchowo.

Niestety ostateczny zakres pomocy niesionej przez instytucje samorzadowe zalezy od
wysokosci przyznawanych na ten cel srodkéw. Autorka skontaktowala si¢ np. z biatostockim
oddziatem PCPR, aby uzyska¢ informacje w jakim zakresie sa prowadzone remonty
dostosowawcze na rzecz osob z dysfunkcja chodzenia. OdpowiedZ brzmiata: informuje, iz
w Powiecie Bialostockim od 2012 do 2016 r.— z uwagi na ograniczone Srodki PFRON
przeznaczone na realizacje zadan powiatu w tych latach — w uchwatach Rady Powiatu
Biatostockiego w sprawie okreslenia zadan, na ktore przeznacza sig¢ srodki PFRON nie
uwzgledniano srodkow na roboty remontowo-budowlane w miejscu zamieszkania o0sob
niepetnosprawnych. W ramach tego zadania mozliwe byto wylgcznie dofinansowanie zakupu
sprzetu i urzqdzen (niewymagajqcych dodatkowych robot instalacyjnych lub remontowo-
budowlanych) umozliwiajgcych lub utatwiajgcych swobode poruszania sie osobom
niepetnosprawnym w ramach budynku lub lokalu mieszkalnego.

Z przytoczonych powyzej wytycznych przyznawania pomocy osobom dotknigtym
niepetnosprawnosciag w $wietle przedstawianego artykulu niezwykle istotny staje si¢ zapis,
ktory pojawia sie jako wstep do kazdego Katalogu rzeczowego PFRON oraz podany jest
rowniez w zatgczniku Uchwaty PFRON-u: Do realizacji nie mogq by¢ przyjete projekty
dotyczqce catosci lub czesci budynku, w ktorym majq by¢ likwidowane bariery,
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wybudowanego i uzytkowanego po dniu 1 stycznia 1995 r. Zapis ten dowodzi, ze wszystkie
nowo budowane mieszkania sg, a przynajmniej powinny by¢ przystosowane do uzytkowania
przez osoby niepetnosprawne. W tej sytuacji autorka postanowita przejrze¢ oferte¢ obecnie
budowanych zespotéw mieszkaniowych.

Wybor zostat dokonany dos¢ losowo — wybrano zespdt mieszkaniowy ,,Apartamenty przy
Operze” zlokalizowany na jednej z najbardziej atrakcyjnych dzialek w centrum Biategostoku,
ktorego ceny wahajg si¢ od 5400 do 6500 zt za metr kwadratowy (odpowiednio za metraz
90 m2 i 50 m2, w innych dzielnicach cena m2 nie przekracza 5000 zt).

Wybrany budynek zaprojektowano w 2012 roku, w 2016 zostat oddany do uzytku. Catos¢
zespotu jest dostgpna dla oso6b niepelnosprawnych, obiekt zostal podpiwniczony
i zaopatrzony w dwupoziomowy parking podziemny. Parter zostal przeznaczony na ustugi
| jest osiggalny z poziomu chodnika, tak samo jak windy komunikujace garaze i poszczegdlne
pigtra. Analizie poddano dwa mieszkania, oznaczone jako A i1 B znajdujace si¢ na jednym
korytarzu tego samego pigtra. Przestrzen bezposrednio przed winda wynosi 197 x 250 cm
a sam korytarz ma 155 cm szeroko$ci. W kazdym wigc miejscu mozliwy jest obrot wozka
inwalidzkiego.

Tabela 3
Propozycja dostosowania mieszkania zaprojektowanego w roku 2012 do potrzeb
osoby niepetnosprawnej

Rozklad mieszkania

i oty
Lk

1

Rys. 5 Mieszkanie A 3P op

ow. 60,39 m2 Rys. 6 Mieszkanie B, 3P, o pow. 50,72 m2

Fig. 5. Flat A, 3P, area 60,69 m2 Fig. 6. Flat B, 3P, area 50,72 m2
Utrudnienia funkcjonalne i mozliwosci dziatan dostosowawczych

Drzwi wejsciowe maja 90 cm szerokosci Mieszkanie B zostato wybrane jako te, ktore
w $wietle o$cieznicy, wszystkie pozostate drzwi | mozna by dos¢ tatwo dostosowaé do potrzeb
w obrebie mieszkania majg 80 cm. Przestrzen osoby niepelnosprawnej. Skomunikowane jest
holu zapewnia swobode manewrowania korytarzem ogo6lnodostepnym o szerokosci
wozkiem (powierzchnia 178 x 357 cm). Oba 155 cm, wigc bez problemu mozna dostac si¢ do
pokoje sg dostgpne od strony korytarza, jego wnetrza, drzwi wejsciowe nie sg ulokowane
jednakze utrudnione byloby otwieranie tych w narozniku co zdecydowanie utatwia ich

drzwi od strony sypialni ze wzgledu na otwieranie. Odpowiednio szerokie drzwi
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ulokowanie ich zbyt blisko §ciany.
Zaproponowany uktad nie daje takze
mozliwosci zastosowania drzwi przesuwnych.
Przestrzen kuchni dostgpna jest przez waski na
91 cm przesmyk o dtugosci 150 cm. Szerokosé
kuchni przewidziana zostata na 190 cm,
jednakze po odjgciu przestrzeni na blaty
pozostaje jedynie 130 cm. Wydzielona toaleta

0 wymiarach 91x153 cm jest catkowicie
niedostepna osobie poruszajacej si¢ na wozku.
Lazienka oferuje wolng przestrzen w wielkosci
okoto 120 x 120 cm. W przypadku konieczno$ci
zastosowania prysznica bezbrodzikowego, to

W zaproponowanym ukladzie bedzie to
niemozliwe, przynajmniej ze wzgledu na
odlegtos¢ od piondéw kanalizacyjnych. Mozna
byloby lokalizowa¢ brodzik w miejscu pralki,
ale ostateczna decyzja bytaby mozliwa dopiero
po sprawdzeniu na jakiej wysokosci
zamontowany zostat odplyw.

prowadza na przestronny hol (195 x 357 cm).
Przestrzen tazienki wynosi, bez wanny, 195

X 180 cm co daje mozliwo$¢ zapewnienia
wygodnej przestrzeni manewrowej. Nadal nie
wiadomo czy bytaby mozliwo$¢ zainstalowania
prysznica bezbrodzikowego, ale ze wzgledu na
blisko$¢ pionu mozna taka opcje zaktadac.
Wszystkie pokoje majg drzwi otwierajace si¢
w taki sposob, ze umozliwiajg bezproblemowe
wejscie osobie niepelnosprawnej do kazdej
przestrzeni (z wyjatkiem garderoby). Jedynie
pokdj dzienny musiatby mie¢ zmienione drzwi
na przesuwne, ale istnieje taka mozliwos¢. Ciag
kuchenny jest dostepny, jednakze nalezy
zaznaczy¢, ze mozliwosci aranzacyjne wngtrza
$3 mocno ograniczone ze wzgledu na
powierzchni¢ (16,7 m2 wraz z aneksem
kuchennym). Bez watpienia wnetrze to byloby
duzym wyzwaniem dla projektanta wnetrz.

.
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Rys. 7. Propozycja dostosowania mieszkania A
do potrzeb osoby niepelnosprawnej

Fig. 7. Proposal of adapting the apartment A to
the needs of a disabled person.

Rys. 8. Propozycja dostosowania mieszkania B
do potrzeb osoby niepetnosprawne;j

Fig. 8. Proposal of adapting the apartment B to
the needs of a disabled person.

Zrodto: Opracowanie whasne.

4. Podsumowanie

Poruszony temat adaptacji istniejacych mieszkan w duchu projektowania uniwersalnego

jest rozwojowy, do przeanalizowania pozostaje jeszcze wiele systemow z okresu PRL, jak
réwniez te stosowane po przemianach 1989 roku, co autorka zamierza sukcesywnie uczynic.
Jednakze juz na przykladzie zestawionych ze soba powyzej dwoch systemow, gdzie

wlasciwie bardzo dobrze wypadto mieszkanie OWT-75, mozna odnie$¢ wrazenie, ze obecnie
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to nie do konca architekci decyduja o ksztalcie 1 dostgpnosci mieszkania. W dzisiejszych
czasach mieszkania sg kupowane w granicach minimum potrzeb a maksimum mozliwosci
finansowych. Czesto ze zrozumiatych przyczyn liczy si¢ wylacznie koszt metra
kwadratowego. Wiasciwie wszystkie mieszkania nie spetniajg wymagan, jakie bylyby przed
nimi postawione w przypadku pojawienia si¢ w nich osoby o jakiejkolwiek dysfunkcji. Bez
watpienia wielu projektantow, w miar¢ potrzeby dostosowatoby poszczegolne mieszkania do
ewentualnych wymaganych potrzeb, ale jest to mozliwe w fazie projektu, budowy stanu
developerskiego, a przeciez choroba czy czasowe lub trwate ograniczenie sprawnosci moze
dotkng¢ kazdego i sytuacja taka nie powinna by¢ powigzana z konieczno$cig zmiany
mieszkania. Developerzy nie sg zainteresowani projektowaniem uniwersalnym, bo to podraza
inwestycje, a obecnie nawet drogie apartamenty wymagajg kosztownej adaptacji. Necace jest
proponowanie przestrzeni elastycznej, ,,reagujacej” na zmienne potrzeby uzytkownika,
mobilnej, wielofunkcyjnej, moze nawet jednoprzestrzennej, a byé moze sprzedawanie
wylacznie ,,metrazu” w ktdrym sami mieszkancy (np. wraz z architektem wnetrz) zorganizuja
sobie przestrzen. A moze jak w wielu krajach zachodnich nie powinni§my przyzwyczajac si¢
do mieszkan, tylko zmienia¢ je (wynajmowac?) tak aby zmiana potrzeb uzytkownika
realizowana byta przez zmiang przestrzeni zyciowej. Nie sadzg, aby to szybko si¢ urealnito.
W dzisiejszych czasach czgsciej mamy do czynienia z mieszkaniem wykupionym w ramach
kredytu (wieloletniego), ktore dostosowujemy, zmieniamy i jezeli jest cho¢ troche przyjazne
to po prostu przywykamy.

W zwigzku z powyzszym warto wprowadzi¢ kilka zmian-zasad w tworzeniu tych nowych
mieszkan, takich, ktore zapewnig komfort przebywania zarowno osobom niepetnosprawnym
jak 1 pozostalej czesci spoteczenstwa. Kilka nawet drobnych zabiegdéw jest w stanie utatwic
funkcjonowanie, np.:

e przeanalizowanie sposobu lokalizowania drzwi do poszczegdlnych pomieszczen, tak
aby cze$¢ z klamka nie znajdowata si¢ w narozniku, stosowanie takiego ich uktadu,
aby mozna bylo wymieni¢ je na przesuwne czy przynajmniej na skladane,
harmonijkowe;

e instalowanie wlgcznikow $wiatta na wysokosci 100 — 110 cm utatwitoby obstuge
niepetnosprawnym jak i dzieciom;

e zapewnienie wolnej przestrzeni o wymiarach min. 130x130 cm w tazience, poza
obrgbem sprzetow, niepelnosprawnym da to mozliwos¢ wzglednie swobodnego
poruszania, osoby pelnosprawne beda mogly ja wykorzysta¢ jako przestrzen
sktadowania;

e zaprojektowanie instalacji wodno-kanalizacyjnej w taki sposob, aby umozliwic
podiaczenie odptywu ponizej poziomu posadzki (niezbgdna minimalna rdéznica
wysokos¢ wynosi 6 cm), tak aby nie tylko mieszkancy domkow wolnostojacych mieli
mozliwo$¢ posiadania bezbrodzikowego prysznica z odplywem liniowym;

e stosowana w czasach PRL zasada wydzielenia WC z przestrzeni }lazienki
w mieszkaniach wielopokojowych bez watpienia bytaby wygodna, gdyby w tazience
rowniez zamontowano drugi WC. Przy duzej rodzinie zdecydowanie utatwitoby to jej
funkcjonowanie;
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e wydzielony WC, gdyby byt projektowany jako wigkszy niz zazwyczaj moégiby
realizowa¢ dodatkowe funkcje np. przestrzeni na pralke i bielizng albo odegra¢ rolg
bezbrodzikowego, bezkabinowego prysznica, tzw. zalewowego z odplywem
w posadzce. Przestrzen taka przydataby si¢ w kazdym domu.

Tylko tyle i az tyle.
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PODATNOSC MIESZKAN NA DOSTOSOWANIE ICH NA POTRZEBY
OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Streszczenie

Zgodnie z przepisami wszystkie obiekty uzytecznosci publicznej oraz zabudowa
wielorodzinna, budowana po 1995 roku, powinny by¢ dostepne dla 0oséb niepetnosprawnych.
Bardzo czesto zapisy te sg realizowane potowicznie, umozliwiony jest dostep do mieszkania,
ale nie zawsze zapewnione jest uzytkowanie przestrzeni mieszkalnej. Autorka przeprowadzita
ankiete, z ktoérej mozna wywnioskowac jakie elementy mieszkania podlegaja najczesciej
remontom 1 reorganizacji, a takze co najczgSciej zmieniaja osoby niepelnosprawne.
W ankietowanych mieszkaniach byly to: szerokosci otworow drzwiowych, poszerzanie
korytarzy, taczenie WC z tazienka oraz przerabianie wanny na prysznic. Po krotkiej analizie
mozna zauwazy¢, ze czg$¢ z tych niedogodno$ci dotyczy czesto takze nowych mieszkan.
W pracy przedstawiono jaki zakres dzialan wymagalyby trzy przyktadowe mieszkania
tworzone w technologii OWT-67, OWT-75 i wspotczesnej, monolitycznej ze S$cianami
ostonowymi z bloczkéw wapiennych. Dzialania dostosowujace mieszkanie do potrzeb osoby
niepelnosprawnej moga by¢ refundowane przez PFRON, pod warunkiem jednak ze budynek,
w ktorym miesci si¢ dany lokal nie zostal wybudowany po 1 stycznia 1995 roku. Projekty
architektéw nie sg prowadzone w duchu projektowania uniwersalnego, nawet drogie
apartamenty wymagajg kosztownej adaptacji. W rzeczywistosci niewielkie nawet zabiegi jak
analiza sposobu otwierania drzwi, mozliwo$¢ wymiany ich na przesuwne, zapewnienie jedne;j
wiekszej tazienki z WC, nisko zlokalizowany odptyw kanalizacyjny czy unikanie dtugich
waskich przesmykow korytarzowych wszystkim utatwitoby zycie i mieszkanie.

THE ADAPTABILITY OF HOUSING TO THE NEEDS OF PEOPLE
WITH DISABILITIES

Summary

According to regulations, all public buildings and family housing, built after 1995, should be
accessible to people with disabilities. However, in many cases these regulations are not fully
implemented. Whilst disabled access to apartments is most often catered for, the very living
spaces are not always suitably adjusted to the needs of a disable user. In order to investigate
this issue in more detail, the author conducted a questionnaire. The results of this survey
indicate which elements of living spaces tend to be most often reorganized and re-designed, in
order to increase adaptability at a later stage, as well as what aspects are changed and
improved by the users, people with disabilities, themselves. In the surveyed dwellings these
were: the width of the door openings, widening of the corridors, combining the WC with the
bathroom and the installation of a shower. After a brief analysis, it becomes clear that some of
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these ‘mistakes’ also apply to new housing. The paper presents the scope of changes to
implement based on three sample standard flats created in OWT-67 technology, OWT-75
system and a contemporary monolithic housing with calcified wall coverings. The costs of
adapting an apartment to the needs of a disabled person can be reimbursed by PFRON,
provided that the building in which the premises are located was not built after 1st January
1995. Architects' projects, in many cases, aren’t very adaptable, nor designed following the
rules of universal design; often, even expensive apartments require costly adaptation. It is
obvious that even the minor changes such as the width of door openings, the possibility of
replacing them with sliding doors, providing one larger bathroom with a toilet, low drainage
or avoiding long narrow corridors would make life much easier.



