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ZAGADNIENIE OCENY WIELKOSCI ODSZKODOWANIA Z TYTULU
POWSTALYCH SZKOD GORNICZYCH W OBIEKTACH
BUDOWLANYCH PODDANYCH WPLYWOM EKSPLOATACIJI
GORNICZEJ

Streszczenie. W artykule przedstawiono problem szacowania warto$ci budynkéw
poddanych wptywom eksploatacji gérniczej. Dokonano analizy tego zagadnienia w Swietle
obowigzujacego prawa. Przedstawiono takze techniczne mozliwos$ci oraz kryteria dokonania
oceny zmian witasciwosci uzytkowych obiektu w wyniku wystapienia w nim uszkodzen
spowodowanych eksploatacjg gorniczga i przetozenia ich na utrate wartosci obiektu.

THE VALUATION ISSUE OF THE COMPENSATION SIZE IN VIRTUE OF
ARISED MINING DAMAGES IN ARCHITECTURAL STRUCTURES
SUBMITED UNDER THE INFLUENCE OF MINING

Summary. In this article, issue of estimating the value of buildings submited under the
influence of mining is being taken into cosideration. This analysis is being made in
accordance with the law in force. There are also technical possibilities and vaulation criteria
of changes in case of structures useful peculiarity, in consquence of defects appearance in it.
These defects are due to mining and translating them into the loss of the structure’s value.

1. Wprowadzenie

Zagadnienie wplywu podziemnej eksploatacji goérniczej na powierzchnie terenu
i generowanych nig skutkéw w postaci deformacji powierzchni jest zwykle analizowane
w trzech zasadniczych aspektach:
- projektowania eksploatacji goérniczej w sposéb zapewniajagcy minimalizacje jej

wptywoéw na powierzchnie i nieprzekroczenia wartosci dopuszczalnych wielkosci
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deformacji, wynikajagcych z uwarunkowan bedacych wypadkowa stopnia zurbanizowania

terenu i odpornosci obiektéw znajdujgcych sie na powierzchni na wptywy eksploatacji

gorniczej,

- mozliwosci przejecia przez obiekty znajdujgce sie na powierzchni, deformacji
podtoza wywotanych prowadzong eksploatacjg gornicza. Mozliwosci te sg funkcja
odpornosci obiektu na wplywy eksploatacji goérniczej, a wiec zaleza od konstrukcji
obiektu, jego charakteru i przeznaczenia,

- okreslenia kosztow ewentualnych remontéw i odszkodowan, najczesciej w zwigzku
z koniecznos$cig naprawy powstatych uszkodzeh obiektu w wyniku oddziatywania
wptywow eksploatacji gorniczej, czasami takze w skrajnych przypadkach kosztéw
odszkodowania w zwigzku z konieczno$Scig wyburzeniem obiektu na skutek jego
zniszczenia w wyniku oddziatywania, zazwyczaj kolejnej eksploatacji, w stopniu
zagrazajacym statecznosci budowli.

Zagadnienie pierwsze jest domeng inzynierow gornikdw i geodetéw, drugie inzynieréw
budownictwa lgdowego. Trzecim zagadnieniem, czesto niestety, traktowanym marginalnie,
zajmuja sie z koniecznosci - chociaz zwykle bardzo niechetnie - dziaty geodezyjne kopalh
i najczesciej sady.

Powodem takiego traktowania tych spraw jest z jednej strony fakt, iz rozstrzygane sg one
zwykle w sytuacjach konfliktowych pomiedzy prowadzacym eksploatacje ztoza
przedsiebiorcag gorniczym i wiascicielem lub uzytkownikiem zniszczonego szkodami
gorniczymi obiektu budowlanego.

Drugim powodem jest brak odpowiednich metod i jasnych kryteribw wyceny wartosci
wyrzgdzonych szk6d. Stanowiska stron sporu sg w tym przypadku skrajne. Sprawa
komplikuje sie jeszcze bardziej, gdy dotyczy nie sytuacji kraricowej, tzn. okreslenia
wysokosci odszkodowania za obiekt, ktory ze wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa
spowodowanego naruszeniem jego konstrukcji nosnej, wywotanego deformacjami
powierzchni  generowanymi eksploatacja goérnicza trzeba wyburzyé, ale okresu
poprzedzajacego ten stan, gdy na skutek wystepujacych szkdd gorniczych nastepuje utrata
wartosci rynkowej obiektu. Zagadnienie to jest stosunkowo stabo rozpoznane. Jest to problem

z pogranicza budownictwa i szacowania wartosci nieruchomosci.
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2. Zagadnienie szacowania wartosci nieruchomosci

Zagadnienie szacowania warto$ci nieruchomosci reguluje Ustawa z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2000, nr 46 poz.453).

Kwestie natomiast odpowiedzialno$ci za spowodowane szkody powstate w zwigzku
z prowadzong eksploatacjg go6rnicza reguluje Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. prawo
geologiczne i gdrnicze ( Dz. U. nr 27, poz.96 z p6zniejszymi zmianami) znowelizowana w
roku 2001, w mys$l ktorej za powstate szkody goérnicze odpowiedzialno$¢ ponosi
przedsiebiorca gorniczy prowadzacy eksploatacje gornicza, czyli kopalnia.

Zwigzek pomiedzy zmniejszeniem sie wartosci budynku a wielko$cig wystepujacych w
nim uszkodzerht wywotanych eksploatacja gdrniczg jest intuicyjnie oczywisty. Rodzg sie
jednak pytania:

- jakiej wartosci budynku méwimy,
jaka przyja¢ miare i kryteria zmian wartosci budynku poddanego wptywom eksploatacji
goérniczej.

W literaturze przedmiotu mozna sie spotka¢ z pojeciami:

- warto$ci odtworzeniowej budynku (V) jako wartosci nowego budynku o tym samym
standardzie wyposazenia i wykonczenia, wyliczonej wedtug aktualnych cen
obowigzujacych w budownictwie,

‘- wartosci technicznej budynku (Vt), jako wartosci odtworzeniowej budynku
pomniejszonej o warto$¢ wynikajgca ze stopnia zuzycia technicznego.

Podstawe okreslania wysokosci odszkodowania z tytutu powstatych w obiekcie szkod
gorniczych stanowi zazwyczaj warto$¢ techniczna budynku w momencie zgtoszenia szkody.
Problem pojawia sie w chwili podjecia proby okreslenia wielkosci, ktéra wynika ze stopnia
zuzycia technicznego budynku, o jaka nalezy pomniejszy¢ warto$ci odtworzeniowa obiektu.
Scislej méwiac, chodzi o okreélenie, w jakim stopniu zuzycie obiektu jest rezultatem
normalnej jego eksploatacji, w jakim za$ przyczynity sie do niego wptywy eksploatacji
gorniczej. Kazda ze stron sporu w trakcie ustalania stanowiska dotyczgcego wysokosci
odszkodowania za powstate w obiekcie szkody goérnicze ma inny na ten temat poglad.
Wynika to ze znacznej dowolnosci i niedoskonato$ci sposobu okredlania zuzycia
technicznego obiektu, ktére zazwyczaj nie uwzglednia nadzwyczajnej sytuacji, jaka jest
wystapienie szkodd gorniczych. Stopien zuzycia technicznego jest okreslany w tabelach

opracowanych na podstawie badan statystycznych zwykle na podstawie wzoréw Rossa,
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opisujacych stopien zuzycia obiektu jako funkcje czasu jego uzytkowania w stosunku do tzw.
czasu normatywnego, przewidzianego dla uzytkowania danego obiektu. Stopien zuzycia
obiektu réznicuje sie przy tym w zalezno$ci od dbatoSci o jego utrzymanie. | tak mamy:

- dlaobiektéw zle utrzymywanych
S'z=-100%
z T
dla obiektéw utrzymywanych przecietnie
S ' 100%
2T2

dla obiektéw bardzo dobrze utrzymywanych

gdzie:

T - normatywny czas trwania obiektu (wg normatywéw budowlanych),

t - czas biezacy od dnia oddania obiektu do uzytku.

Pomimo iz w powyzszych wzorach wystepuje zréznicowanie stopnia zuzycia obiektu od
sposobu i staranno$ci jego utrzymania, to jednak nie sg to sytuacje adekwatne do
wystepowania szkdéd goérniczych. Sumowanie sie czynnikow traktowanych jako ,zte
uzytkowanie” i wystepujacych szkdd gorniczych poteguje proces utraty wartosci obiektu,
chociaz rozdzielenie i wyspecyfikowanie tych czynnikow wydaje sie niemozliwe. W dodatku,
gdy moéwimy o staranno$ci utrzymania obiektu, dotyczy to witasciciela lub uzytkownika,
natomiast gdy mowa jest o szkodach go6rniczych, to sg one od niego niezalezne i wina lezy po
stronie przeciwnej, tj. po stronie przedsiebiorcy goérniczego.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t. j. Dz. U. z 2000, nr 46, poz. 543) o gospodarce
nieruchomosciami w art. 150.1. wyr6znia cztery rodzaje wartos$ci nieruchomosci:

- wartos$¢ rynkowa,

- warto$¢ odtworzeniowa

- wartos$¢ katastralna,

- warto$¢ hipoteczno-bankowsg.

Warto$¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sa lub moga by¢é przedmiotem
obrotu. Warto$¢ odtworzeniowg okre$la sie dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na obecne
uzytkowanie lub przeznaczenie nie sg lub nie moga by¢ przedmiotem obrotu rynkowego,

a takze jezeli wymagajg tego przepisy szczegétowe (np. dotyczy lotnisk, kosciotow itp).
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Warto$¢ katastralna jest okreslana dla celéw podatkowych, za$ hipoteczno-bankowa dla
celéw bankowych w zwigzku z udzielanym kredytem bankowym.

Zgodnie z art. 151.1. wyzej cytowanej ustawy, warto$¢ rynkowa nieruchomosci definiuje
sie jako przewidywang cene nieruchomosci, mozliwg do uzyskania na rynku, ustalong
z uwzglednieniem cen transakcyjnych uzyskanych przy spetnieniu nastgpujgcych warunkéw:
- strony umowy byty od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji przymusowej oraz miaty

stanowczy zamiar zawarcia umowy,

- uptynat czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkéw umowy.

W dobie dzisiejszej z punktu widzenia witasciciela obiektu zdewastowanego szkodami
gorniczymi, najbardziej istotna jest warto$¢ rynkowa. Bedzie on raczej skitonny uznaé
ewentualng wysoko$¢ odszkodowania za satysfakcjonujaca, jezeli bedzie ona blizsza roznicy
pomiedzy warto$cig odtworzeniowga i wartoscig rynkows. Zawiera ona bowiem w sobie
zarébwno cze$¢ utraty wartosci wynikajaca ze stopnia zuzycia technicznego, jak
i spowodowang wystgpieniem szko6d gérniczych. Tymczasem przedsiebiorca goérniczy, ktory
szkode spowodowat, bardziej sktania sie do wyptacenia odszkodowania blizszego wartosci
technicznej budynku, tzn. warto$ci odtworzeniowej pomniejszonej o warto$¢ zuzycia
technicznego, bagatelizujagc wptyw oddziatywania eksploatacji gérniczej na zuzycie

techniczne obiektu.

3. Ocena zmniejszonej wartosci budynkéw poddanych wptywom eksplo-
atacji goérniczej

Polskie uregulowania prawne preferuja przedsiebiorcow gorniczych okre$lajac, iz ponosi
on odpowiedzialno$¢ jedynie za spowodowane szkody bez uwzglednienia rekompensaty
kosztéw wynikajacych z obnizenia whasnosci uzytkowych budynku przektadajacych sie na
jego warto$¢ rynkowga. Sprowadza sie to w praktyce do usuniecia uszkodzen wystepujacych
w budynku, najczesciej poprzez przemalowania, zatarcia rys, przemurowania, rzadziej
postawienie nowych fragmentéw $cian itp. Nie czyni to niejednokrotnie nawet zado$¢
prawniczej definicji szkody. Artykut 361 Kodeksu cywilnego [6] stanowi:

81. Zobowigzany do odszkodowania ponosi odpowiedzialno$¢ tylko za normalne

nastepstwa dziatania lub zaniechania, z ktérego szkoda wynikta.

§2. W powyzszych granicach, w braku odmiennego przepisu ustawy lub postanowienia
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umowy, naprawienie szkody obejmuje straty, ktére poszkodowany poni6st, oraz
korzysci, ktore mogtby osiagnaé, gdyby mu szkody nie wyrzadzono.

Z przepisu prawa wynika wiec, ze:

SZ = WUR + SK
gdzie:

SZ - szkoda,

WUR - warto$¢ utraconej rzeczy,

SK - spodziewane korzysci.

W Niemczech i innych panstwach zachodnich szkody w budynkach sg rekompensowane
podwojnie, w postaci kosztow naprawy (usuniecia szkody) oraz zaptaty za obnizenie
wiasnosci uzytkowych i obnizenie wartosci budynku [2],

Utrata wartosci budynku uszkodzonego na skutek oddziatywania eksploatacji gérniczej
zalezy od szeregu czynnikéw. W pracach H. Kratzscha [2] oraz K. Obersta-Brinka
i J. Weissnera J. [3], jako najwazniejsze wymienia sie:

- wychylenie budynku,

- obnizenie trwatosci budynku,

- pogorszenie wygladu (na skutek uszkodzen i wychylen), co wptywa na warto$¢ rynkowa
obiektu,

- uciazliwo$é¢ w uzytkowaniu,

konieczno$¢ zmniejszenia optat czynszowych,

trudnos$¢ sprzedazy uszkodzonego obiektu,

- zmniejszenie og6lnych dochodéw z budynku na skutek zmniejszenia optat czynszowych i
koniecznos$ci zwiekszenia naktaddw najego konserwacje.

Jedynie wychylenie jest tutaj parametrem mierzalnym, a obnizenie trwato$ci nalezy takze
do kategorii czynnikéw z zakresu inzynierii. Pozostate odzwierciedlajg utrate warto$ci
rynkowej obiektu Ilub wchodzg w zakres gospodarki nieruchomosci. Ze wzgledéw
praktycznych jako podstawowy parametr oceny zmniejszenia wartosci budynku przyjeto
w Niemczech wychylenie obiektu. Zmniejszenie wartosci budynku wedtug tych zasad
powinno by¢ odnoszone do jego wartosci rynkowej. Ze wzgledu jednak na ograniczony rynek
obiektéw uszkodzonych na skutek szkdd gorniczych, w ustaleniach zawartych pomiedzy
Ruhrkohle Actionsgeselschaft (RAG) i Zwigzkiem Wiascicieli Budynkow i Ziemi (VBHG)
przyjeto zasade, iz spadek wartosci budynku odnoszony jest w stosunku do jego wartosci

technicznej. Stanowisko to zostato wypracowane w toku wieloletnich dyskusji pomiedzy
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wymienionymi stronami, poparte badaniami. Na rys 1 przedstawiono zalezno$¢ spadku

wartosci technicznej budynku (Vt) od wychylenia budynku (Th).

i
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Rys. 1. Spadek wartosci technicznej budynku AVt (%) w zaleznosci od wychylenia Th (mm/m)
a-wg Leyendeckera,
b-wg Leyendeckera z uwzglednieniem uszkodzen budynku,
c- wg Vennhofen a,
d-wg uzgodnienia z 1962 r,,e-wg uzgodnienia z 1987 r. [1]
Fig. 1. Decrease of the technical value of the building AVt (%) in dependence of
deflection Th (mm/m)
a- according to Leyendecker,
b- according to Leyendecker with a regard of building’s defects,
c- according to Vennhofen,
d- according to coordination the year 1962, e- according to coordination the year 1987 [1]

Obecnie obowigzujgce od roku 1987 zasady naliczania utraty warto$ci budynku w

zaleznosci od stwierdzonego jego wychylenia przedstawiona zostata w tablicy 1 [1],

Tablica 1
Zasady naliczania utraty wartosci budynku w zaleznosci od jego nachylenia
Wychylenie budynku Zmniejszenie wartosci Spadek wartosci
1% na kazde 2%o0 Dla Th=15%o0 spadek wartosci
2%o0< Th <15%0
wychylenia 07,5%
1,75% na kazdy %o Dla Th=25%o0 spadek wartosci
15%0 <Th <25%0
wychylenia 0 25%
2,75% na kazdy 1%o0 Dla Th=30%0 spadek wartosci

Th>25%0
wychylenia 0 38,75%
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4. Propozycje nowych rozwigzan w zakresie szacowania wartosci budynkéw
poddanych oddzatywaniu eksploatacji gorniczej

W ostatnim okresie pojawily sie w Polsce prace prezentujgce nowe poglady na temat
szacowania spadku wartosci obiektu wskutek wuszkodzeh spowodowanych szkodami
gérniczymi [1],

W Polsce, jak to juz wcze$nie wyjasniono, obowigzuje do tej pory zasada méwigca o
naprawieniu szkody przez przedsiebiorce gérniczego, ktéry ja spowodowat. W praktyce
oznacza to wyremontowanie obiektu poprzez dokonanie przemurowan spekanych S$cian,
zatarcie wystepujacych szczelin, pomalowanie, rzadziej postawienie nowych fragmentow
§cian, bardzo rzadko podniesienie obiektu i jego wypoziomowanie, w skrajnych za$
przypadkach, gdy zachodzi konieczno$¢ wyburzenia budynku, konczy sie na zaptaceniu
odszkodowania réwnego wartosci technicznej obiektu w momencie jego wyburzania, nie
baczac na to, iz jego niski stan techniczny jest spowodowany szkodami gdrniczymi, a wiec
jego zuzycie jest przyspieszone w stosunku do sytuacji, gdy szkody gornicze nie wystepuja.
Na stanowisku takim staja takze najczesciej sady. Niemal zaniechano budownictwa
zastepczego, to jest budowy nowych obiektow o takim standardzie i wyposazeniu, jak obiekt
wyburzony, pomimo iz mozliwo$¢ taka dopuszcza prawo geologiczne i gdrnicze. Bardzo
rzadko stosuje sie takze prostowanie obiektow nadmiernie wychylonych, jako zabieg trudny
technicznie i bardzo kosztowny. Koszt takiej operacji siega zazwyczaj potowy wartosci
odtworzeniowej obiektu lub nawet te warto$¢ przekracza.

W pracy [1] dokonano proby zwigzania wielkosci odszkodowania za spowodowane
szkody gornicze z ucigzliwoscig uzytkowania. Jako parametry ucigzliwosci przyjeto:

« wychylenie budynku Tb,

¢ wielkos¢ rys powstatych w $cianach obiektu aw,

¢ wielko$¢ odksztatcenia postaciowego ©,

e przyspieszenie drgan gruntu wywotane wstrzgsami gorniczymi a.

W pracy [4] przedstawiono definicje ucigzliwosci uzytkowania obiektu poddanego
wptywom eksploatacji goérniczej, zas w pracy [1] podano propozycje ich u$cislenia. Przyjeto
nastepujace stopnie ucigzliwosci:

- ucigzliwo$¢ nieodczuwalna - praktycznie odpowiada warunkom uzytkowania budynku
wymaganym do speinienia na terenach niegémiczych; skutki eksploatacji gorniczej sa

nieodczuwalne przez zdecydowang wiekszo$¢ uzytkownikow,
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- ucigzliwo$¢ mata - nie wystepuje istotniejsze zaktdcenie normalnego uzytkowania
budynku; wystepujg nieznaczne uszkodzenia, mozliwe do usuniecia w ramach
okresowych remontéw; ws$réd uzytkownikéw pojawiajg sie objawy niekorzystnej
odczuwalnosci skutkow eksploatacji gorniczej,

- uciagzliwo$¢ srednia - mozliwe sg zaktécenia w normalnym uzytkowaniu budynkéw; po
ujawnieniu sie skutkéw eksploatacji gérniczej wymagane jest zasadniczo ich usuwanie,
gdyz niekorzystna odczuwalnos$¢ tych skutkéw przez mieszkancow staje sie praktycznie
zjawiskiem powszechnym,
ucigzliwo$¢ duza - mozliwe sg duze utrudnienia w normalnym uzytkowaniu budynku,
zachodzi potrzeba biezacego usuwania skutkéw eksploatacji goérniczej, w tym
nadmiernego wychylenia; skutki sg odczuwalne dla wszystkich uzytkownikéw,

- ucigzliwos¢ wykluczajgca dalsze uzytkowanie obiektu - niedopuszczalna, zaréwno ze
wzgledu na nadmierne obnizenie witasnosci uzytkowych budynku, jak i zagrozenie
bezpieczenstwa jego uzytkowania.

Uwzgledniajac opis reakcji uzytkownikow na skutki eksploatacji gdrniczej okreslonej na
podstawie badan ankietowych [1], przyjeto zawarte w tablicy 2 propozycje relacji pomiedzy

ucigzliwoscig uzytkowania a skutkami eksploatacji gérniczej wystepujacymi w budynkach.

Tablica 2
Propozycje relacji pomiedzy ucigzliwoscia dla uzytkownika a skutkami eksploatacji gorniczej
Stopien ucigzliwosci

Skutki
wykluczajacy
w budynku nieodczuwalny maty Sredni duzy . )
uzytkowanie
Th, %0 <10 10- 15 15-20 20-25 >25
aw, mm
(w $cianach <1 1-5 5-10 10-30 >30
kondygnacji

nadziemnych)

103 0b <1 1-2 2-3 3-5 >5
a <50 50- 150 150 - 300 300 - 400 >400
mm/s2 *

* Nie dotyczy budynkéw z pomieszczeniami specjalnymi; w takich przypadkach wymagana

jest indywidualna analiza wptywu wstrzasow goérniczych na warunki uzytkowania budynkow.
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W toku dalszych badann i rozwazah za zasadne uznano rozréznienie ucigzliwosci
uzytkowania ze wzgledu na czas oddziatywania eksploatacji gorniczej na:

- skutki wystepujagce w krétkim, przejsciowym okresie oddziatywania - skutki
przejsciowe,
- skutki wystepujace w dtugim okresie czasu - skutki dtugotrwate.

Okres oddziatywania tych pierwszych zwigzany jest z przechodzeniem tzw. niecki
dynamicznej; czasami uzywa sie takze okreSlenia nieustalona niecka obnizeniowa,
ksztattujacej sie w czasie postepujacego frontu eksploatacji gorniczej. Uwaza sie, ze trwa on
od 3 do 20 miesiecy.

Okres drugi wynosi ponad 20 miesiecy i zwigzany jest z wyksztatceniem sie ustalonych
deformacji terenu, przy zatrzymanym froncie eksploatacji gorniczej, gdy deformacje
powierzchni osiggajg swoje wartosci koncowe, co wcale nie oznacza maksymalne. Te
bowiem w zaleznosci od usytuowania zatrzymanego frontu eksploatacji w stosunku do
obiektu, moga by¢ nizsze od wartosci, jakie wystapiag w trakcie przesuwania sie frontu
wybierania, a wiec w fazie ksztattowania sie niecki dynamiczne;j.

Propozycje [1] wartosci skutkéw eksploatacji gérniczej traktowanych jako ekstremalne,

dopuszczalne dla budynkéw mieszkalnych przedstawiono w tablicy 3.

Tablica 3
Propozycje wartosci skutkéw eksploatacji gorniczej
Rodzaj budynkéw Skutki Stan deformacji budynku Uwagi
w budynku dtugotrwaty przejsciowy
Budynki Th, %o < 10 <15 -
projektowane 103 ©b 0,25-1,0 +
Th, %0 < 15 <20
gtéwnie do
103 ©b <2,0 <3,0 prognozowania
deformacji
Budynki $ciany zewnetrzne: $ciany zewnetrzne:
istniejace piwnice 15 piwnice 15
aw . mm kondygnacje nadziemne kondygnacje nadziemne gtéwnie do oceny
’ 3 5-8 skutkow ***
$ciany wewnetrzne: $ciany wewnetrzne:
3-5 10-15

* W tablicy nie ujeto wstrzaséw goérniczych, gdyz przy tego rodzaju wptywach, w kazdych okolicznosciach

jest zalecane, by w budynkach mieszkalnych amplitudy przyspieszen a nie przekraczaty wartoéci 150 mm/s2 .

tt W konkretnych rozwigzaniach warto$¢ 0b nalezy ksztattowaé w granicach (0,25-1,0) x 10-3 , w zalezno$ci
od przyjetych rozwigzan materiatowo-konstrukcyjnych,

*t* Uwagi:

- Niedopuszczalne jest wystepowanie zarysowania muréw przewodéw kominowych - w przypadku
stwierdzenia takiego stanu nawet drobne rysy w murze wymagaja natychmiastowej naprawy.
Obnizenie wtasciwoséci uzytkowych budynku (mieszkania) zalezy takze od liczby wystepujacych
uszkodzen (rys). W tym przypadku proponuje sie przyja¢ zasade, ze przy rysie skosnej istotne
obnizenie warto$ci uzytkowych budynku nastgpijuz przy wystapieniu jednej rysy o rozwarto$ci 5 mm.
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Tablica 4
Propozycje zasad naliczania utraty warto$ci budynku w zaleznosci od jego wychylenia
Rodzaj wychylenia W ychylenie obiektu Zmiana wartosci obiektu Spadek warto$ci obiektu
L 1% na kazdy 1%o0 wzrostu Dla Th=20%o0 spadek
Przejsciowe Th>20%0 . . s
warto$ci wychylenia wartos$ci 0 20%
2% na kazdy 1%0 wzrostu Dla Th=25%0 spadek
Diugotrwale 15%0<Th<25%0 o . o
wartosci wychylenia wartosci 0 20%
3% na kazdy 1%o wzrostu Dla Th=30%o0 spadek
Diugotrwate Th>25%0 i . -
wartoéci wychylenia wartoséci o 35%

W tablicy 4 natomiast przedstawiono propozycje [1] zasad naliczania utraty wartosci
budynku w zaleznosci od stwierdzonego jego wychylenia, przyjetego ostatecznie jako
podstawowy miernik utraty wiasnosci uzytkowych, a w konsekwencji wartosci budynku.

Wykresy na rysunku 2 przedstawiajg w sposob graficzny wczesniej opisane zaleznosci
pomiedzy stwierdzonym wychyleniem budynku a spadkiem jego warto$ci odnoszonym do

wartosci technicznej.

Rys.2. Zalezno$¢ miedzy wychyleniem budynku (Tb) a zmniejszeniem jego wartos$ci technicznej
(AV1): a - wychylenie przejSciowe, b- wychylenie dtugotrwale [1]
Fig.2. Dependence between the building’s deflection (Th) and the decrease of its technical value

(AV1): a- temporary deflection, b- long term deflection [1]

5. Podsumowanie

Reasumujac przedstawione wcze$niej rozwazania, ich wyniki mozna w skrécie ujac
nastepujaco:
1 Opracowane zostaty po raz pierwszy propozycje unormowania sposobu naliczania utraty
wartosci budynku uszkodzonego w wyniku oddziatywania eksploatacji gdrniczej, ktore w

prosty ijednoznaczny sposéb mozna przetransformowacé na wysokos$¢ odszkodowania w
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przypadku jego ustalania w relacjach pomiedzy przedsiebiorcg gorniczym i wiascicielem
lub uzytkownikiem uszkodzonego obiektu.

2. Jako miare spadku wartosci obiektu przyjeto stosunkowo prosty do okre$lenia i pomiaru
parametr, jakim jest wychylenie budynku.

3. Spadek wartosci budynku odnoszony jest do jego wartosci technicznej, a nie rynkowej.
Niemniej jest to znaczny postep w stosunku do dotychczas stosowanych rozwigzan, gdyz
oszacowana jest nie tylko wartos¢ samej szkody (koszt usuniecia uszkodzen
wystepujacych w budynku), ale takze utrata wartosci budynku na skutek wystepujacych

szkéd goérniczych.

LITERATURA

1. Kawulok M.: Ocena witasnosci uzytkowych budynkéw z uwagi na oddziatywania
goérnicze. Prace Naukowe Instytutu Techniki Budowlanej, Warszawa 2000.

2. Kratzsch H.: Bergschadenkunde. Deutscher Markscheider-Verein e. V., Bochum 1997.

3. Oberste-Brink K., Weissner J.: Zur Ermittlung des Gebaeueminderwers durch
Bergschaeden. Glueckauf 13, 1960.

4. Praca zbiorowa pod kierunkiem J.Kwiatka: Ochrona obiektow budowlanych na terenach
gorniczych. Wyd. GIG, Katowice 1997.

5. Wodzynski A.: Wptyw powolnych i diugotrwatych deformacji powierzchni na
zagrozenie zabudowy. Zeszyty Naukowe AGH. Geodezja 111, Krakéw 1991.

6. Fijatowski T.: Kodeks cywilny. Komentarz, orzecznictwo sgdowe. Stan prawny na
1.01.2001r. ARTMAN, Warszawa 2001.

Recenzent: Prof. Pedro Riesgo Fernandez

Abstract

In this article, issue of estimating the value of buildings submited under the influence of
mining is being taken into cosideration. This analysis is being made in accordance with the
law in force. There are also technical possibilities and vaulation criteria of changes in case of
structures useful peculiarity, in consquence of defects appearance in it. These defects are due

to mining and translating them into the loss of the structure’s value.



